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Résumé :

Les crédits bancaires sont un outil important dans les banques, lls jouent un réle important
dans la réalisation du développement économique et social. lls sont également un moyen
permettant de transférer les capitaux d’une personne a une autre, ce dernier s’engageant a
rembourser sa dette dans une période déterminée, soit en remboursant la totalité ou en
tranches ainsi a rembourser les intéréts y afférents. De ce fait, le crédit bancaire est
caractérisé par plusieurs spécificités, notamment, La somme, la durée le taux d’intérét et les
garanties. Les crédits octroyés par la banque a ses clients peuvent étre spécifiés selon leurs
durées, leurs objectifs, les demandeurs de crédits et la garantie. En accordant des crédits,
chaque banque s’engage dans une politique de crédit dans laquelle elle démontre les

politiques, les procédures nécessaires pour I’octroi des crédits en commengant par I’examen
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du dossier du demandeur puis I’information de I’opérateur de la décision de I’accord et/ ou

de refus jusqu’a I’accord du crédit et la récupération des fonds, Toutefois, les crédits sont
confrontés a plusieurs risques, le plus important est I’éventuel non-remboursement parle
débiteur, C’est pour cette raison que plusieurs mesures sont prises par la banque pour réduire
de ’ampleur de ces risques, en particulier, les garanties bancaires considérées comme une
assurance pour les éventuels risques et permettant de récupérer soit la totalité ou une partie

de ses fonds.

Les Mots Clés: les banques, Les crédits bancaires, politique de prét, garantie de préts

bancaires.
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Annexe 2 4 la Procddure de Gestion n® <L 2014

Direction Régionale d’Exploitation ;
égence .

DEMANDE DE CREDIT IMMOBILIER

RENSEIGNEMENTS SUR LES E%PRUNTEURﬁ
Fgmgruméur (1) : Emppunteur (2) ou Cantion :(*)

Nom et prénom .. . ... wier NOM & PrENOM iiiiiiiciervenriiieiaeiie e
Adresse actuelle : 1 4 iac\ﬁ”il;\'l . 33022, Adresse actuelle i ..o
S - . Sei—— e
Date at lieu de nalBBaNCE ©vvovvcvrsve e, Date et lieu de naissance @.......................
..... wé:/-z?f/u,g{?;,.....a..ﬂﬁ'LLJ_;........‘..._ T N 5 P o B RS - 8 e il
CIN N°: ()a FBEALAET AT, s conre CIN N

Emprunteur {1}: ) ion :
Nom et adrasygs de I'smploysur actusl Nom st adresss ds 'employeur actuel
Um.;.%»{:/}h‘{} ’?,{,}g‘g@k%....qgmmi(‘-.s .................................................................................
R R A W R 2 g TE R
- . N°Tel; SO R S S N S N Tal
PU b[icg prive O Fone. Lib D Pulc @@ Prvée [ Fonc.lib
Saectaur d'activité . éﬂjrj{é}!ﬁe.ﬁ’ﬂ mr}» ............ Secteur d'activite | ........ooocovvcrivee e
&'a;,;‘s‘r’;;'d“;;;g;;‘a;;';;;;,;}i';;;g;;a;a;;;e;i """" Nombre d'annéas de travail auprés de cst
Employeur ; Da’{yx,a.r Dedemba, 2O ... EMPIOYOUN | e
Fosts occupé ﬂaagr{ Otsw'ff/'fé"a'iﬁg”“ Poste ocouUpd .......coooiiiiiii
Revenu mansusl net DA, 31.02.(0..DA..... Revenu mensuel net DA.......o..ovevvevvo .
N° des camptes ban;a’(res OUCCP... v, N° des comptas bancaires ou CCP.............
‘ o o B Bl s s vonr by o s e v e S SRR § o YR S o R 6% 50 0
1
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" nrnexe 2 3 la Procédure de Gestlon n° 0% /2014

WD NT
Em 1) Emprunteuf (2) ou caution ;
Crédits sn cours guprés de la BDL ou auprds Crédits an cours auprés de la BOL ou aupids
d'autres Banques Loui [ non [ d'autres Bangues ! oul 7] non]
Banque prétBUSE ©.......coevv e e e Banqus prétalss ... e
Montant du crédit sccardé DA; Mentant du cradit accorde DAL..co v
Objet QU Cré&dl @ e e B Oblst ducrédit (2. ... e
EHM6E BU BTN v ioves i ¢ 6w a0 058 5n 50 0 § ot 16 Durde ducrédit ' ...
Taux d'Intérét: .......ooeeenn / .......... S Taw d'Interét & .
Marmualith g erldl DAL o s is e o v svsese s Mensualite du crédit DA ...

Logement neuf prometlonnel @ Logement anclen (PAP) D

Auto-construction [ | Extanslon []  Aménagemsnt ]

Adresse de la propriété : (Rus, commune, wilaya, code postal),
SN =2 O N3 LAY
Description de e proprigté : (collsctif, semi<collactif, individus!, nombre de pidces) ©..o.vveeevn. ...
Norm o raison sodlal du vardour - SR Lo BT RSB P e iss
IONTANT DU PRET SOLLIGITE DA : . é ;7?5 é G2, . . Q/%’...,

YALEUR DiJ BIEN A FINANCER DA ... 7@%@ (700/ K ﬁf}

%
LB
o~
%*
‘\‘\m
N
S
e
o
o
)

Je (nous) curtifie (certiffons) et Je (nous) déciare (déclarons) sur 'honnsur que les renseignamants objst ds
la présents sont complets of authentiques,

NB : cochsr les cases concemées

aiure 'Emprun 1 Signat 'Em aur auti

raira DENWL 8 A ?f@ﬁ/v@@/”r} Falt ol

S

sa,@ﬁﬁ
&%‘DSP‘*‘) s

\\i‘w
,\ﬂ

3o}




SARL BATI- ASRT PROMOTION IMMOBILI

BT NADJTI & BELOUZ N° 03,Sorbreau Les jardins Dellys RN24
R.C N°:35/00-0725634 B 10
N.I.F : 001035289009243

CONTRAT DE RESERVATION

INTITULE DU PROJET : Résidence NADJT & BELOUZ
Ensemble immobilier 60 Logts
Site : Oued Tiza, Che Dellys, W. Boumerdes

Nous avons le plaisir de vous confirmer votre engagement d
réservation de logement dans notre promotion immobiliére sise & Oued Tiz
wilaya de Boumerdes

Nous avons pris les renseignements suivants vous concernan

Nom :,

Prénom :

Neé le: 26/08/1974 § DELLYS, BOUMERDES.
Adresse: DELLYS, BOUMERDES.

Cet engagement est conclu pour achat de logement collectif de :

Type: F4
Numéro : AO9
Surface : 11176 m?
Niveau : 1" étage Bloc A
Montant : 7 040 000,00 DA
Dellys le 17/05/2017

Signature du promote




thIﬂSLhALJTEI[)El?EhﬂB()UFHSEthhTT

Montant Crédit

Taux

Durée  (année)

Différé (mois)

Mensualité

Revenu

Mensualité / revenuy

Taux d'intérét 1,00%
Durée (année) 26
Durée en mois 312

Différe

Revenu mensuel

95 695,54

Taux d'endettement

Mensualité Maximale

43 662,99

Montant Crédit Autoriseé

11 312 762,75




ATIESTATION DE PERCEPTION DE FOMDS

Nous soussignés M. NADH NOUREDDINE, gérant de la Sarl BATI-AS
immobiliére, attestons avoir per¢u La somme de : 704 000,00 DA (Sept cent
dinars). |
Représentant : La 1% tranche régl‘ée par un ghéque BADR N°8262322,
acquisition de droits d’un logement F4, 1* ¢tage du Bloc A, N° 09, au projet :
Reésidence NADJI & BELOUZ, Ensemble immobilier 60 loéts
Le prix entendu de vente est de : 7 040 000,00 DA (Sept millions quarante
livrable en I’état fini.

Total payé a ce jour : 704 000,00 DA (Sept cent quatre mille dinars).

De Monsieur :

Nom : ' Prénom -

¢

Né le : 26/08/1974 a DELLYS demeurant"iDELLYS, BOUMERDES.

Eabnl  BEA BT Dellys, le ; 17/
Le Gérant

N.NAD

W‘MME oelsit g

y 5 G-k



FROM :BDL-DFE FAx NO. - B21392974 28 Jum. B1T  5:m

4 il < 1]

RANQUE Df DEVELOPPEMENT LOCA,

Réf: BDL/DASC/N‘@A o 12017 :

NOTIFICATION D'ACCORD BANCN?E

Monsieur s T
Village Tala Ayacheé, Commune d'Afir, Dellys

Objstt  A/S de votre demande de cradit immobilier.

Obiet du financement ! Achat de logement dans le cadre de Ig VEPR,
Péle commercial- Boume_rdes -

Agence : Dellys (143)

Monsieur,

En réponse a votre demande de crédit immobilier pour l'achat d'un logement dans Je cadre de la
vente sur plans auprés de la SARL BATI-ASRI promotion immabiligre, nous avons le plaisir de
vous informer que notre banque consent a vous accorder un crédit immobllisr & leng terme de
6 336 000DA, aux conditions et garanties suivantes: '

1. Durée : Vingt six (26) ans dont (12) mois de differs
2. Taux d'intérét - 1% I'an

Condltlons préalables a Ia lbération du crédit *

Pour la libération de ce crédit, votre dossier devra &fre complété au préalable par

- Le contrat de V8P enregistré et publié.
- L'attestation d'avancement des travaux. a
- Lasubrogation de 'assurance FGCMP!I au profit de 1a BOL.
- Le versement des commissions liees au crédit 46/ :
- Leversement de I'apport personnel, au préalable, ‘g//i
- La souscription de I'assurance déces . ¥
- La souscription de 'assurance SGCI
La délegation de I'assurance CAT-NAT au profit de |a BDL,
Le recueil de Ihypothéque de 1% rang sur le logement & financer.

Une fois le dossier complété, la convention de prét et le tableau d'amortissement ainsi que billet &
ordre signés, le orédit sers debloqué en foriction des avances garanties par le FGCMP! ef sur |a
base d'attestations d’avancement des travax, & produire au préalable.

La durée de validité du présent accord est de (03) mois. Passé ce délai et sauf motifs valables
acceptes par |a Banque, cet accord devient sans objef,




;{w? K JDWZ:J(

R

Stoorére o Assurance

s

de Hrévopance et de Seezirss

DEVIS CONTRACTUEL

LA BDL > Assurance Garantj
Note d'Information - 16001/2012/20. 2/0005 - C

ID conseitier Bigaz7

e des Emprunteurs
ontrat, 0074220

M. T

Neé(e) le 26/8/1974
VILLAGE TALAYACHE - VILLAGE TALAYACHE - AFIR
Non Fumeur, Enseignant

Sans Manutention

ACHAT LOGEMENT NEUF ¢

Montant du pra
Type de prét
Taux d'intérét annuel

6 336 000 DA
fferé de 12 MOis, sans paiemeni des i; 2

1,000 %
Sy

Mensualité de 0.00 DA pendant le differe 8124 118,52 DA apres

Prét amortissable apres un di

Mensualité dy prét

Assurance Garantje des Emprunteurs

i & Colt global 609 523,20 DA
! 0,370 %
,' Colt global 608 523,20 DA
I |___Colt annuel 23 436 DA
i Colt global

Colt mensuel
Nbre de mensualités
Taux d'assurance en fonction du Capital Initjal par an

1 953,60 DA
312 mois

Echéancier des cotisations

Lotisation mensuelle d'assurance

1853,60 DA
Cotisation annuelle d'assurance

23 443,20 DA

Les garanties prendront effet a la plus lardive des deux dates suivantes : date du certificat d'assurance el

Volre cotisation mensuelle sera due le 10 de chaque mais, a compter de 10/08/2017

date de signature de l'ofirz

Ce devis est valable 6 mois, hors toute modification des ris

Ques et préts qui le remplacerair definitivement par un nouveau devis re
de modification

Caiguiz z =~z

LY
Signature Assuré 1 Faita BOUMERDES, le 03107/2017

Frécéose de la mention "Lu et approuve”

e

Le o " ﬂff’;aT f

R {2, G-l
AN

Le Contrat Assurance Garante des Emprunteurs est assu par SAPS Soci surance de :rév?yar‘c:a“e,ihae Santé, Soci
Chenun E1 Mouw 1bn Badss (Ex Poirson) E1 Biar, Alger RC:11 0887640-00/16 - Tél +213 (0) 21 790 8841(1

031B110014020




SOCIETE de GARANTIE du CREDIT IMVIOBILIER
SPA au capital de 2.000.000.000 DA

REE; S8GCUDE/ MY/ILY/N® 250758/17 Alger, te 15/442

= A Tattention de Monsieur le Dirsctsur

- BDL-DELLYS 50 CITE LES JARDINS DELLYS

006-143

Ubjet: Notification d'accord o
Votre demande de souscription & 'assurance individuelle
"Crédit Immobilier du: 13/44/2047

Madame Monsieur,

En réponse & votre demands de souscription citée en objet, naus avons I'honneur de vous
ransmettre la police d'assurance concernant la relation suivante:

M° de police:  14-4-005-17720 Du: 15/11/2017
ENMPRUNTEUR:
CO-EMPRUNTEUR:
Conformément au décompte de prime ci-aprés:
; Frime nette HT: 57 024,00
 £rais de Gestion HT: 6 336,00
- Total prime HT: 63 360,00
S TVAa: 19.0% 12 038,40
| Total Prime TTC 75 898,40
Nous vous rappelons que la prime est due dans un dslai maximum de soixante (60) jours,

sulvant la notification de notre accord:

JUVET

i

Aussi, le paiement est & effectuer sous bonne date de valeur, au compte de la SGCi
aupres de la bangue BDL  sous le N° RIB 00500106401783714197

uillez agréer, Madame, Monsieur, Iexpressmme”leurea salutations.
'L' ae 3/“9 X\

Clté 260 Logts, GARID! 1 -KOUBA- ALGER Tél; 023 70 01 87/88 Fax ; 023 70 01 80/81/82/83/84/85 §lte Wab : www, syl iz

T3 LZIST 2TEE ooy

ST ZLTOBLEER:

lJ'Iu

"IN X5



ACTE DE SUBROGATION D’ASSURANCE
Je soussigné(e}’.”g' k j

veete . BmwesnE e s

Né(e)......... DAL e

chiffre) ©.. 236 . s y-=(en lettre) <& M\QQM’%\/WB LIy 1V D ,W&&z\ SrBAs

Productif d’intérat I’acquisition d’un bien immobilier & usage d’habitation aupres du promoteur

...................................................................

Notaire a...... .. '\EE—\\*% T QAR 1 £ e e

*Conformément 4 article 1T du décret législatif n°93-du 01/03/1993 relatif 4 Pactivité
immobiliére, ledit promoteur a souscrit une police d’assurance N° 354239 - AfoM. G M -D3 -
du.®o-00 20, AR ~aupres du Fonds de Garantie et de Caution Mutuelle de Ja promotion immobiliére
pour couvrir ses engagements . ’

*La mise en ceuvre de cette garantie par le Fonds entraine automatiquement subrogation de mes
droit quant 4 ma créance sur le promoteur dans la limite des débours (fonds avancés)effectifs
conformément 4 I’article 6 dy décret exécutif N°97/406portant création du F onds de Garantie et de

Caution Mutuelle de la Promotion Immobiliére.

immobilier.

*Dans ce cadre ,je m’engage 4 remettre 4 la Banque de Développement Local les recus de paiement
correspondants aux avances versées au promoteur.

*Il demeure entendu qu’en I’absence d’indemnité ou au cas ou celle-ci ne couvre pas le crédit qui
m’a accordé en principal ;intérét, intérét de retard, commissions , frais et accessoires ,je m’engage
irrévocablement & m’acquitter de ma dette vis-a-vis de la Banque de Développement Local qui

conserve tous ses droits pour recouvrement de sa créance par tous moyens de droit.

M




|

Un fois signé.
Pour Pexécution du Drésent

d B2 v

$%0r 00000000, RO I

acte Je déclara élire domicile

..-..-v-o.--o---o--cc-. ..... M R A IR G

Fait en quatre exemplaire g %@‘\5& le. G0 N\, - 2R

Signature dy subrogation (1 )




POLE OPERATIONNEL DE BbUMERDES
AGENCE DE DELLYS 143

COMPTE RENDU DE VISITE

Date de la visite : 27/1 172017 e
Nom et qualité des résponsables ayant effectug |5 visite:
. Mme REKIK Ooulza (Manager commercial) .
. Mr MERDJAOU| RABAH (Assistant commercial) .

MR -

Nom ou raison social -

Activité ' - professeur

:Université de TiZI -ouzouy

CONSTAT :

Une fois sur les lieux ,NIOUS avons constaté que I'habitation objet de notre évent
financement présente les caractéristiques suivantes .

CONSISTANCE -

le lieux visjté est un appartement de type F 04 (03 chambres, salle de sejour, hal
cuisine, sanitaire) avec dégagement construite en dure en cours de finition des travaux.

* Le logements situé au 1 er etage, Bloc A, lot n° A 09 dans un immeuble ¢

coproprieté Superficie de 111,76 m2 .

* Adresse, cité Oued tizg DELLYS .

* Logement encours de finition (manque la peinture).

* Taux d’avancement de travaux 95 %. : !

* Doté de tous les commodité (assainissement .gaze electricité ,eau)

———== vV U] RADAM Vime REKIK OQUIZA
a1 {4 “‘ rw“.’ /iua\
e Coie
Maﬂa%;“\.ﬂwa\,\ A

54 B 00 - Sigge socjal : 05, Rue Gaci Amar . Staouéli 16 042 Alger
Tél. :+213 021 39 28 20 / +213 21392875 - Fax: +213 021 39 37 57 - Site web : www.bdl.dz
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