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Résumé de la thése: **'L'obligation de garantie du bailleur dans le
bail civil"

L'obligation de garantie occupe une place importante dans la protection
des droits du preneur pendant la durée du bail, compte tenu de sa spécificité en
tant que contrat successif. S’agissant d'un contrat successif, le bien loué devra
étre dépourvu de défauts et la relation entre le bailleur et le preneur ne trouble
aucunement sa jouissance pacifique. D’ou, I'importance d'étudier 1'obligation du
bailleur de garantie dans le contrat civil de location a la lumiere des
modifications apportées par la loi n ° 07/05, modifiee et complétée par

I'ordonnance n ° 75-58, portant Code civill.

Outre l'importance de 1’évidence de 1’obligation de garantie, il s’aveére
nécessaire d'étudier les dispositions de la loi n © 07/05 en considération du fait
que les modifications ont été apportées en réponse a l'exigence de stabilité et
d'équilibre entre les droits et obligations du bailleur et du preneur ; ce qui
nécessite un reexamen de ces dispositions de temps en temps a ’effet de leur
apporter une réponse compte-tenu des changements économiques et sociaux qui

se produisent dans la société.

Dans le cadre des modifications apportées par la loi 07/05, le Iégislateur a
tenté de concilier la préservation du droit du bailleur en tant que créancier de la
garantie et le droit du preneur de jouir pleinement et paisiblement du bien loué.
L'obligation de garantie constitue une source d’équilibre réel des intéréts des
parties contractantes. Et, si le législateur a une nouvelle vision sur certaines
questions, celle-ci est restée constante et n’a pas changé par rapport a d’autres
questions. Par conséquent, I’amendement ne visait pas a annuler explicitement
les dispositions précédentes, d’autant plus que le 1égislateur n’était pas clair sur
d’autres questions ; ce qui fait que certains textes n’ont pas de position arrétée a

ce sujet
Mots clés: Le bail civil, L'obligation de garantie, La jouissance pacifique.
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Summary of the thesis : ""The guarantee obligation of the lessor in
the civil lease™

The guarantee obligation plays an important role in protecting the rights
of the lessee during the term of the lease, given its specificity as a successive
contract. In the case of an successive contract, the rented property must be free
from defects and the relationship between the landlord and the tenant and, in no
way, disturbs its peaceful enjoyment. Hence, the importance of studying the
guarantee obligation of the lessor in the civil rental contract in the light of the
modifications brought by the law n ° 07/05, modified and supplemented by the
order n ° 75-58 bearing Civil Code.

In addition to the importance of the obviousness of the obligation of
guarantee, it is necessary to study the provisions of the law n ° 07/05
considering the fact that the modifications were made in answer to the
requirement of stability and balance between the lessor’s and the lessee’s rights
and obligations which necessitate a re-examination of these provisions from
time to time in order to provide them with an answer in the light of the economic

and social changes taking place in society.

In the context of the amendments made by Law 07/05, the legislator tried
to reconcile the preservation of the lessor's rights as the creditor of the guarantee
and the of the lessee’s rights to fully and peacefully enjoy the leased property.
The guarantee obligation constitutes a source of real balance of the contracting
parties’ interests. And, while the legislator has a new vision on some issues, it
has remained constant and has not changed in relation to other issues.
Consequently, the amendment was not intended to explicitly cancel the previous
provisions, especially as the legislator was unclear on other issues; which means

that some texts do not have a fixed position on this matter.

Key-words: The civil lease, The guarantee obligation, Peaceful enjoyment.
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