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﴿شكر و عرفان﴾ 
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بعد الحمد و الشكر لله عز وجل، الذي وفقها في إنجاز يذا العمل المتواضع، 
نتوجى بجززل الشكر و  الل االاتهاا إلل  أتااذها اللفاضضل الددتوور الوو  

الو ل  في أممرر التي  قضل االإراا عضل يذو المذدرر و ذتقع  خواذًا،   و  
لتلضضًم  المها شللجهل  اافاضل  ااأاذذر  إلل نتقدد بجززل الشكر  ذاذى 

. المتواضعلالمذدرر  يذو  لاها شل  قوو  

ودما نتوجى بالشكر و العرففاا إلل دل لام أاعدنا لام  أد فاا و زلاما في  
. الدواأل و العمل، أواا لام  رزب  و بعمد في إعداد يذو المذدرر

 .و إلل دل يؤاا  أمل عقاوات التقدزر و ااحتراد
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احتاج الإنسان منذ القدم إلى الاعتماد عمى أفراد المجتمع الذي يعيش فيو من اجل 
إشباع حاجاتو اليومية، ىذا الاعتماد جعل تقسيم العمل ىو الأسموب الأساسي للإنتاج، 

 .وجعل التبادل ىو الأسموب الوحيد لمتوزيع

ومع تقدم البشرية تنوعت حاجيات الإنسان وتزايدت متطمباتو، فازداد الاعتماد عمى 
 .تقسيم العمل وعمى تنوع التبادل

لم تعرف الشعوب القديمة تبادل الأموال والثروات عمى النحو الذي نعرفو في الوقت 
نما عرفت في البدء اليبات المتبادلة، فالإنسان البدائي لم يعرف البيع آنذاك ولا  الراىن، وا 

المقايضة بل كان ييب الشيء آملا أن ييبو الفريق الأخر شيئا بالمقابل، وىكذا كان الارتباط 
وثيقا بين العطاء وردَ مثيمو، وسرعان ما تطورت ىذه اليبة مع مرور الزمن لتصبح مقايضة 

 .كوسيمة لتبادل الأموال والتي مفادىا تبادل سمعة بسمعة أخرى

ولكن كانت تعرف ىذه الطريقة في تبادل الأموال والسمع بعض الصعوبات بسبب تفاوت 
البضائع والسمع محل التبادلات نوعا ومقدارا وصعوبة في نقميا في بعض الأحيان، إضافة 

 600-650ومع اكتشاف النقود التي ظيرت حوالي سنة . إلى تفاوت رغبات الناس كذلك
قبل الميلاد، الأمر الذي انعكس إيجابيا عمى سيولة المبادلات، فأصبحت المبادلات ببضائع 

 .مقابل نقود من الجية الثانية، و من ىنا ظير البيع

ومع تطور النقود ووسائل الدفع فقد ازدىرت البيوع وتنوعت و انتشرت عبر العالم، 
فصار البيع يشمل كل ما يحتاجو الناس في حياتيم اليومية، فأصبح لمبيع أىمية إذ يحتل 
الصدارة في المعاملات اليومية بين الأفراد ما جعمو يحظى بترسانة قانونية لابأس بيا في 

 .شتى التشريعات

عقد "...  من القانون المدني عمى أنو 351و لقد عرفو المشرع الجزائري في المادة 
يمتزم بمقتضاه البائع ان ينقل لممشتري ممكية شيء أو حقا ماليا آخر في مقابل ثمن 

 ، فعقد البيع بمفيوم القانون المدني الجزائري يتمثل في نقل ممكية شيء من البائع إلى "نقدي
المشتري بمقابل ثمن نقدي يقع عمى عاتق المشتري، إلَا انو في الآونة الأخيرة أصبح عقد 



 الود  بالبي  ف  قبالو  الداف  الج ائر  ...................................................................مقدمة
 

3 
 

البيع في زمن معين يستحيل عمى المشتري نظرا لظروف محيطة بو كأن لا يكون في يده 
الثمن في ذلك الوقت أو أن يكون المبيع عقاراً لا يزال في طور الإنجاز، أو كمن يممك 

حصتو في الشيوع ولم تتم القسمة بعد، مما استدعى بمنح لطرف الأخر فترة من الزمن،غالبا 
" ما تكون فترة وسطية، و أحيان  فترة طويمة، تفصل بين العرض و إبرام عقد ، و تسمى 

خلال ىذه الفترة يمكن أن تكون حرية الأطراف محدودة بسبب إبرام ". فترة ما قبل التعاقد
العقود التحضيرية ، إلا انو في الواقع يرغب كل طرف في كثير من الأحيان أن يحافظ عمى 

 .  حريتو مع اعتماده عمى مقترحات الطرف الأخر

مما أدى بأطراف العقــــــد إلى أن يبرمــــوا الوعـــــــد بالبيع ، سواء أكان محل البيــــــع 
 من القانون المدني 72 و 71ولقد نص المشرع الجزائري في المادتين . منقــــــولا أو عقارا

عمى الوعد بالتعاقد بصفة عامة، وتناول الوعد بالبيع كصورة لو، عكس بعض التشريعات 
 .الأخرى مثل المشرع المبناني و الفرنسي

ويُعد الوعد بالبيع من العقود التمييدية حيث تعتبر تمييدا لمعقد النيائي، و ىذا لا يعني 
أن ىذا الأخير سينعقد حتما ولو تمّ الاتفاق عمى كل الشروط،  فيذه المرحمة تمنح فرصة 

 .العدول عن العقد و ذلك بعدم إبداء الرغبة سواء في الشراء أو البيع

فأصبح الوعد بالبيع يكتسي مكانة ىامة مما أدى إلى عديد من أشخاص المجوء إليو، 
وتعود أسباب ذلك إلى توفير القدر الكافي من التفكير في المسائل القانونية لمعقد المزمع 
إبرامو و عدم استعداد الأطراف لمباشرة البيع فورا، لعدم وجود ثمن الشراء أو لاعتبارات 

أخرى مما يستوجب التريث و استعدادىم لمرحمة الإعداد الكامل لإبرام العقد من أجل عدم 
مخالفة القواعد القانونية، مع  عدم إغفال بعض المسائل اليامة لمعقد خاصة في البيوع ذات 

 . قيمة مرتفعة

وعميو فالوعد بالبيع يحتاج لانعقاده إلى الشروط المطموبة في عقد البيع من شروط 
 .موضوعية و شكمية إذا كان الموعود ببيعو عقارا أو يحتاج إلى شكمية معينة

ىذا ما يستدعي تطبيق أحكام الوعد بالتعاقد عمى الوعد بالبيع و إن الصورة الأكثر 
 و التي يمتزم فييا الواعد دون واحد،تداولا لموعد بالبيع تتمثل في الوعد بالبيع الممزم لجانب 
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بحيث يكون الموعود لو ، الموعود لو بإبرام عقد البيع إذا أبدى الموعود لو رغبتو في  الشراء
 الرغبة حر في إبداء ليا من عدمو، ولا يمتزم خلال إبداءفي الفترة مابين إبرام الوعد بالبيع و 

 . ضمناأوىذه الفترة بشيء كما لو أن لا يبدي رغبتو سواء صراحة 

 وقوعا في الحياة الأكثرما كان الوعد بالبيع الممزم لجانب واحد  ىو الصورة ول 
اليومية،  فإننا سوف نسمط الضوء عميو من خلال دراستنا ىذه من أجل  التعرف عميو لكن 

 .الوعد بالشراءىذا لا يمنع من الوقوف عند 

 سوف نقوم بدراستو منذ نشأتو و مراحل ةمر بعدي الوعد بالبيع كغيره من العقود  إن
 الأحيان إلى غاية انقضائو مستعينين في ذلك بالنصوص القانونية  وفي بعض إلى

 .اجتيادات المحكمة العميا

ولما كان موضوعنا ىو عبارة عن عممية استقصاء في مجال حيوي في المعاملات 
 إتباع فمقد تم ،عقد تمييدي يتمثل في الوعد بالبيعالتي يسبقيا اليومية والكثيرة الورود و 

ة ببعض القوانين المقارنة  من ناع تمت الاستالأحيانالمنيج التحميمي الوصفي وفي بعض 
 في التشريع ا ولم نجد ليا نصعالقةأجل إيجاد حمول في بعض المسائل التي بقيت 

 .الجزائري

 يغشى الوعد بالبيع الذي لم يخصو لذي اغموض إزالة الفيتتجمى أىمية الموضوع  و
 مثلا حماية رضا المتعاقدين من أجل إبرام العقد وىما المشرع الجزائري بنصوص خاصة

من أجل كذلك  ، وكذا توضيح صورتو، وبدراية بكل المسائل الجوىرية و الثانوية لمعقد
 .المساىمة في إثراء الدراسات في ىذا المجال

في ظّل رغبة المتعاقدين بالمرور بمرحمة أولية من أجل إبرام العقد النيائي و ما 
توفرّه ىذه المرحمة من التأني و التفكير لكلا المتعاقدين، كيف يمكن لموعد بالبيع أن يؤثر 

 في العلاقات بين أطرافو؟
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  : فرعيةإشكاليات وتحت ىذه الإشكالية الرئيسية تظير عدة 
 ماىو النظام القانوني لموعد بالبيع؟  -
 ىل ذكر المشرع نصوص خاصة لموعد بالبيع؟ -
 ىل لموعد بالبيع صور خاصة تجعمو يتميز عن باقي العقود المشابية لو؟ -
 ىل الموعود لو حرّ في إبداء الرغبة بالقبول أو الرفض من أجل إبرام العقد النيائي؟ -
 كيف ينقضي الوعد بالبيع؟ -

 خاصة أحكاما المشرع إعطائووتجدر الملاحظة أن الموضوع جد معقد ونظرا لعدم 
 ، ما يجعل من قمة المراجع حدى بو كموضوع مستقل عمى ى تعنلمبو فان الدراسات السابقة 

     لنا من مراجع تمس الموضوعأتيح مما إلى النيلن تيننا حاولنا جاىدأ إلافي ىذا الموضوع 
 .و لو من بعيد

، يستوجب تقسيم الموضوع إلى  سابقاتم طرحيا التي الأسئمةمن اجل الإجابة عمى   و
 :فصمين كالتالي

 مبحثين إلى لموعد بالبيع والذي قسمناه المفاىيمي الإطار الأولتناولنا في الفصل  
شروط الوعد  تعرضنا فيو لمفيوم الوعد بالبيع  أما المبحث الثانيب  يتعمقالمبحث الأول

 .بالبيع
 و طرق انقضاء الوعد بالبيع و الذي قسمناهر آثا: وتناولنا في الفصل الثاني 
 المبحث الثاني فتناولنا أما في مبحثو الأول آثار الوعد بالبيع تطرقنا مبحثين الأخر إلىىو  

  .طرق انقضاء الوعد بالبيع
 
 



  

: الفصل الأول
ووع  الإطار المف اهيمي لل

 الليي  
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 :الفصل الأول
 لوعد بالبيعالإطار المفاهيمي ل

  

قبؿ  تمييدية يمجأ الأشخاص في بعض الأحياف في معاملات البيع إلى مرحمة أكلية
خلاليا إعداد  عقد النيائي مف أجؿ منح القدر الكافي لمتأني كالتفكير، إذ يتـ مفاؿإبراميـ 

لعقد النيائي مع مراعاة القكاعد القانكنية، ذلؾ  اكنيتيـ لإبراـ فمأسس العقد كمتطمبات المتعاقد
  .مجاؿ التصرفات بيف الأفراد في كبيرة مف فائدة يمثمو لما نظرا

سيما  لكف رغـ أىمية ىذه المرحمة في إبراـ العقد النيائي لمبيع فإف مختمؼ التشريعات 
 باعتباره مرحمة تمييدية أكثر شيكعا بيف الأفراد، ، لمكعد بالبيعا تعريؼيعطالمشرع الجزائرم لـ 

 يستعمميا الكاعد مف أجؿ عرض خدماتو اتجاه  لمتعاقد،ك قد تككف في غالبية الكقت أساسية
 يعد الكعد بالبيع بالتعاقد، إذمتعمقة بالكعد ة  قكاعد عاـاكتفى المشرع بكضع الأخر،الطرؼ 

الفقيية في ىذا الصدد مف أجؿ كضع  كليذا نجد تعدد كتبايف الآراءصكره،صكرة مف 
. مقكمات لمتعامؿ بو

 نستخمصيا مف أنو يمكف أفلـ يفصؿ المشرع في شركط ك خصائص الكعد بالبيع إلا 
النظرية العامة لممعاملات العقدية فلا يعتبر الكعد بالبيع صحيحا إلا إذا تكافرت فيو جميع 

 كالتراضي ك تطابؽ الإرادتيف ك تكفر المحؿ ك السبب غير المخالؼ لنظاـ ،عامة اؿالشركط
مف  72تكفر شركط خاصة متعمقة بالكعد المنصكص عمييا في المادة تالعاـ ، كما يجب أف 
 في  الكعد كالمدة ك تحديد المسائؿ الجكىرية ، كاشترط المشرع إفراغمالقانكف المدني الجزائر

تميز عف ق م يجعؿ ماىذا إذا كاف العقد المكعكد بو يشترط لتككينو شكمية معينة، كشكمية
. قالعقكد التمييدية المشابية ؿ

عقار اؿء لممنقكؿ أك اغكص في اثر الكعد بالبيع في المعاملات البيع سكاؿكلذا لا يمكف 
 بالبيع، كذلؾ ضمف مبحثيف الإطار القانكني لمكعد إلى الفصؿ دكف التطرؽ مف خلاؿ ىذا

، أما المبحث الثاني فنتطرؽ إلى مفيكـ الكعد بالبيع  المبحث الأكؿ نخصصو ؿ:كالآتي
 . الكعد بالبيعشركط

 



الإطار الق انوني للووع  الليي: الفصل الأول
 

8 
 

 مفيوم الوعد بالبيع: المبحث الأول
 التي ،1التمييدية لمعقكد  الأكثر تداكلايعتبر الكعد بالبيع الممزـ لجانب كاحد الصكرة

 تندرج ضمف مسماة التيمستقبلا، كىك يعتبر مف العقكد غير  البيع عقد إبراـ عادة تسبؽ
يعد ضمف المعاملات  و،صكر الكعد بالتعاقد المنصكص عمييا في القانكف المدني الجزائرم

عقد البيع الذم يمثؿ كىك العقد النيائي  الأكلية كاليكمية الأكثر تداكلا مف أجؿ الكصكؿ إلى
الرغبة المرجكة لمكصكؿ إلييا، كعميو لا يمكننا الحديث عف كيفية ممارسة الكعد بالبيع كمدل 

.  بالبيعمفيكـ الكعدإلى  تأثيره دكف التطرؽ
رصد مختمؼ الآراء فيتضمف تعريؼ الكعد بالبيع الذم ك كمف خلاؿ ىذا المبحث 

 مع ذكرالفقيية كما جاءت بو التشريعات المقارنة مع بياف مكقؼ المشرع الجزائرم 
 المطمب الثاني سنتناكؿ الطبيعة  أماكؿ،الأمطمب في اؿ كصكره  الكعد بالبيعخصائص

 .عف العقكد الأخرلالتميز القانكني لو القانكنية لمكعد بالبيع ك

تعريف الوعد بالبيع وخصائصو  : المطمب الأول
 فقد اكتفى بكضع أسس إف المشرع الجزائرم لـ يقـ بسَف نصكص خاصة لمكعد بالبيع

الكعد بالتعاقد فاعتبر الكعد بالبيع صكرة لو، لذا فقد لعب الفقو دكرا ىاما في كضع المفاىيـ 
 .الأساسية لمكعد بالبيع مف خلاؿ تحديد خصائصو كصكره ككدا مدل ارتباطو بالكعد بالتعاقد

تعريؼ الكعد  سكؼ نعالج ىذا المطمب في فرعيف، بحيث نتناكؿ في الفرع الأكؿكعميو 
 .كخصائصو، كفي الفرع الثاني صكر الكعد بالبيع  بالبيع

 وخصائصو تعريف الوعد بالبيع: الفرع الأول
إف الكعد بالبيع مف أكثر المعاملات شيكعا بيف الناس، إلا أنو الكثير منيـ يجيؿ 
الصفة القانكنية لو، كعميو مف خلاؿ ىذا الفرع سنحاكؿ إعطاء القدر الكافي مف تعاريفو 

. الفقيية كرأم المشرع مع استخلاص خصائصو
 
 

                                                           

 ، دٌىاٌ انًطبىعاث انجايعٍت ، بٍ 4، جشء الىجٍز فً شرح القانىن المذنً الجزائريخهٍم أحًذ حظٍٍ لذادة ، -1

 .35، ص، دص، دط عكُىٌ ، انجشائز
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 :تعريف الوعد بالبيع-أولا
إلى التعريؼ المغكم  سكؼ نعرج أكلاا تعريؼ الكعد بالبيع اصطلاح  قبؿ التطرؽ إلى

 .لمكعد بالبيع
 

 :تعريف الوعد بالبيع لغة - أ
كَعَدَ، يَعِدُ ، عدْ  (فعؿ)، فكعد " البيع"ك " الكعد:"ينشؽ الكعد بالبيع مف كممتيف

،كَعْدنا،كَعدَةن ،كمكعدنا كمكعدةن ك مكعكدا  ىك كاعد ، ك المفعكؿ مكعكد ، كعد فلاف الأمر أم 
منى بالمستحيؿ ، أك بغير الممكف ، : منّاه بو قاؿ يعطيو لو أك ينيمو إيّاه ، أما كعد بالقمر 

جمع كعكد ، مصدر كعد ىك ما يقطع مف   (اسـ)كاف أكثر عدة منو ، كعد : كعد فلاف 
أتّمو ، أخمؼ : في الخير ك الشّر،التزاـ باحتراـ عيد ك التقّيد بو بأمانة ، كفّى بكعده  عيد

صفقة يتـ بمكجبيا تبادؿ الشّيء بالشّيء أك بما يساكم  بكعده أم نكثو ؛ أما بيع فيقصد بو
 ة ماؿقيمتو، معاكضة بيف شيئيف يمارس البيع ك الشّراء في السّكؽ،فالتعريؼ لغة ىك مبادؿ

. 1بماؿ
 :التعريف الاصطلاحي لموعد بالبيع - ب

، بالرغـ مف تباينيا في بعض كتشريعيةلقد حضي الكعد بالبيع بعدة تعريفات فقيية 
جانب مف الفقو عمى غرار  العناصر إلا أنيا تتقارب مف حيث معناىا العاـ بحيث يرل

اتفاق الأطراف بغرض إبرام عقد "  الذم يعرؼ الكعد بالبيع عمى أنو محمد الصغيرالأستاذ 
الجوىرية  بيع نيائي عند إبداء المتعاقد رغبتو في الشراء، شرط تعيين جميع العناصر

 عقد بيع بل ولكنو ليسالوعد بالبيع عقد تام،" يرل أف الياس ناصيؼ الدكتكر  أما،2"لمعقد
. 3"عقدا متميزا عن البيع يدخل في طائفة العقود غير المسماة

                                                           
 www.almaany mobile, all rightsreserved 2010-2019 معجـ عربي -1
 الثقافية والسياسية ومقاربة قانونية لتحديد مفيوم البيع بالإيجار في ظل التحولات الاجتماعية كاكجة محمد الصغير، -2

 . 168ص . 2009 سنة 17، مجمة العمكـ الإنسانية، عدد لممجتمع الجزائري
:  ك انظر أيضا، 101 ،دط ،دد، دس، ص 8، جزء -عقد البيع– موسوعة العقود المدنية و التجارية الياس ناصؼ، -3

 ، دار اليكمة الواضح في عقد البيع دراسة مقارنة و مدعمة،  باجتيادات قضائية  و فقيية, سي يكسؼ زاىية حكرية
 57، ص 2012الجزائر –، بكزريعة 
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 عمى 1 مف قانكف المكجبات ك العقكد المبناني493عرفتو المادة التشريع المبناني  ك في 
،ك قد "عقد يمتزم المرء بمقتضاه ببيع شيء من شخص آخر لا يمتزم شرائو في الحال"انو 

الوعد بالبيع يعد بيعا إذا كان بين الطرفين "عمى أف1589نص المشرع الفرنسي في المادة 
، إلا انو ثار جداؿ كاسع حكؿ رضا المتبادؿ في الكعد 2"رضا متبادل عمى الأشياء و الثمن

الممزـ لجانب كاحد الذم يعد مف  ق المادة ،ىؿ يقصد بو الكعدذبالبيع المنصكص عميو في ق
الكعد ، أك يقصد بو 3العقكد التحضيرية إذ يجمب الارتياح لمخطكة الأكلى ك الامتياز الأكيد

 عمى انو عقد ممزـ لجانب كاحد كما انو ممزـ  جانب مف فقوالممزـ لجانبيف، بينما يرل
. 4لجانبيف

 تعريفا كلا حكما مأما بالنسبة المشرع الجزائرم شأنو شأف المشرع المصرم فمـ يعط
نما نصّاخاصا بالكعد بالبيع رغـ كثرة كقكعو في الحياة اليكمية،  عمى الأحكاـ العامة لمكعد  كا 

ىك أكسع ؼ،كعميو 5 تمؾ الاتفاقيات التي تميد لمعقد النيائي سكاء ينعقد أـ لابقكلو أنيابالتعاقد 
مف الكعد بالبيع لأنو يشمؿ أيضا الكعد بغيره مف العقكد كالكعد بالإيجار ك الكعد بالمقاكلة 

. 6كالكعد بالعمؿ ك غيره
 الاتفاق الذي  يعد لو  : "7 مف قانكف المدني في فقرتيا الأكلى71فقد نصت المادة 

المتعاقدين أو احدىما بإبرام عقد معين في المستقبل، لا يكون لو اثر إلا  إذا عينت جميع 
 72كنصت المادة ".العناصر الجوىرية  لمعقد المراد إبرامو ، و المدة التي يجب إبرامو فيو

إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد الأخر طالبا تنفيذ " مف نفس القانكف 
الوعد،وكانت الشروط اللازمة لتمام العقد وخاصة ما يتعمق منيا بالشكل متوافرة، قام 

                                                           

 09/03/1932 ، قانكف صادر في قانكف المكجبات كالعقكد المبناني- 1
2  -Article 1589 du code civil françaisLoi (1804-03-06) : «La promesse de vente vaut vente, lorsqu’il y 

a consentement réciproque des deux parties sur la chose et surle prix »  correspond à l’article 270 de la 

loi congolais (Edmond MBOKOLO ELIMA , Réflexion sur la nature juridique du contrat électronique 

en droit positif congolais, Article juridique publié surle site www.legavox.fr, le 01/05/2017. 

3-Dima ERRAJAB, L’opposabilité des droits contractuels. Étude de droit comparé français et libanais, 

Thèse de doctorat en droit privé, paris , soutenue le 19 décembre 2013, page 213 

. دص،دط،  يُشىراث سٌٍ انحمىلٍت،1 كتاب ،"مقارنت بالفقه الاسلامً" أحكام عقذ البٍع ،و جبز انخفاجًظعشٌش كا-4

 .235-234ص 

 انعمذ والإرادة ،  انًظادر الإدارٌت1 ج،النظرٌت العامت للالتزاماث فً القانىن المذنً الجزائري، بهحاج انعزبً –5

 .234 ص 2015دٌىاٌ انًطبىعاث انجايعٍت انجشائز ‚ انًُفزدة

 236ص ،  يزجع طابك ،و جبز انخفاجًظعشٌش كا–6

 انًعذل و انًتًى و انتً ٌمابهها انًادة 25/09/1975 انًؤرخ فً 58 /75 لأيز يٍ انماَىٌ انًذًَ انجشائزي 71 انًادة -7

 يٍ فاَىٌ انًذًَ انًظزي 101
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، 2 مف خلاؿ ىاتيف المادتيف نجد أف الكعد بالتعاقد ىك ارتباط تمييدم،1"الحكم مقام العقد
أحد الأطراؼ أك كؿ منيما نحك   التي تقدـ لمعقد النيائي كالتي يمتزـ بمقتضاهكيمثؿ المرحمة

 3.الأخر،بإبراـ العقد في المستقبؿ

ف الكعد بالبيع ىك عقد، يتـ الاتفاؽ أيمكف القكؿ  التي بيف أيدينا ؼمكمف خلاؿ التعار
الشكمية إذا  مف محؿ كسبب، إضافة إلى عمى إبراـ عقد بيع مستقبلا يتككف كسائر العقكد

. كاف العقد المكعكد بو يستمزـ شكمية معينة
فالكعد بالبيع إذف ىك العقد الذم يمتزـ بمقتضاه الكاعد أك شخص ببيع شيء معيف 

أك حؽ ما أك غيرىا مف الحقكؽ المالية الأخرل لشخص آخر كيسمى  (عقارا أك منقكلا)
. 6مكعكد لو إذا ما أبدل ىذا الأخير رغبتو في الشراء ضمف مدة معينة

: خصائص الوعد بالبيع-ثانيا 
مف خلاؿ ما سبؽ ذكره نجد أف الكعد بالبيع مف العقكد التمييدية التي تصنؼ ضمف 

فمف  العقكد الغير مسماة لطابعو الخاص كما مدل تأثره عمى الرضا المتعاقديف في البيع،
 :خصائص الكعد بالبيع ما يمي

 :الوعد بالبيع عقد تميدي - أ
 مف القانكف المدني 71، فمقد أشارت المادة 4مف الصكر الكعد بالتعاقد يعد الكعد بالبيع

المدني الجزائرم السابقة الذكر عمى أف الكعد بالتعاقد ىك مجرد كعد بالتعاقد مستقبلا، 
 أك يمَيد لعقد آخر قد تنصرؼ إرادة أطراؼ إلى  كمؤقتا يحضرَ فيعتبر بذلؾ اتفاقا مبدئيا
 عقد غير مقصكد لذاتو إنما تميد لرغبة أطرافيا بطريقة الكعد، إذ 5إبرامو نيائيا في المستقبؿ

                                                           

 انًعذل و انًتًى و انتً ٌمابهها انًادة 25/09/1975 انًؤرخ فً 58 /75 لأيز يٍ انماَىٌ انًذًَ انجشائزي 72 انًادة -1

 . يٍ فاَىٌ انًذًَ انًظزي102

و ظو أٌضا عشٌش كا، 233 يزجع طابك ص،النظرٌت العامت للالتزاماث فً القانىن المذنً الجزائري،بهحاج انعزبً - 2

 .226 و 224ص، يزجع طابك جبز انخفاجً 

 .153 ص،2013انجشائز ، 3ط،يىلى نهُشز ، النظرٌت العامت للعقذ،عهً فٍلانً-3

 و أطعذ 89 ص ،1997 ،1ط،  نبُاٌ، بٍزوث، دار انُهضت انعزبٍت ، 1 ج ،العقىد المسماة،َبٍم ابزاهٍى طعذ : اَظز- 6

العقىد المسماة ،  و يحًذ ٌىطف انشغب65ً ص 2012يكتبت سٌٍ انشٍاح ، 2ط ،القانىن المذنً العقىد المسماة،دٌاب 

 .125 ص ،2004 ،1ط، عًاٌ، ددٌ،شرح فً عقذ البٍع فً القانىن المذنً

 و اَظز 45، ص2009 يكتبت انىفاء انماَىٍَت ، الاطكُذرٌت ، انطبعت الأونى ،مصادر الالتزام ،طًٍز عبذ انظٍذ تُاغى  -4

 .239أٌضا عشٌش كاظى جبز انخفاجً، يزجع طابك، ص 

 83ص ،2007 عًاٌ ،انثمافت، دار الأول، انطبعت ،الالتزامالنظرٌت العامت للالتزاماث مصادر يُظىر،أيجذ يحًذ -  5

، عبذ انمادر انعزعاري، واَظز أٌضا 234، 233 يزجع طابك، ص ،النظرٌت العامت للالتزام،بهحاج انعزبً اَظز أٌضاو

مجلت التحرٌر القانىنً و الفقهً - دراست مقارنت–الطبٍعت القانىنٍت للاتفاقٍاث التمهٍذٌت التً تسبق إبرام العقىد النهائٍت 

  .72 ، ص 2017انًغزب، انزباط للاتفاقٍت ، 
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، بحيث يتـ الاتفاؽ عمى العناصر 1بطريقة محققة أك غير محققة إلى العقد النيائي المقصكد
.  عمى كجو الخصكصكالكعد بالبيعالجكىرية التي تعد ركيزة الكعد بالتعاقد عمكما 

 : لتراضيلوعد بالبيع صورة خاصة  - ب
خاصة، فإلى جانب   فيو صكرالكعد بالبيع عملا بمبدأ الرضائية في عقد البيع، فاف 

البيع بالعربكف، البيع عف طريؽ المزايدة كالمناقصة، البيع الالكتركني، نجد الكعد بالبيع 
كصكرة خاصة لمرضائية في عقد البيع حيث لا يقكـ الكعد بالبيع إلا عند ارتباط الإيجاب 

. 2بالقبكؿ بغض النظر عف كقت صدكره
 : الوعد بالبيع عقد ممزم لجانب واحد - ج

 فيي أصؿ كأساس تكتسي ىذه الخاصية أىمية كبيرة في المعاملات بيف الأطراؼ
 فإنو يندرج ضمف قائمة التصرفات الكعد الذم يتقيد بالبيع دكف الشراءإف ، ؼ3الكعد بالبيع

، إلا القانكنية الممزمة لجانب كاحد بالتالي فيك يختمؼ عف كؿ مف تصرفات الإرادة المنفردة
 كالشراء البيع الكعد ببالنسبة الأمر ىك كماف كاستثناء لجانبي الممزـ العقدأنو يمكف أف يككف 

. 4الشراء دكف البيع عمى يقتصر الذم الكعد عف أحكامو تختمؼ الذم
 :الوعد بالبيع عقد غير مسمى - د

كىي العقكد مسماة كالعقكد غير مسماة فالعقد المسمى يتكلى  يكجد نكعاف مف العقكد،
ـ أحكامو القانكف المدني تحت اسـ خاص كعقد الإيجار كعقد البيع، أما العقد غير متنظ

نما أتى نتيجة لتطكر المعاملات ككثرتيا بيف  مسمى لـ يتناكؿ القانكف المدني تنظيمو كا 
. 5الأشخاص كما ىك الحاؿ في الكعد بالبيع

 

صور الوعد بالبيع :الفرع الثاني
كتختمؼ أنكاع الكعد بالبيع  مما سبؽ فإف الكعد بالبيع يندرج ضمف العقكد غير مسماة،

 :حسب طبيعة تصرفات القانكنية بيف الأفراد، كليذا فإنو يكتسي عدة صكر تتمثؿ فيما يمي

                                                           

 يذكزة نٍُم شهادة انًاجظتٍز تخظض لاَىٌ انعمىد و ،التزاماث الأطراف فً المرحلت السابقت للتعاقذبزاهايً فاٌشة، -1

 .2008/2009 ، اٌانًظؤونٍت ، جايعت تهًض
 222، 220، يزجع طابك، ص النظرٌت العامت للالتزامبهحاج انعزبً،- 2

3 -Dima ERRAJAB,op cité , page 213. 

 72عبد القادر العرعارم،مرجع سابؽ، ص -4
، المجمة الأكاديمية أحكام الشكمية في الوعد بالتعاقد في ظلال القانون المدني الجزائريىلالبي خيرة، تريج مخمكؼ، - 5

 354، ص 2017سنةASJPلمبحكث القانكنية كالسياسية، العدد الثاني، جامعة الاغكاط، مكقع 
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 :الوعد ممزما لجانب واحد- أولا
فْ كاف الكاعد يريد  إفْ كاف الكاعد بالبيع ىك صاحب الشيء نككف أماـ كعد بالبيع، كا 

:  كالأتي، كىذا ما سكؼ نتكلى شرحو1بالشراء الشراء، فيك كعد
  promesse de vente unilatrale: الوعد بالبيع - أ

 بيع شيء معينا سكاء مف خلاؿ ىذه الصكرة يتقدـ صاحب الشيء بكعد
يقع ، ؼ في شراء في المدة المحددة ىذا أخيرذا رغب،إلمتعاقد الأخرمنقكؿ أك عقار ؿ
د لو كاظير المكع كىك الكاعد متى  كاحد فقط بالبيع شيءؽ طرؼالالتزاـ عمى عات
. رغبتو في الشراء

ف يظير رغبتو في الشراء، كاف أبينما المكعكد لو فلا يمتزـ بشيء قط، بؿ لو الحؽ في 
ف شاء امتنع عنيا كىنا يسقط البيع . 2شاء أبداىا كا 

 promesse d’achat:الوعد بالشراء– ب 
الكعد بالشراء ، ؼ(الكعد بالبيع)في ىذه الصكرة فالأمر ينعكس بالمقارنة بالصكرة الأكلى 

ف يشترم منو ىذا الشيء إذا أعد المتعاقد الأخر صاحب الشيء ممف جانب كاحد ىك أف 
. 3رغب المكعكد لو ذلؾ في المدة المحدكدة

ف ىذا إؼ. كىنا في الفترة التي تسبؽ إبداء الرغبة في إتماـ البيع مف قبؿ المكعكد لو
 لو حرية التصرؼ في الشيء كيفما شاء لمغير، كيعد ىذا التصرؼ مف قبؿ المكعكد الأخير

لو رفضا ضمنيا لمبيع كلا يسأؿ عف ذلؾ ككف الالتزاـ في ىذه الحالة يقع عمى الكاعد فقط، 
البيع ينشئ عقد بيع  التعبير عف الرغبة في كالاستغلاؿ، أماكما لو كذلؾ سمطة الاستعماؿ 

. 4 الرغبةإبداءره مف كقت ا أث بتطابؽ إرادة الأطراؼ، كيسرمصحيحا
 :الوعد بالبيع المتبادل-ثانيا 

إف أساس الكعد بالبيع يككف ممزـ لجانب كاحد إما كعد بالبيع أك الكعد بالشراء، إلا انو 
في حالات استثنائية يمكف أف يككف الكعد متبادلا بالبيع كالشراء أم ممزما لجانبيف كىي حالة 

                                                           

 233عزيز كاضـ جبر الخفاجي،مرجع سابؽ، ص -1

 ، 4، ج-البٍع–الىجٍز فً شرح القانىن المذنً الجذٌذ العقىد التً تقع على الملكٍت ،عبذ انزساق احًذ انظُهىري - 2

. 55 ، ص 2000، 3 ط،يُشىراث انحهبً انحمىلٍت بٍزوث، نبُاٌ

 .56 ، ص ،انًزجع َفظهعبذ انزساق احًذ انظُهىري - 3

 133،134 محمد يوسف الزغبي، مرجع سابق، ص-4
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نادرة الكقكع في المعاملات اليكمية لأنيا كثيرا ما تعتبر بيعا تاما،كىناؾ مف اعتبره عقد 
ف يستعمؿ الطرفيف اسـ الكعد، كذلؾ في حالة ما يككف الكعد المتبادؿ بالبيع  ابتدائي كا 

كالشراء بدكف أف يفصؿ كعدىما مدة زمنية مستقبمية، فالكعد ىنا ينقصو شرط أساسي كىاـ 
 .1 مف القانكف المدني سابقة الذكر71ألا كىك المدة طبقا لممادة 

إلا أنو في حالة ما إذا ىناؾ كعد متبادؿ بالبيع كالشراء في مدة معينة فينا يمتزـ كؿ 
طرؼ في إبداء الرغبة عمى حدا خلاؿ مدة المتفؽ عمييا فكمييما كاعد كمكعكد لو في نفس 

كعد بالبيع كالكعد بالشراء في كقت )الكقت فيعد الكعد متبادؿ بكعد بالبيع ممزـ لجانب كاحد 
 .2بتكفر الشركط المطمكبة (كاحد أم كؿ طرؼ ممزـ عمى حدل

 les pactes des préférences: بالتفضيلالوعد-ثالثا 
 صكرة خاصة لمكعد بالبيع الممزـ لجانب ك الكعد بالتفضيؿ ق اعتبر بعض الفقو أف

يدخل ضمن  «avant contrat» اتفاق تمييدي أو تحضري: " ، كلقد عرؼ عمى انو3كاحد
اتفاق المرحمة السابقة عمى التعاقد النيائي، حيث يمتزم بمقتضاه الواعد إذا ما قرر 

 يختار الموعود لو دون سواه في الحالة التي يقرر فييا فعميا أن عقد معين إبراممستقبلا 
. 4"التعاقد

 في الأخرعقد بمقتضاه يتعيد أحد طرفيو بجعل الأولوية لمطرف : "كما عرؼ انو
. 5"الحالة التي يقرر فييا بيع الشيء الممموك لو

 يعرضيا أكلا عمى أفكفي ىذه الصكرة يمتزـ الكاعد إذا رغب في بيع العيف محؿ الكعد 
ذا قبؿ المكعكد لو ذلؾ تـ البيع . 6المكعكد لو تفضيلا لو عف غيره، كا 

                                                           

 ، 4، ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ بد الرزاؽ احمد السنيكرم أع- 1
 .133  صَاطف،يزجع طابك، انٍاص ك 78، 77مرجع سابؽ، ص

 36، ص 2016 ، دط،  الجزائر ، دار بلقٍس، الجزائرعقذ البٍع فً القانىن ًٌٍُت ، حكحك- 2

3-Dima ERRAJAB, op cit , page208 à 213. 

 89 ص 2018، 1، ط الجزائر ‚ ـ لمنشر ؼمك، السداسي الثاني ‚ العقود الخاصة البيع‚ عمي فيلالي-4
دراسة -مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضكء القانكف المدني كأحدث اجتيادات المحكمة العميا‚ بمحاج العربي- 5

 .187، 186، ص 2017، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر،-مقارنة
‚ المعارؼمنشاة ‚ 6، عقد البيع كعقد المقايضة الجزء العقود المسماة‚ شرح القانون المدني‚ محمد كامؿ مرسي باشا -6

 71، ص2006مصر ‚ الاسكندرية
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كلقد أجمع الفقو عمى الطبيعة القانكنية لمكعد بالتفضيؿ عمى انو كعد معمؽ عمى شرط 
ذ يرل مدل ىذا الاتفاؽ فيما بيف المؤجر كالمستأجر ،، كىك شرط حصكؿ البيع1كاقؼ  كا 

. 2 أك بيف الشريكيف عمى الشيكع لعقار كاحد
كتجدر الملاحظة أف بعض فقياء القانكف المدني كعمى رأسيـ الدكتكر عبد الرزاؽ 

 .3أحمد السنيكرم يرل أف الكعد بالتفضيؿ ىك صكرة خاصة لمكعد بالبيع
 ليس صكرة خاصة لمكعد بالبيع بؿ ىك صكرة ؿبينما يرل الأستاذ فيلالي أف الكعد بالتفضي

 .4مف صكر الكعد بالبيع كباقي الصكر
، بالاتفاؽ عمى 5كيتـ الكعد بالتفصيؿ شأنو في ذلؾ شأف الكعد الممزـ لجانب كاحد

 الثمف ليس إلا أف (الشيء محؿ الكعد، مدة الكعد) إبراموالمسائؿ الجكىرية في العقد المراد 
 الكاعد لـ تكف أفشرط ضركريا كقت الكعد بالتفضيؿ كما ىك الحاؿ في الكعد بالبيع، ذلؾ 

. 6 حيف تقرير البيعإلىلديو نية البيع كقت الكعد بالتفضيؿ، حيث يبقى ثمف 
 فيك يقتصر عمى البيع دكف سكاه مف  شائع خاصة في عقد البيعأمركالكعد بالتفضيؿ 

 فيمتزـ فيو الكاعد بالبيع إذا رغب في البيع حسب الظركؼ باختيار المكعكد لو ،7المعاملات
 أمر يفضمو عف غيره بنفس الثمف الذم يرضاه الغير، إلا انو يبقى حرا في أففي البيع 
.  في شخص المشترم الذم يتقيد بشخص المكعكد لو فقط دكف سكاهإلاالتفاكض 

اختمؼ الفقياء بدكرىـ حكؿ مكضكع الكعد بالتفضيؿ، إذ يرل البعض أف الالتزاـ 
بالتفضيؿ ينصرؼ إلى إبراـ عقد البيع، كمعنى ذلؾ أف الكاعد بالتفضيؿ يمتزـ بعدـ تعاقده 

مع الغير، قبؿ عرض البيع عمى المكعكد لو أكلا فحسب بؿ يمتزـ بعقد البيع معو طالما قبؿ 
بالثمف المقترح مف قبؿ الغير، كيفيـ مف خلاؿ ما سبؽ أف الكعد بالتفضيؿ لا يتطمب 

                                                           

 ، 4، ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم -1
. 68مرجع سابؽ، ص 

‚ بف عكنكف‚ ديكاف المطبكعات الجامعية الساحة المركزية  ‚ عقد البيع في القانون المدني الجزائري‚ محمد حسيف - 2
 .68 ص 2001الجزائر 

.  كما بعدىا68 ص  ، المرجع نفس،عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 3
 . 89مرجع سابؽ، ص  ‚ العقود الخاصة البيع‚ عمي فيلالي- 4
. 70، ص،نفس المرجع عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 5
 66مرجع سابؽ، ص ,سي يكسؼ زاىية حكرية- 6
  ك ما بعدىا89، ص المرجع نفس‚ عمي فيلالي- 7
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الإيجاب فقط مف الكاعد بؿ كذلؾ يجب صدكر إيجاب مف قبؿ المكعكد لو، كيرل فريؽ آخر 
أف الكاعد لا يمتزـ بالبيع، إنما التزامو فقط في الامتناع عف التعامؿ في الشيء محؿ الكعد 

  .1بالتفضيؿ مع الغير قبؿ عرضو أكلا عمى المكعكد لو
كيبقى الكاعد مالكا لمعيف محؿ الكعد بالتفضيؿ، يمارس عميو كافة السمطات القانكنية 

. 2 فترة الكعدأثناء يتحمؿ ىلاؾ الماؿ ا، كـ(استعماؿ، استغلاؿ كالتصرؼ)المخكلة لممالؾ 
 عممية كثير منيا تمكيف المستأجر الذم أغراضاكمف مزايا الكعد بالتفضيؿ انو يحقؽ 

يرغب في الحصكؿ عمى العيف المؤجرة، كذلؾ عف طريؽ كعد المؤجر إياه بتفضيمو عف 
.   غيره إذا ما رغب في بيعيا مستقبلا

كما يسمح لمف يبيع شيئا ذا أىمية كقيمة كمكانة عزيزة في نفسو لا يتحمؿ رؤيتو في 
 يككف ذلؾ بيف أف شخص معيف بالذات، يرضى إلىيد أيا كاف مف الأشخاص باف يبيعو 

. يديو
كذلؾ يحقؽ المصمحة التي شرعت مف اجميا الشفعة في الأحكاؿ التي لا يجكز فييا، 

رم عقاريف غير متجاكريف يممكيما نفس البائع كيحصؿ عمى كعد بتفضيمو عف ت يش مفمثؿ
. 3سكاه إذا رغب البائع بيع عقاره الثاني

 التميز القانوني لو عن العقود الأخرىالطبيعة القانونية لموعد بالبيع و: لمطمب الثانيا
 تعريؼ كخصائص الكعد بالبيع ك تبياف صكره، إلا انو لا يكفي ؽ إلىالتطر مف برغـ

لإعطاء مفيكـ قانكني دقيؽ كشامؿ دكف أف نعرج مف خلاؿ ىذا المطمب إلى طبيعتو 
القانكنية كفرع أكؿ ك لإضفاء الطبيعة الخاصة التي يكتسبيا مف خلاؿ تميزه عف عقكد 

 المشابو لو مف خلاؿ الفرع الثاني 
الطبيعة القانونية لموعد بالبيع :الفرع الأول

، ككما انو عقد ممزـ 4كليس مجرد عرض لمبيع تمييدم  الكعد بالبيع ىك عقدباعتبار
 ما المكعكد لو فلا يمتزـ بشيء بؿ يممؾ الخيار في إظيار رغبتو في المدة ألجانب فقط 

 
                                                           

  ك ما بعدىا89مرجع سابؽ، ص  ‚ العقود الخاصة البيع، عمي فيلالي-1
-مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضوء القانون المدني وأحدث اجتيادات المحكمة العميا،بمحاج العربي- 2

  90، مرجع سابؽ، ص -دراسة مقارنة
 .123  صَاطف، يزجع طابك، انٍاص -3

 .88  ص، يزجع طابك،أطعذ دٌاب -4
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 .تتبايف الآراء الفقيية حكؿ الطبيعة القانكنية لمكعد بالبيع كما سكؼ نرل ،1المعينة لذلؾ
  واقفالوعد بالبيع ىو بيع معمق عمى شرط- أولا

إلى القكؿ إف الكعد بالبيع مف جانب كاحد فقط ىك بيع  لقد ذىب أصحاب ىذا الرأم
 استعماؿ المكعكد لو حقو في الشراء فيمعمؽ عمى شرط كاقؼ كيتمثؿ ىذا الشرط الكاقؼ 

 .2خلاؿ المدة المحددة
أف البيع المعمؽ عمى شرط كاقؼ ىك عقد  حيث غير أف ىذا الرأم لـ يسمـ مف النقد،

ك أثاره متكقفة تنفيذه بتحقؽ الشرط الكاقؼ فإف تحقؽ ىذا ،3كامؿ الأركاف مف ناحية نشأتو
 مف القانكف المدني 203الشرط تـ  تنفيذ العقد بأثر رجعي، بحيث يتبيف مف نص المادة 

. ف العقد لا يتحقؽ إلا إذا تكفر ىذا الشرطأ،4الجزائرم كما يمييا
ف ىذا العقد لا يصؿ إلى مرحمة عقد البيع، الذم  أإذ، كىذا يختمؼ عف الكعد بالبيع 

  ىذا الرأم بحيث لكيدم تؽبعد إظيار المكعكد لو رغبتو في الشراء ما يؤدم إلى لا يتحقؽ إلا
كاف الكعد بالبيع ىك عقد معمؽ عمى شرط كاقؼ لكاف البيع ينعقد مف تاريخ الكعد استنادا 

ثر البيع فيو أإلى الأثر الرجعي لمشرط، كىذا غير معقكؿ في عقد الكعد بالبيع الذم يسرم 
. 5بعد إبداء المكافقة مف قبؿ المكعكد لو

 صحيحالوعد بالبيع الممزم لجانب واحد ىو عقد غير -ثانيا
  عمى أنقاض النظرية القائمة بأف الكعد بالبيع ىك عقد معمؽ عمى شرط كاقؼ، ظير

أيضا ىذا الرأم الذم مفاده أف الكعد بالبيع الممزـ لجانب كاحد ىك عقد غير صحيح كذلؾ 
 .6لككنو معمؽ عمى شرط إرادم محض، كأف ىذا الشرط يعد باطلا

ف ىذا الرأم ىك الأخر لـ يسمـ مف الانتقاد عمى أساس أف الشرط الإرادم المحض أإلا 
،    7 يتعمؽ بإرادة الدائف ىناحيف انو الذم يبطؿ العقد، يتعمؽ بالإرادة المحضة لممديف، في

ك تظير ىذه الرغبة في إبداء الرغبة مف عدميا مف طرؼ المكعكد لو ، ك الذم يعد دائف 
                                                           

 .237 يزجع طابك ص, و جبز انخفاجًظعشٌش كا- 1

 238 و237يزجع طابك ص , و جبز انخفاجًظعشٌش كا أيضاو نظر  105إنٍاص َاطف، يزجع طابك ، ص - 2

 111، ص يزجع طابك ، ،العقىد الخاصت البٍععهً فٍلانً- 3

 يتضمن القانون المدني المعدل و المتمم ، الجريدة 26/09/1975 المؤرخ في 75/75 الأمر رقم 203تنص المادة -4

 زواله  مترتبا على أمر مستقبل        أو كان وجوده إذايكون الالتزام معلقا   :"13/05/2007 بتاريخ  31الرسمية عدد 

 "و ممكن وقوعه

 .238 يزجع طابك ، ص ,و جبز انخفاجًظعشٌش كا- 5

 105، صإنٍاص َاطف، يزجع طابك- 6

 238 يزجع طابك ، ص ,و جبز انخفاجًظعشٌش كا- 7
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بؿ ىك كعد ،  ىك غير معمؽ عمى شرط  ىناف الكعد بالبيع عقد الكعد بالبيع، إضافة أ في
. 1منجز،ككنو يمزـ الكاعد مف كقت إبراـ العقد إلى كقت انتياء المدة المحددة

 عقد الوعد بالبيع الممزم لجانب واحد ىو عقد غير مسمى- ثالثا
إلى أف عقد الكعد بالبيع الممزـ لجانب كاحد ىك عقد  مف الفقياء ك قد ذىب جميكر

. 2 عف عقد البيعقكلو أحكامو الخاصة التي تميز  عقدا صحيحا،قذلؾ لككف غير مسمى،
 لو نصكصا خاصة بو، لـ يسف  الذم الجزائرمل المشرعكىذا ما نجده عند رجكعنا إؿ

مصادر الالتزاـ في القسـ الثاني   الباب الأكؿ في القانكف المدني الجزائرم فيإلا أننا نجده
 المتاف تنصاف عمى الكعد 72، 71 شركط الرضا ضمف المادتيف  عنكافشركط العقد تحت

 إلييما في المعاملات بيف الأفراد عندما نككف أماـ كعد بالبيع أبالتعاقد بصفة عامة، إذ نمج
. بحيث يعتبر صكرة مف صكر الكعد بالتعاقد

 التمييز القانوني لموعد بالبيع عن العقود المشابية لو:الفرع الثاني
يكتسي الكعد بالبيع طابعا خاصا لما لو مف خصائص كمميزات عف بعض العقكد رغـ 

التشابو، فمف خلاؿ ىذا الفرع سكؼ نتطرؽ إلى التمييز القانكني لمكعد بالبيع عف العقكد 
 المماثمة لو

 : التاميز الوعد بالبيع عن البيعيتم- أولا
يختمؼ الكعد بالبيع عف البيع التاـ، في ككف البيع التاـ يترتب عنو التزاما عمى عاتؽ 

،كمف جية أخرل ينشئ  مف جيةنقؿ ممكية المبيع إلى ذمة المشترم بصفة فكريةبالبائع 
التزاما في ذمة المشترم بتسميـ الثمف كالتزاـ بتسمـ المبيع ، أما الكعد بالبيع فلا ينشئ شيئا 

عد بإبراـ عقد البيع إذا أبدل المكعكد لو رغبتو في ذلؾ خلاؿ امما ذكر، بؿ يقتصر التزاـ الك
. 3مدة معينة

: لتجربةايز الوعد بالبيع عن البيع بالمذاق والبيع بشرط يتم- ثانيا
 سكؼ نتطرؽ تمييز الكعد بالبيع عف البيع بالمذاؽ، ك الكعد بالبيع بشرط لتجربة

 
 

                                                           

  105، ص إنٍاص َاطف، يزجع طابك-1

 106َفظه، ص  انًزجعإنٍاص َاطف، -2
 102و 101، ص   َفظهيزجعالإنٍاص َاطف، -3
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: تميز الوعد بالبيع عن البيع بشرط المذاق (أ
البيع بشرط المذاؽ ينحصر في بيع المأككلات كالمشركبات، التي تختمؼ فييا إف 
إذ يتميز ىذا النكع مف البيع بطابع خاص يتمثؿ في تذكؽ المشترم المبيع ليرل ، الأذكاؽ

 354 كفؽ ما نصت عميو المادة  الشخصي إذ يتكقؼ شراءه عمى مذاقوقمتو لدكؽءمدل ملا
 . بكؿ أنكاعيا دكف استثناءكعما الكعد بالبيع فيشمؿ كافة البي ؛ أ1مف قانكف المدني

كلقد اتفؽ الفقو عمى التكييؼ القانكني لبيع المذاؽ عمى اعتباره كعدا بالبيع ممزـ لجانب 
فالبيع ىك العقد المكعكد بو الذم  سابقة الذكر، 354 كاحد كىذا ما نجده فعلا في نص المادة

قا عمى شرط ؿكيضيؼ الفقو إف البيع بشرط المذاؽ لا يعتبر بيعا مع، 2قلا ينعقد إلا بعد مذاؽ
فاسخ ك لا بيعا عمى شرط كاقؼ ك إنما يقتصر اثر البيع بشرط المذاؽ عمى إنشاء إيجاب 

، 3لو ة بدكر الكعد كيقكـ الطرؼ الأخر بدكر المكعكدع فيو صاحب السؿ بالبيع يقكـ ممزـ
إيجاب ممزما بالبيع مف جانب البائع في ينشئ معنى ذلؾ أف الاتفاؽ عمى البيع بالمذاؽ ك

المدة التي يتـ خلاليا المذاؽ ك يقابمو مف جية ثانية الحؽ في القبكؿ مف طرؼ المشترم إلا 
 التزاما عمى المشترم ، فالرضا الذم يصدر منو في ىذا الاتفاؽ ينشئأف ىذا الاتفاؽ لا 

ليس الرضا بالبيع بؿ ىك مجرد رضا بالكعد فقط ، فمتى تـ المذاؽ ك أعمف المكعكد لو 
. 4رغبتو في الشراء ، فتككف ىذه الرغبة بمثابة القبكؿ في عقد البيع

 كليس كعد بالبيع ك بالتالي لا بيعا، أف يككف ككمف ىنا فاف البيع بالمذاؽ لا يعد
يترتب عميو نقؿ الممكية إلى المشترم بؿ يبقى البائع دائما ىك المالؾ الشيء إلى أف يتـ 
المذاؽ ك إعلاف المشترم رغبتو في قبكؿ البيع في مدة معينة،كما لا ينعقد البيع الناقؿ 
      لمممكية إلا مف كقت الإعلاف، فالبائع ىنا ىك مف يتحمؿ تبعية اليلاؾ خلاؿ مدة الكعد

 .ف كجو الشبو بيف الكعد بالبيع ك البيع بشرط المذاؽكـك ىنا م
 
 

                                                           

ن يقبل المبيع كيفما شاء، أيتعين عمى المشتري في البيع بشرط المذاق ":  مف القانكف المدني354تنص المادة -  1
 "غير انو يجب عميو إن يعمن قبولو في الأجل المحدد بعقد الاتفاق أو العرف، ولا ينعقد البيع إلا من يوم ىذا الإعلان

مدني مصر 422 ، ك أيضا المادة «  il ya point de vente» مدني فرنسي 1587ىذا ما نجده كذلؾ في المادة )- 2
 83 -82نبيؿ ابراىيـ سعد، مرجع سابؽ ، صانظر في ىذا المجاؿ (المشترم أف يقبؿ البيع إف شاء "التي تنص عمى 

 88أسعد دياب، مرجع سابؽ، ص- 3
لم يرق لممشتري المبيع بعد مذاقو فلا يجوز لو إلزام البائع بسمعة أخرى  وان "88، صالمرجع نفسو أسعد دياب، - 4

  " محل المذاق كانت جيدة ، كون المذاق أمر شخصي لممشتري
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: تميز الوعد بالبيع عن البيع بشرط التجربة-ب 
 مف القانكف المدني في فقرتيا 355إف البيع بشرط التجربة كفؽ ما جاءت بو المادة 

، مف قبؿ شرائو نيائيا بحؽ تجربة المبيع ، عمى أنو البيع الذم يحتفظ فيو المشترم 1الأكلى
أك أف المبيع ىك محؿ الطمب، كلا  مف صلاحية المبيع لمغرض المقصكد منو اجؿ التأكد

 البيع الذم يتفؽ فيو صراحة أك ضمنيا ، فيك2يككف مجرد رؤية المبيع كافيا لمتحقؽ مف ذلؾ
 أك مف ، فحؽ التجربة لا ينشأ مف طبيعة المبيعمع احتفاظ المشترم بحؽ تجربة المبيع

القانكف بؿ ينشأ عف إدارة أطرافو حيث يجب الاتفاؽ عميو صراحة، أك يستخمص مف طبيعة 
. 3ؼالعر

 حؽ يقكـ عمى شرط كاقؼ فيكقؼ دفع الثمف المبيع إلا شرط التجربةبيعتبر البيع كعميو 
 في مجاؿ بيع السيارات كالآلات الميكانيكية،  التجربة البيع بشرط، ك نجد4بعد نجاح التجربة

. كغيرىا... كالمكسيقية كالأثاث كالحيكانات
 في تكييؼ البيع بشرط التجربة عمى انو اف المشرع الجزائرم كاف صريحأكمف ىنا نجد 

ما إذا اتفؽ أطراؼ العقد عمى ،أبيعا معمقا عمى شرط كاقؼ كأصؿ في حالة عدـ الاتفاؽ
كىكذا كانت القاعدة في البيع بشرط التجربة  جعمو مكقكؼ عمى شرط فاسخ فيككف كذلؾ،

 .مكممة خاضعة لإرادة الطرفيف
  :العقد الابتدائي الوعد بالبيع عن تمييز- ثالثا

 في الكقت ذاتو، فبإضافة عقد ممزـ لجانبيف أم كعد بالبيع كالشراء يعد العقد الابتدائي
 العقد الابتدائي نفس  كيرتب.ف ثمة شرط المدةإإلى المسائؿ الجكىرية التي يتطمنبيا للانعقاد ؼ

الآثار التي يرتبيا العقد النيائي فاف تـ العقد النيائي يفسخ العقد الابتدائي كيحؿ محمو العقد 
 5.النيائي

                                                           

  بيعمالأن يقبل في البيع عمى شرط التجربة يجوز لممشتري :" 1 بقكليا في فقرتيا  قانكف مدني جزائرم355تنص المادة -  1
أو يرفضو وعمى البائع أن يمكنو من التجربة فإذا رفض المشتري المبيع يجب عميو أن يعمن الرفض في المدة المتفق عمييا فإن لم يكن ىناك 

 ."اتفاق عمى المدة ففي مدة معقولة يعينيا البائع، فإذا انقضت ىذه المدة وسكت المشتري مع تمكنو من تجربة المبيع اعتبر سكوتو قبولا
مرجع ، -البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية السنيكرم،عبد الرزاؽ احمد - 2

 70 ، صسابؽ
 85مرجع سابؽ، ص،  أطعذ دٌاب- 3
، مذكرة التخرج لنيؿ شيادة الماجستير في قانكف الخاص حماية المستيمك من خلال الالتزام بالضمانبف زادم نسريف، - 4

 20 ص 2014/2015تخصص عقكد كمسؤكلية،جامعة الجزائر، سنة 
 48 سمير عبد السيد تناغك، مرجع سابؽ، ص- 5
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كيختمؼ الكعد بالبيع عف البيع الابتدائي في ككف ىذا الأخير ىك الذم تنصرؼ نية 
ف كافتاما ككاملا فكر انعقاده  بيعا إذ يعتبر لانعقاده، الأطراؼ  يميد مؤجلا، فيك تنفيذه كا 

. 1لإبراـ البيع النيائي المنشكد فغالبا ما يككف ىك العقد ذاتو إذا اشتمؿ عمى كؿ عناصره
 بحيث يتفؽ أطرافو عمى تاريخ محدد لإبراـ ،مشركع عقد كامؿ كتاـ كقالبيع الابتدائي 

ؽ الرسمية بحسب االأكر بف نقؿ الممكية فيو بالتراضي إلى كقت التسجيؿألا ،إالبيع النيائي
. 2الأحكاؿ كفؽ متطمبات القانكف
نما ىك مجرد كسيمة تمييدية  لمبيع المقصكد الأصمي ىكأما الكعد بالبيع فميس      كا 

رتب آثاره بيف المتعاقديف لمجرد الاتفاؽ تُ أك تحضيرية لمكصكؿ إليو،فيك تعيد بالبيع، إذ لا 
حتى كاف تضمف اتفاقا عمى جميع المسائؿ الأساسية لعقد البيع المراد إبرامو فيك ليس بيعا 

  غير المتعاقديف كلا ينقؿ لمممكية فكر إبرامو بؿ مستقبلا كىذا ما جاءعمىنيائيا كلا يحتج بو 
 .3 مف قانكف المدني 71صراحة في نص المادة 

 :بالإيجار البيع التمييز الوعد بالبيع عن- رابعا
مف   كىك،4لقد اجمع الفقو عمى ككف البيع بالإيجار ىك عقد خاص ذك طبيعة خاصة

البيع كالإيجار كالكعد بالبيع   كما يعّد مف العقكد المركبة تجمع بيف عقد،5العقكد المسماة
 .كالشراء 

 الحؽ العيني يبقى لدل نقاط في ككففالكعد بالبيع يطابؽ البيع بالإيجار في عدة 
 كلا يحتفظ المستأجر إلا بالإيجارالكاعد في الكعد، ككذلؾ يبقػى لدل البائع المؤجر في البيع 

البيع فيو  الكعد بالبيع في ككف  عفختمؼ،  إلَا انو م شأنو شأف المكعكد بومبحؽ شخص
                                                           

-دراسة مقارنة-مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضوء القانون المدني وأحدث اجتيادات المحكمة العميا‚ بمحاج العربي- 1
 219، مرجع سابؽ، ص 

، 3، منشكرات الحمبي الحقكقية بيركت، لبناف، ط1الكجيز في شرح القانكف المدني الجديد، ج‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 2
 80، ص 2000

، مرجع سابؽ مصادر الالتزامبمحاج العربي،  كما يمييا، أيضا  135، مرجع سابؽ، ص النظرية عامة للالتزامعمي فيلالي،- 3
.   كمايمييا301ص
 110حكحك يمينة، مرجع سابؽ، ص - 4
 المحدد لشركط شراء المساكف المنجزة بأمكاؿ عمكمية في إطار البيع 2001 أفريؿ 23 المؤرخ في 105-01المرسكـ التنفيذم -5

 13 المؤرخ في 35-03 كالذم عدؿ بمكجب المرسكـ التنفيذم 29/04/2001 الصادرة في 25بالإيجار ككيفيات ذلؾ، ج ر عدد 
المحدد  ."... كالذم غير اسـ المرسكـ ليصبح كما يمي المرسكـ التنفيذم 22/01/2003 الصادرة في 04ج ر عدد  .2003جانفي 

 "رشروط و كيفيات شراء المساكن المنجزة بأموال عمومية أو مصادر بنكية أو أي تمويلات أخرى في إطار البيع بالإيجا
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 البيع مكقكفا عمى رغبة المكعكد لو إذا أبدل رغبتو في مدة المحدكدة انعقد البيع ، أما
 لإتماـ البيع عنػد سػداد  المدة المتفؽ عمييا الأقساط خلاؿبدفع فإفّ المستأجر ممػزـ بالإيجار

ف تخمّؼ المستأجر عف دفعيا فُسخ العقػد مػع احتفاظ  ببعض  المؤجرتمػؾ الأقساط، كا 
 .1الأقساط كتعكيض لو عف الفػسخ

ف كؿ أأما الأستاذة حكحك يمينة فترل أف البيع بالإيجار يختمؼ عف الكعد بالبيع ذلؾ 
. 2بيع لو خصكصيتو كأحكامو الخاصة بو

شروط الوعد بالبيع : المبحث الثاني
 الكعد بالبيع باعتباره عقد كباقي العقكد بمفيكـ القانكف المدني الجزائرم لاسيما إف
الشركط المكضكعية عامة، ك التي تتفرع إلى  منو المتعمقة بشركط العقد بصفة 543المادة 

متعمقة بالمتعاقديف كالرضا كالشركط المتعمقة بالعقد مف المحؿ كالسبب، كما نجد الشركط اؿ
 مالخاصة بالكعد بالبيع المتمثمة في المدة كتحديد العناصر الجكىرية لمعقد كذلؾ لما يكتس

ضافة لما سبؽ ىناؾ عقكد تستكجب شركط  مف أىمية في البيع كالشراء كحساسية المبيع،كا 
. شكمية المتمثمة في الرسمية كالتسجيؿ كالشير

 نتناكؿ فييما، الشركط المكضكعية  سكؼكىذا ما سكؼ نراه مف خلاؿ مطمبيف الذيف
 . كالشركط الشكمية في المطمب الثانيأكؿكمطمب 

  الموضوعية لموعد بالبيعالشروط: المطمب الأول
مف اجؿ ممارسة الكعد بالبيع في الحياة اليكمية،كفي متطمبات التعامؿ السميـ فييا لذا 

يجب تنظيمو ككضع شركط المكضكعية اللازمة التي تخضعو إلى مبدأ المساكاة كالعدؿ 
 .بإضفاء الطابع القانكني لو

كعميو سكؼ نتطرؽ مف خلاؿ ىذا المطمب إلى الشركط المكضكعية التي تتعمؽ 
لى الشركط المتعمقة بالعقد كفرع ثاف  .بالمتعاقديف كفرع أكؿ، كا 

 
 

                                                           

  21 ص 5 جامعة تيزم كزك، مجمة الباحث عدد2007، مقاؿ منشكر في ، حول عقد البيع بالإيجارحمميؿ نكرة -1
 .110 حكحك يمينة ، مرجع سابؽ، ص-2
العقد اتفاؽ يمتزـ بمكجبو شخص أك عدة أشخاص نحك شخص : "  مف قانكف المدني الجزائر عمى انو54تنص المادة - 3

 "أك عدة أشخاص آخريف يمنح أك فعؿ شيء أك عدـ فعؿ شيء
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 الشروط التي تتعمق بالمتعاقدين : الفرع الأول
يعد الرضا ركنا أساسيا لصحة الكعد بالبيع باعتباره يعكس إرادة كؿ طرؼ لإبرامو، 

 1.فيك العنصر الأساسي الذم تنطمؽ بو عممية التعاقد
 ":التراضي"التعبير عن الإرادة -أولا

  : 2 مف القانكف المدني نكعاف صريح ك ضمني60 إف التعبير عف الإرادة طبقا لنص المادة 
 

 :التعبير الصريح عن الإرادة - أ
، 3إف التعبير الصريح عف الإرادة يعتبر مظيرىا الخارجي كعنصرىا المادم المحسكس

 :كالتعبير الصريح عف الإرادة لو أربعة مظاىر كىي
ىك التعبير بالألفاظ حسب المغة المتداكلة بيف أطراؼ العقد كيككف إما : المظير الأول -

كجو لكجو يجمعيـ مجمس كاحد كمع تطكر العمـ نجد تعبير صريح عف رسالة صكتية مف 
 .طرؼ الطرفيف أك عف طريؽ رسكؿ ينقؿ التعبير كما ىك

يتمثؿ في الكتابة سكاء أكانت بخط اليد أك بالآلات الكاتبة أك غير : المظير الثاني -
مكقعة، كيشترط القانكف في بعض المعاملات الكتابة الرسمية لاسيما تمؾ المتعمقة بالعقار 

 .14 مكرر324كذلؾ طبقا لنص المادة 
 الإشارة المتداكلة عرفا مثؿ ىز الرأس عمكديا يدؿ عمى المكافقة ك ىزه :المظير الثالث -

 .أفقيا يدؿ عمى عدـ المكافقة
 

                                                           
 31 ، ص2018 بيت الأفكار لمنشر ك التكزيع ، دار البيضاء الجزائر، دط، ، نظرية العقدلحمك خيار غنيمة، - 1
التعبير عن الإرادة يكون بالمفظ وبالكتابة، أو بالإشارة : " مف القانكف المدني التي تنص عامة60طبقا لنص المادة  - 2

 .المتداولة عرفا كما يكون باتخاذ موقف لا يدع أي شك في دلالتو عمى مقصود صاحبو
 "ويجوز أن يكون التعبير عن الإرادة ضمنيا إذا لم ينص القانون أو يتفق الطرفان عمى أن يكون صريحا

 34مرجع سابؽ، ص  خميؿ أحمد حسيف قدادة ،- 3
زيادة عن العقود التي يأمر القانون بإخضاعيا إلى شكل : "   مف قانكف مدني الجزائر 1 مكرر 324تنص المادة - 4

رسمي يجب ، تحت طائمة البطلان، تحرير العقود التي تتضمن نقل ممكية عقار أو حقوق عقارية أو محلات تجارية أو 
صناعية أو كل عنصر من عناصرىا ، أو التنازل عن أسيم من شركة أو حصص فييا ، أو عقود إيجار زراعية أو 

تجارية أو عقود تسيير محلات تجارية أو مؤسسات صناعية في شكل رسمي، ويجب دفع الثمن لدى الضابط 
 ."...العمومي
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اتخاذ مكقؼ لا تدع ظركؼ الحاؿ شكا في دلالتو عمى المقصكد منو، : المظير الرابع -
 1.كتاجر البضاعة الذم يعرض بضاعتو لمبيع

  :التعبير الضمني للإرادة - ب
 السالفة الذكر، ك 60 مف المادة 2إف التعبير الضمني عف الإرادة نصت عميو الفقرة 

الجدير بالملاحظة أف القانكف لـ يعرؼ لنا التعبير الضمني عف الإرادة تاركا ذلؾ لاجتياد 
  .2الفقو ك القضاء

الحالة التي يتخذ فييا الشخص موقفا أو يقوم : "كلقد عرفيا جانب مف الفقو عمى أنيا
بعمل ما يدل عمى إرادتو دون أن يتمفظ بكلام أو دون أن يستعمل طرقا من طرق التعبير 

، أما البعض الأخر فيرل أف تعبير عف الإرادة يعتبر صريحا إذا كاف 3"الصريح عن الإرادة
بأسمكب مباشر مكجيا إلى الطرؼ الأخر، ك يعتبر ضمنيا إذا كاف بأسمكب غير مباشر لا 

 .4يقصد منو إيصاؿ العمـ مباشرة إلى الطرؼ الأخر 
كلقد جاء الفقو بعدة أمثمة عف التعبير الضمني عف الإرادة كالمثاؿ الذم يعني 

 .بمكضكعنا ىك كما لك رتب المكعكد بالبيع حؽ عينيا عمى العيف المكعكد بيا
 سابقة الذكر، فاف التعبير الضمني عف الإرادة يعتبر 60 لممادة 2كتطبيقا لمفقرة 

صحيحا، إلا إذا نص القانكف أك اتفؽ الأطراؼ عمى غير ذلؾ،فإذا نص القانكف أك اتفؽ 
 .5الطرفاف عمى أف يككف التعبير عف الإرادة صريحا فينا لا يؤخذ بالتعبير الضمني للإرادة

 

 :توافق إرادة أطراف الوعد بالبيع-ثانيا
بما أف الكعد بالبيع لا ينعقد إلا إذا تـ اقتراف الإيجاب بالقبكؿ، كيتـ ذلؾ إما في مجمس 

 .العقد كاحد يضـ كمييما أك في غير مجمس كاحد كما ىك الحاؿ بيف غائبيف
 

                                                           

، ديكاف المطبكعات الجامعية، النظرية العامة للالتزام مصادر الالتزام في قانون المدني الجزائريعمي عمي سميماف،/ د-1
 29 ، ص 2003بف عكنكف ، الجزائر، دط ،

 30عمي عمي سميماف ، مرجع سابؽ ،ص - 2
 35خميؿ احمد حسف قدادة ، مرجع سابؽ ،ص - 3
 30عمي عمي سميماف ، نفس المرجع ،ص- 4
 35خميؿ احمد حسف قدادة، مرجع سابؽ، ص - 5
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 :التعاقد في مجمس واحد - أ
  :سكؼ نكضح في ىذه النقطة كؿ مف مجمس العقد، الإيجاب ، القبكؿ كما يمي

 :مجمس العقد -1
، كعميو يقصد بمجمس العقد 1 مف القانكف المدني64لقد جاء ىذا المصطمح في المادة 

المكاف الذم يجتمع فيو أطراؼ العقد بحيث يسمع كؿ منيـ الأخر، كلا يشترط لتكفر ركف 
، أك عبر شبكة 2المكاف أف يككف حقيقة إذ يمكف أف يككف مجازا كأف يحدث عبر الياتؼ

الانترنت حيث أف كؿ طرؼ يرل كيسمع الطرؼ الأخر كبالتالي ينعقد الكعد بالبيع في 
المحظة التي يكافؽ فييا القابؿ بالضغط عمى زر القبكؿ في الخانة المخصصة لذلؾ،       

 .3أك كتابة عبارة تفيد المكافقة باستخداـ لكحة المفاتيح
ذ يبقى الإيجاب قائما ماداـ أف مجمس العقد لـ ينفض ، كلك صدر القبكؿ بعد تركٍ 4كا 

مف القابؿ، فيعتبر القبكؿ صحيحا حتى كلك  مرَت مدة زمنية مف صدكر الإيجاب ماداـ 
المتعاقداف لا يزالاف منشغلاف بالتعاقد، فاف انصراؼ أم طرؼ منيما إلى شيء غير الكعد 

بالبيع اعتبر مجمس العقد قد انقضى، كما يجب أف يبقى المكجب عمى إيجابو أثناء مدة 
 .5مجمس العقد

 :الإيجاب -2
العرض الذي يتقدم بو الشخص ليعبر بو عن إرادتو في إبرام عقد معين، "يقصد بو 

التعبير البات المقترن بقصد الارتباط " ، أك ىك 6"فينفد ىذا العقد بمجرد صدور القبول
 : ؛ فالإيجاب يمر بمراحؿ عدَة كىي 7"بالتعاقد الذي ينص عميو، إذا لحقو قبول مطابق لو

                                                           
 إذا  صدر الإيجاب في مجمس العقد لشخص حاضر دون تحديد اجل القبول فإن : " قانكف المدني 64تنص المادة - 1

الموجب يتحمل من إيجابو إذا لم يصدر القبول فورا و كذلك إذا صدر الإيجاب من شخص إلى أخر بطريقة الياتف     
 ..." أو بأي طريق مماثل

 42 سابؽ، ص مرجع قدادة،خميؿ احمد حسف - 2
. 2014، 2 الجزائر، ط، دارىكمة،الالكترونيةالنظام القانوني لعقود التجارية سعيد،لزىر بف - 3
 .229، مرجع سابؽ، ص1ج ‚ الوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم -4
 42خميؿ احمد حسف قدادة ، مرجع سابؽ ،ص - 5

 88، مرجع سابؽ، صالنظرية العامة لمعقدعمي فيلالي،-6
 2016-2015، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير فرع العقكد ك المسؤكلية  جامعة الجزائر الوعد بالتعاقد, تايب راضية - 7

 .28ص 
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 كأف يعرض المكجب كعد بالبيع دكف ذكر المسائؿ الجكىرية، كىي عمؿ المفاوضات -
 .1مادم لا يرتب أية مسؤكلية اتجاه العادؿ 

كمثالو أف يعرض شخص الكعد بالبيع بثمف معيف مع الاحتفاظ بتعديؿ : الإيجاب المطمق -
 .ىذا الثمف كفقا لتغير الأسعار

، ليذا اشترط 2ىك ذلؾ الإيجاب الذم يككف دكف مفاكضات كدكف تعميؽ: الإيجاب البات -
المسائؿ الرئيسية -عمى الأقؿ- ك قاطعا يحتكم 3الفقو لانعقاد العقد أف يككف الإيجاب باتا

 .4في الكعد بالبيع باعتبار مكضكعو أك محمو، كتحديد المبيع ك ثمنو كالمدة
  :5 حالات التالية5يسقط الإيجاب في : سقوط الإيجاب -

رفض مف كجو إليو الإيجاب، حتى كلك لـ تنتو المدة المحددة للإيجاب، : الحالة الأولى
ك يككف الرفض إما رفضا محضا  ، أك بقبكؿ يتضمف تغير للإيجاب ، أك بإيجاب جديد 

 .معارض للإيجاب الأكؿ
كىي انقضاء مدَة الإيجاب أك المدة التي حددتيا ظركؼ التعامؿ دكف : الحالة الثانية

 .أف يقابمو قبكؿ
يمكف أف يسقط الإيجاب في حالة ما إذا تكفي المكجب أك فقد أىميتو : الحالة الثالثة
نما جاء بيا الفقو كالقضاء كاستثناء . قبؿ صدر القبكؿ ىذه الحالة لـ ينص عمييا القانكف كا 

 .لمقاعدة العامة
 إذا تخمؼ الشرط الذم بنيا عمى أساسو الإيجاب: الحالة الرابعة

                                                           
الوجيز ‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم إلا أف العدكؿ يرتب مسؤكلية إضافية إذا كاف بخطاء منو ، أنظر في ىذا الصدد  - 1

 (100بند ) 201- 220، ص  1ج ‚ في شرح القانون المدني الجديد
 201- 220، مرجع سابؽ، ص  1ج ‚ الوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 2
  42خميؿ احمد حسف قدادة ، مرجع سابؽ ،ص- 3
، كيرل في ىذا الصدد أف الإيجاب يتشابو مع الكعد بالتعاقد 89النظرية العامة لمعقد ، مرجع سابؽ، صعمي فيلالي، - 4

 مف قانكف المدني الجزائر ككنيما يرمياف إلى إنشاء عقد ، بينما يختمفاف في طبيعتيما 71المنصكص عميو في المادة 
القانكنية ، ككف الإيجاب تعبير عف الإرادة مف طرؼ كاحد أما الكعد بالتعاقد  فيك في حدَ ذاتو عقد يجسد اتفاؽ إرادتيف،   

 .     ك الغرض منو ىك إبراـ عقد مستقبمي
مرجع أمجد محمد منصكر،  ، كنظر أيضا  192-190بمحاج العربي، النظرية العامة للالتزاـ ،مرجع سابؽ، ص - 5

 71سابؽ  ص 
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في حالة انقضاء مجمس العقد دكف صدكر القبكؿ كعدـ تعيف ميعاد : الحالة الخامسة
 .1لو

 :القبول-3
 ،إذا ىك التعبير البات عف إرادة الطرؼ الذم 2يعتبر الشرط أك الإرادة الثانية في العقد

كجو لو الإيجاب مف المكجب بنية التعاقد في حالة تطابقو مع الإيجاب تطابقا تاما ك الرد 
 .3الايجابي مف طرؼ المكجب لو

ك يشترط لانعقاد الكعد بالبيع أف يككف الإيجاب مطابقا لمقبكؿ إذا كاف الكعد بالبيع 
ممزما لمجانبيف قبؿ سقكط الإيجاب،أما في الكعد بالبيع الممزـ لمجانب كحد فمدة القبكؿ تككف 
طكاؿ فترة الكعد بالبيع باعتبار أف الكعد بالبيع الممزـ مف جانب كاحد ىك عبارة عف إيجاب 

، ك بمجرد التعبير عف القبكؿ مف طرؼ المكعكد لو فإف عقد البيع يعدَ 4مف طرؼ الكاعد
 .5مبرما دكف الحاجة إلى إبراـ عقد جديد

كتطابؽ الإيجاب كالقبكؿ لابد أف يككف تطابقا كميا كأف يصدر مف المكعكد لو قبؿ 
سقكط مدَة الإيجاب لاسيما في محؿ الكعد بالبيع، كالعيف محؿ الكعد، الثمف؛ كيشترط أف 

  .6 مف قانكف المدني الجزائرم68يككف القبكؿ صريحا أك ضمنيا كفؽ ما نصت عميو المادة 
. 

بالرجكع لمقاعدة العامة فالسككت لا يحمؿ محمؿ القبكؿ، لكف استثناءا ليا فقد اعتبر 
 : المشرع الجزائرم السككت قبكلا في حالتيف

كالمكجب لو  (الذم عرض الإيجاب)حينما يككف تعامؿ سابؽ بيف المكجب : الحالة الأولى
 (متمقي الإيجاب)

                                                           

 71مرجع سابؽ، ص  أمجد محمد منصكر، -1
 30، مرجع سابؽ، ص  راضية، انظر أيضا تايب192، مرجع سابؽ، ص النظرية العامة للالتزامبمحاج العربي،- 2
 .96النظرية العامة لمعقد، مرجع سابؽ صعمي فيلالي، ، كانظر أيضا 43خميؿ احمد حسف قدادة، مرجع سابؽ، ص - 3
 235الخفاجي، مرجع سابؽ، ص  عزيز كاظـ جبر -4
 .97-96النظرية العامة لمعقد، مرجع سابؽ، ص عمي فيلالي، -5
إذا كانت طبيعة المعاممة، أو العرف التجاري، أو غير ذلك من الظروف، تدل ": مف قانكف المدني  68نصت المادة - 6

 ..."عمى أن الموجب لم يكن لينتظر تصريحا بالقبول فان العقد يعتبر قد تم، إذا لم يرفض الإيجاب في وقت مناسب
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إذا كاف الإيجاب لمصمحة المكجب لو، ذلؾ بأف يحقؽ لو مصمحة بشركط : الحالة الثانية
 .1جيدة
 :التعاقد بين غائبين ( ب

يككف التعاقد بيف غائبيف في الحالة التي لا يجتمع فييا المتعاقديف في مجمس كاحد، 
فلا يككف بيف المتعاقديف  ، فيتـ التعاقد بينيما إما بالمراسمة، سكاء كانت ىذه المراسمة عف 

طريؽ البريد العادم أك الالكتركني أك البرؽ أك عف طريؽ إرساؿ رسكؿ يتـ نقؿ إرادة 
، أم لا ينعقد في مجمس كاحد ، بحيث تفصؿ بيف صدكر 2الأطراؼ بكاسطة ىذه المراسمة

القبكؿ كعمـ مصدر الإيجاب بو فترة مف الزمف لإبراـ العقد النيائي كفؽ ما نصت عميو 
، 3 قانكف مدني جزائرم أف يصؿ القبكؿ إلى عمـ المكجب قبؿ انقضاء ميمة القبكؿ67المادة 

 :ك في ىذا الصدد انقسـ الفقو مما أدل إلى ظيكر أربعة نظريات التالية
 

 Théorie de déclaration del’acceptation: نظرية إعلان القبول .1
يرل أصحاب ىذه النظرية أنو متى أعمف القابؿ قبكؿ للإيجاب المعركض عميو فإف 

إرادة الطرفيف قد تكافقت كتـ العقد، إلا أنو يعاب عمى ىذا الرأم بأف قد يعدؿ المكجب عف 
إيجابو قبؿ عممو بالقبكؿ الذم يعبر عف الإرادة حيث ىذه الأخيرة لا تنتج آثارىا إلَا مف كقت 

، ضؼ إلى ذلؾ أف التراسؿ عف طريؽ البريد الالكتركني فإف الرسالة الالكتركنية 4العمـ بو
 .5التي حررىا القابؿ ليس ليا كجكد إلا في حاسكبو الخاص

 : نظرية تصدير القبول .2
يرل أنصار ىذه الرأم أف العقد يتـ ابتداء مف كقت الذم يصدر فيو القبكؿ، كقد بعث 

؛ ككذلؾ الحاؿ 6فعلا بقبكلو إلى المكجب كأف يمقيو في صندكؽ البريد، أك يبمغو لرسكؿ 
بالنسبة لمعقد الالكتركني إذ يقكـ مف كجو إليو القبكؿ بالضغط عمى الأيقكنة المخصصة 

                                                           

 44-43خميؿ احمد حسف قدادة، مرجع سابؽ، ص - 1
 43سمير عبد السيد تناغك، مرجع سابؽ، : انظر- 2
 212بمحاج العربي، النظرية العامة للالتزاـ، مرجع سابؽ ص - 3
 258ك ص 253، 252، مرجع سابؽ، ص1 ج، الوجيز في شرح القانون المدني الجديد،عبد الرزاؽ احمد السنيكرم- 4

 111لزىر بف سعيد، المرجع سابؽ، ص - 5
 258، نفس المرجع، ص1ج ‚ الوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 6
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للإرساؿ، كلا يشترط كذلؾ كصكؿ الرسالة إلى صندكؽ البريد الالكتركني المكجكد عمى مكقع 
المكجب عمى شبكة الانترنت، باعتبار أف القابؿ لا يمكنو استرداد قبكلو الذم أرسمو مف 

 .1خلاؿ الكسائؿ الالكتركنية
، 2لكف يعاب عمى ىذا الرأم عمى أف الرسالة المصدرة قد لا تصؿ إلى عمـ المكجب

كما قد لا يفتح كجو إليو الإيجاب صندكؽ بريده الالكتركني لمدة زمنية معينة ،ك بالتالي لا 
 .يتكفر لديو العمـ بقبكؿ مف كجو إليو الإيجاب

 reception de l’acceptation: نظرية تسميم القبول .3
ذىب ركاد ىذا الاتجاه إلى أف القبكؿ لا يككف نيائيا بتصديره، إذ يمكف عدكؿ عنو في 

الطريؽ كعميو لا يككف نيائيا إلا إذا كصؿ إلى المكجب،كفي  ىذا الكقت يتـ العقد، سكاء 
عمـ بو المكجب أـ لـ يعمـ بو، ك يبنكف نظريتيـ عمى أف كصكؿ القبكؿ إلى المكجب قرينة 

 .3عمى عممو بو
كلقد انتقدت ىذه النظرية عمى أف مذىب تسميـ القبكؿ يتذبذب بيف مذىبي التصدير   
كالعمـ، فالمكجب قد تصؿ إليو رسالة القبكؿ دكف أف يعمـ بو ك الميـ في العقد ىك أف يعمـ 

 .بو لا أف تصؿ إليو فقط
 système de l’information: نظرية العمم بالقبول .4

حسب ىذه النظرية فإف العقد يعتبر تاما في الزماف كالمكاف المذيف يعمـ فييما المكجب، 
 .الإيجاب لا ينتج أثره إلا إذا عمـ بيا مف كجو إليو

، 4 مف القانكف المدني67ك لقد أخد المشرع الجزائرم بيذه النظرية بمكجب المادة 
كعميو عمى طرؼ المكجب لتحديد كقت اقتراف القبكؿ بالإيجاب في حالة التعاقد بيف غائبيف، 
ما لـ يتفؽ المتعاقديف عمى خلاؼ ذلؾ، كما أقاـ المشرع الجزائرم قرينة عمى العمـ بالقبكؿ، 

                                                           

 112لزىر بف سعيد، المرجع سابؽ، ص - 1
 34عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ ،ص- 2
، كأيضا عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ، 214،مرجع سابؽ ص  النظرية العامة للالتزامبمحاجالعربي،: انظر- 3

 مرجع سابؽ ، ،  1ج‚ الوجيز في شرح القانون المدني الجديد ‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم ،ك أيضا 35ص
يعتبر التعاقد ما بين الغائبين قد تم في ":  مف قانكف المدني67 ، تنص المادة 35عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ ص- 4

 .المكان و في الزمان المذين يعمم فييما الموجب بالقبول، ما لم يوجد اتفاق أو نص قانون يقضي بغير ذلك
 "ويفترض قد عمم بالقبول في المكان، وفي الزمان المذين وصل إليو فييما القبول
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ك ىي كصكؿ التعبير عف القبكؿ في الزماف ك المكاف المذيف يصؿ فييما، غير أنيا قرينة 
 .1بسيطة يجكز إثبات عكسيا مف طرؼ المكجب

 
 

 :أىمية المتعاقدين: ثالثا
إف الكعد بالبيع لا يتـ إلا بتبادؿ أطرافو التعبير عف إرادتييما، كذلؾ بتطابؽ الإيجاب 

 .2كالقبكؿ كما أسمفنا الذكر، لكف التعبير عف الإرادة لا بدَ أف يصدر مف شخص ذم أىمية
 ،3 في التعاقد لاسيما الكعد بالبيع ىي أىمية الأداء لا أىمية الكجكبكالمقصكد بالأىمية

 42كذلؾ بمكجب المادة ، سنة كاممةر التي حددىا القانكف المدني الجزائرم بثلاثة عش
 كتككف كؿ تصرفاتو الأىمية، مجنكنا كاف عديـ أك معتكىا ،أكفمف كاف دكف ذلؾ السف،منو

      عنو كليوكب يفالأسرة مف قانكف 21 ةالنص المادا باطمة بطلانا مطمقا، كبالتالي كطبؽ
 .4أك كصيو

كلـ يبمغ سف الرشد  ( سنة13)التمييز بالغ سف لتعتبر  منو 43كجاءت المادة 
 كتككف الأىمية،انو يعد ناقص  كاممة ؼ سنة19، كىك 40 ة الماد فيالمنصكص عميو

 ت كاف، أما إذا5الأسرة مف قانكف 83 صحيحة كذلؾ طبقا لنص المادة اتو النافعة نفعاتصرؼ
 دائرة بيف النفع كالضرر كتخضع لرخصة الكلي ت كافكذلؾ،كأما إذا لا تككف فإنياضارة لو 

 ت دائرة كافصحيحة إذاكفقا لمقانكف المدني في تصرفات الصبي المميز تككف   الكصيأك
 .6بعد بمكغو سف الرشدإبطالو  يقرر أفبيف النفع كالضرر كلو 

                                                           

  45 خميؿ احمد حسف قدادة، مرجع سابؽ، ص-1
 45خميؿ احمد حسف قدادة، المرجع نفسو ،ص- 2
   48عمي عمي سميماف، المرجع نفسو، ص- 3
 يتضمف قانكف الأسرة، المعدؿ ك المتمـ بالامر رقـ 09/06/1984 المؤرخ في 84/11 مف قانكف رقـ 21تنص المادة - 4

 "تطبق أحكام قانون الحالة المدنية في إجراءات تسجيل الزواج  : " 27/02/2005 المؤرخ في 05/02
من القانون  (43)من بمغ سن التميز ولم يبمغ سن الرشد طبقا لممادة : "  مف قانكف الأسرة عمى83كتنص المادة - 5

المدني تكون تصرفاتو نافدة إذا كانت نافعة لو، وباطمة إذا كانت ضارة بو وتتوقف عمى إجازة الولي أو الوصي فيما إذا 
 "كانت مترددة بين النفع والضرر، وفي حالة النزاع يرفع الأمر لمقضاء

 100 سنكات طبقا لممادتيف 10يسقط حؽ التمسؾ بإبطاؿ خلاؿ ) 49عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ، ص:انظر- 6
 (. مف قانكف المدني101ك
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 في الوعد بالبيع بالنسبة الأىميةكيف يكون الحال في مسالة لكف التساؤؿ المطركح 
؟ الأطرافلكل 

 
 

 
 : ىمية الواعدأ - أ

 تككف متكفرة عند أف لابد ، التي1 أداء كاممةأىمية تتكفر في الكاعد أفيجب 
 إبراـ لمبيع النيائي كقت الكعد حتى كلك فقد أىميتو كقت أىلاالكاعد   يككفأفيجب الكعد،ؼ

 .2إفلاسو أعمف  أكحجر عميو في ىذا الكقت كأني العقد النيائي
كعميو فاف تقدير أىميتو كعيكب إرادتو تككف كقت الاتفاؽ بالكعد فيبرـ عقد نيائي إذا ما 

أبدل المكعكد لو رغبتو، ليذا يجب أف تككف إرادتو حرة كسميمة مف كؿ عيب كقت الكعد، 
فلا يمكنو أف يطعف بعد ذلؾ في العقد المكعكد بو بحجة أنو فقد أىميتو كقت صدكر القبكؿ 

 .   3مف المكعكد لو
 :أىمية الموعود لو - ب

، البيع النيائي عبرة ليا بكقت كقت صدكر الكعد، كلا الكاعد تعتبر مف إذا كانت أىمية
كاحد،  خاصة في الكعد الممزـ لجانب ،4م المكعكد لو تعتبر مف كقت البيع النيائأىميوفاف 

 حمكؿد كف عف، ؿ5لمصمحتويتـ كفقا عد بالبيع ك التمييز، ككف اؿلديو أىمية يككف فيكفي أف
، بشيءلا يمتزـ  فترة الكعد ةالتعاقد باعتبار انو طيؿ لديو الأىمية  تتكفرأفكقت التعاقد يجب 

 .6الشراء في رغبتو إظيار كقت  يمتزـبؿ

                                                           

مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضوء القانون المدني الجزائري و أحدث اجتيادات المحكمة بمحاج العربي، - 1
 178، ص2017،الجزائر، طبعة جديدة، سنة العميا دراسة مقارنة، ديوان المطبوعات الجامعية

، مرجع 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية السنيكرم،عبد الرزاؽ احمد - 2
 62سابؽ، ص 

 32، مرجع سابؽ، ص تايب راضية- 3
 62المرجع نفسو، مرجع سابق، ص ‚عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 4
بمحاج العربي، مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضكء القانكف المدني الجزائرم ك احدث اجتيادات المحكمة - 5

 .178العميا دراسة مقارنة، مرجع سابؽ، ص
 62المرجع نفسو، ص ‚عبد الرزاؽ احمد السنيكرم -6
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 : الإرادةعيوب- رابعا
 الصادر القبكؿ، ك الإيجاب يتطابؽ أف عقد الكعد بالبيع لابد مف أنو فيسبؽ القكؿ 

 تككف رضا المتعاقديف خاؿ مف عيكب أف لا يكفي كحده فقط بؿ لا بد أىمية، إلا انوعف ذم 
 .، الاستغلاؿالإكراه التدليس، الغمط، :الإرادة،كالمتمثمة طبقا لمقكاعد العامة في

 
 :الغمط-أ

: كما عرؼ انو، 1يككف لو الدافع عمى التعاقد كيقع فيو الشخصالذم كىـ  اؿيعرّؼ انو
 يكون واقعة غير أنما إحالة تقوم بيا النفس تحمل عمى توىم غير الواقع ، وغير الواقع "

، ك عميو فيك 2 " واقعة صحيحة يتوىم عدم صحتياأو صحتيا، الإنسانصحيحة يتوىم 
 إبراموم ق ؼ ككاف الدافع ؿإرادتوالكىـ الذم كقع فيو الشخص شارؾ مشاركة فعَالة في تككيف 

 3.لمكعد بالبيع
يجوز لممتقاعد الذي وقع في ":  عمى انو مف القانكف المدني81كلقد نصت المادة 

 الجزائرم قد اشترط في  المشرعأفكمنو نجد ،"إبطالو يطمب إن العقد إبرامغمط جوىري وقت 
 منو 82بمكجب المادة  عرؼ لنا الغمط الجكىرمبو، كقد  يككف جكىريا حتى يعتد أفالغمط 
 حدَا من الجسامة بحيث يمتنع معو التعاقد عن بمغذا إيكون الغمط جوىريا ":تنصالتي 
  :الأخص جوىريا عمى ويعتبر الغمط العقد لو لم يقع في ىذا الغمط إبرام

 يجب اعتبارىا كذلك نظرا جوىرية، أو يراىا المتعاقدان الشيء وقع في صفة إذا -
 .ولحسن نيةلشروط العقد 

 تمك الصفة أو من صفاتو وكانت تمك الذات وفي صفة وقع في ذات المتعاقدان إذا -
 " .السبب الرئيسي في التعاقد

 ،كيعتبر كذلؾفنجد أف المشرع الجزائرم قد أخد بشرط الغمط الجكىرم لإبطاؿ العقد
 ىك الحاؿ كذلؾ، يجب اعتبارىا جكىرية،أك يراىا المتعاقداف الشيء كقع في صفة إذاخاصة 

                                                           

 49خميؿ احمد حسف قدادة، مرجع سابؽ، ص- 1
 310 صسابؽ، مرجع ،1ج ‚ الوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 2
 .68خميؿ احمد حسف قدادة ، المرجع نفسو ، ص- 3
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 تمؾ الصفة أك ككانت ىذه تمؾ الذات صفاتو،ك في صفة مف أ كقع في ذات المتعاقد إذا
 .1السبب الرئيسي لمتعاقد

 ثـ يكتشؼ ذىب، كمف يشترم شخص خاتـ مف الشيء الغمط في عناصر أمثمةكمف 
 أمثمةكمف الشيء؛  غمط جكىرم في مادة أماـ طلاء مف ذىب، فيككف ىنا إلاانو ليس عميو 

 يعتقد بالتفضيؿ حيثالغمط في شخص المتعاقد في الكعد بالبيع تظير لنا جميا في الكعد 
 .زيدف الشخص محؿ الاعتبار لمكعد بالتفضيؿ ىك أحمد في حيث انو أالكاعد 

، 2 مف القانكف المدني83 الغمط بمكجب المادة إلىكلقد تطرؽ المشرع الجزائرم كذلؾ 
قد قابلا للإبطاؿ شأنو شأف ع حسب المادة السالفة الذكر تجعؿ مف اؿمالغمط في القانكفؼ

 يقع ـ ؿ الجسامة،إذامف  يككف غمط جكىريا بالغا حداأفلكف يشترط ، 3الغمط في الكاقع
 .4المتعاقد في ىذا الغمط لما ابرـ العقد

ما لم ينص "...  مف القانكف المدني تنص في فقرتيا الأخيرة83كنلاحظ أف المادة 
، ك معني ذلؾ إذا كاف ىنا نص قانكني يقضي أف الكقكع في الغمط لا " القانون بغير ذلك

 قانكف مدني التي 465يؤدم إلى إبطاؿ العقد فانو لا يبطؿ كمثؿ ذلؾ ما نصت عميو المادة 
 .5مفادىا انو لا يجكز الطعف في الصمح بسبب الغمط في القانكف

 :  التدليس - ب
، مف خلاؿ التعريؼ 6"إيقاع المتعاقد في غمط يدفعو إلى التعاقد":عرؼ التدليس انو

يتضح لنا أف التدليس ىك الغمط الذم يقع فيو الشخص نتيجة إييامو مف المتعاقد الأخر 
 .بغير الحقيقة باستخداـ بعض الحيؿ

                                                           

  .   56عمي عمي سميماف ، مرجع سابؽ ص- 1
يكون العقد قابلا للإبطال لغمط في القانون إذا توفرت فيو شروط الغمط :" مف القانكف المدني عمى انو83تنص المادة - 2

 ". ما لم ينص القانون بغير ذلك82 و81في الواقع طبقا لممادتين 
عمى أساس القاعدة  (الغمط في القانكف)قد يكجد مف يعارض ىذه الفكرة : 58،59عمي عمي سميماف، المرجع نفسو، ص- 3

إلا أف ىذه القاعدة لا يعمؿ بيا إلا في القكانيف المتعمقة بالنظاـ العاـ كالقكانيف الجنائية ،   " لا عذر بجيل القانون"العامة 
 .ك القكاعد الآمرة ك الناىية في القانكف المدني أما القكانيف التي يصعب عمى عامة الناس معرفتيا فإف العذر يككف مقبكلا

   59، 58عمي عمي سميماف ، المرجع نفسو ص: ، أيضا أنظر53، 52خميؿ احمد حسف قدادة، مرجع سابؽ، ص- 4
 . 53خميؿ احمد حسف قدادة ، المرجع نفسو ، ص- 5
  .342 مرجع سابؽ ، ص،1ج ‚ الوجيز في شرح القانون المدني الجديد ،عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 6
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 مف القانكف المدني بجكاز إبطاؿ العقد الذم كاف معيبا بعيب التدليس 86كأقرَت المادة 
 مف نفس المادة السككت عمدا عف كاقعة أك ملابسة إذا 2، كما اعتبرت الفقرة 1لمف كقع فيو

اثبت أف المدلس عميو ما كاف ليبرـ العقد لك عمـ بتمؾ الكاقعة أك الملابسة، أضافت أيضا 
 مف قانكف مدني إف التدليس إذا كقع مف الغير لا يعتد بو إلا إذا اثبت إف المتعاقد 87المادة 

الأخر كاف يعمـ، أك كاف مف المفركض حتما أنو يعمـ بيذا التدليس، كىي قرينة عمى سكء 
 .نية

مف خلاؿ ما سبؽ يتضح لنا شركط التدليس كىي استعماؿ طرؽ احتيالية بقصد كقكع 
 .في الغمط، كأف يككف الاحتياؿ دافعا لإبراـ العقد،كاتصالا لاحتياؿ بالطرؼ الأخر

كبيذه الحالة فإف التدليس يجعؿ إرادة المدلس عميو غير كاعية كؿ الكعي ك تعيب 
إرادتو، ىذا ما يخكؿ لو حؽ إبطاؿ العقد إذا أقاـ الدليؿ عمى كجكد التدليس ك اتصالو 

بالطرؼ الأخر في حالة صدكره منو، أك إقامة الدليؿ عمى عمـ المتعاقد الأخر أك كاف مف 
  .2المفركض عميو أف يعمـ بو في حالة صدكره مف الغير

 :الإكراه-ج
 ، إذ يقع نتيجة 3 مف القانكف المدني عمى بطلاف العقد للإكراه88لقد أقرت المادة 

ضغكطات يكلد في نفسية المتعاقد خكؼ ك رىبة مما يجعؿ إرادتو غير حرة ، ك غير كاممة 
الحرية ما يؤدم بو إلى إبراـ عقد معيف كالكعد بالبيع عمى نحك معيف، إذ لك لـ يتعرض ليذا 

 . الإكراه لما تصرؼ ىذا التصرؼ
كيرل الفقو انو إذا كصؿ الإكراه حدَا مف الجسامة كىك إعداـ إرادة المتعاقد كميا كاف 

أف يمسؾ شخص بيد شخص آخر عنكة كيجعمو يكقع : العقد باطلا بطلانا مطمقا، كمثالو
 .عقد

                                                           
يجوز إبطال العقد لمتدليس إذا كانت الحيل التي لجأ إلييا أحد المتعاقدين     : "  قانكف مدني عمى86تنص المادة - 1

 .أو النائب عنو، من الجسامة بحيث لو لاىا لما ابرم الطرف الثاني العقد
و يعتبر تدليسا السكوت عمدا عن واقعة أو ملابسة إذا ثبت أن المدلس عميو ما كان ليبرم العقد لو عمم بتمك الواقعة   

 ."أو ىذه الملابسة
  53خميؿ احمد حسف قدادة ، مرجع سابؽ ، ص- 2
اليبة أو الخوف الذي ينشأ في نفس المتعاقد ، و الذي يدفعو لإبرام : "  الإكراه عمى انو خميؿ أحمد حسيف قدادةعرؼ- 3

 " : عمى انو1ج‚ الكجيز في شرح القانكف المدني الجديد ‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم :، كما عرفو أيضا" التصرف القانوني
  "ضغط تتأثر بو إرادة الشخص فيندفع إلى التعاقد
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 : كلكف رغـ أف الإكراه مف عيكب الإرادة إلا انو لا يقكـ إلا بتكفر الشركط التالية
استعماؿ كسائؿ الإكراه كالتيديد بخطر جسيـ كمحدؽ أك الضرب كالعنؼ أك تيديد  -

 .النفس بإلحاؽ أدل بيا
  الرىبة كالخكؼ في نفسية المتعاقد مما دفع بو لتعاقد -
 أف يككف الإكراه متصؿ بالطرؼ الأخر كىك شرط ضركرم إذ لابد أف يتـ الإكراه  -

 .عف طريؽ شخص يككف طرفا في العقد
كمف خلاؿ مما سبؽ يقع الإشكاؿ حكؿ ماذا لك كقع الإكراه مف غير المتعاقديف؟، بيذا 

إذا صدر الإكراه من غير المتعاقد "  مف القانكف المدني التي تنص 89الصدد نجد المادة 
المكره أن يطمب إبطال العقد إلا إذا اثبت أن المتعاقد الأخر كان يعمم أو كان من المفروض 

 "حتما أن يعمم بيذا الإكراه
كتطبيقا ليذه المادة فإف المتعاقد لا يمكنو مطالبة بالإبطاؿ العقد بسبب تعرضو للإكراه 

مف الطرؼ أك شخص ثالث مف غير المتعاقديف إلا إذا اثبت انو متكاطئ مع المتعاقد 
 .1الأخر
 :الاستغلال-    د

 يتضح لنا أف شركط الاستغلاؿ تتمثؿ ،2 مف القانكف المدني90مف خلاؿ نص المادة 
في عدـ التعادؿ بصفة كبيرة بيف ما يحصؿ عميو المتعاقد كما يمتزـ بو، ك استغلاؿ ضعؼ 

 1.معيف في المتعاقد المغبكف يتمثؿ ىذا الضعؼ في ىكل الجامح ك الطيش البيف
                                                           

إذا كانت التزامات احد المتعاقدين متفاوتة كثيرا في النسبة مع ما حصل عميو : " أنو  قانكف مدني90تنص المادة - 1
ىذا المتعاقد من فائدة بموجب العقد أو مع التزامات المتعاقد الأخر، و تبين إن المتعاقد المغبون لم يبرم العقد إلا لأن 

المتعاقد الأخر قد استغل فيو طيشا بينا أو ىوى جامحا، جاز لمقاضي بناءا عمى طمب المتعاقد المغبون، أن يبطل العقد 
، أما إذا لـ يكف المتعاقد معو عالما 66انظر عمي عمي سميماف ، مرجع سابؽ، ص؛ «...أو ينقص التزامات ىذا المتعاقد

بالإكراه ، يمكف لمف كقع عميو الإكراه في ىذه الحالة أف يرجع عمى مف قاـ بالإكراه بالمطالبة بالتعكيض عمى أساس 
 . المسؤكلية التقصرية إذا تكفرت شركطيا مف الخطأ ك ضرر ك العلاقة السببية بينيما

ىو الانتفاع من : عرؼ الاستغلاؿ لغة 51عمي فيلالي ، الالتزامات النظرية العامة لمعقد ، مرجع سابؽ، ص  : انظر-2
استغلال الطيش البين أو اليوى الجامح الذي يعتري المتعاقد بغرض دفعو إبرام عقد "ىو : دون حق ،أما اصطلاحا 

ك كما عرفيا عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ "يتحمل بمقتضاه التزامات لا تتعادل بتاتا مع العوض المقابل أو غير عوض
أما معيار الاستغلال فيو أن تكون إرادة المغبون قد عيبت بالطيش أو اليوى فاستغل المتعاقد معو ىذا : "67ص 

 "  الضعف و حصل منو عمى التزامات لا تتعادل مطمقا مع ما التزم ىو بو
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نما أجاز  كلـ يرتب القانكف عمى الاستغلاؿ قابمية العقد للإبطاؿ في كؿ الحالات كا 
ف لـ يكف تعادلا تاما مع التزامات  إبقاء العقد مع إنقاص التزامات الطرؼ المغبكف حتى كا 

، كما يجب أف ترفع دعكل الغبف خلاؿ سنة مف تاريخ العقد، كذلؾ طبقا 2الطرؼ المستغؿ
 . مف قانكف المدني2 فقرة 90لممادة 

كتجدر الإشارة إلى أف عيكب الإرادة تحسب بالنسبة لمكاعد مف تاريخ الكعد، أما 
 .3بالنسبة لممكعكد بو فتحسب عند البيع النيائي

 الشروط المتعمقة بالعقد : الفرع الثاني
إضافة إلى الشركط المتعمقة بأطراؼ العقد، يجب أف تتكافر الشركط المتعمقة بالعقد ألا 

كىي المحؿ كالسبب كىي الشركط العامة التي يجب أف تتكافر في كؿ العقكد، إضافة إلى 
 .الشركط الخاصة بالكعد بالبيع ألا كىي الاتفاؽ عمى جميع المسائؿ الجكىرية كشرط المدة

 :الشروط العامة-أولا
 كالمتمثمة  في المحؿ ك السبب

 :  المحل/أ
يعتبر المحؿ مف الناحية المادية ىك الشيء الذم يمتزـ المديف القياـ بو سكاء كاف نقلا 

تمثؿ      "  ، أما مف الناحية المعنكية فإنو 4لحؽ عيني أك قياـ بعمؿ أك امتناع عف عمؿ
 .5"أك تصكر تحقيؽ الأثر القانكني المقصكد مف التصرؼ

إلا انو مف اجؿ أف يكتسي المحؿ الآثار القانكنية يجب أف تتكفر الشركط المنصكص 
 مف قانكف المدني، فيجب أف يككف المحؿ مكجكد أك ممكف 96 إلى 92عمييا مف المكاد 

 القانكف المدني فمحؿ الكعد بالبيع يجب أف يككف 92الكجكد كفقا لما نصت عميو المادة 
مكجكدا عند إبراـ العقد،كالكعد ببيع المحصكلات لا تزاؿ في الأرض ك لـ يتـ جنييا بعد،   

أك ثمار عمى الشجر لـ تنضج بعد، أك الكعد بيع منزؿ لـ يتـ بناؤه، ك مثالو البيع عمى 
التصاميـ؛ فالميـ ىنا أف يككف ممكف الكجكد، فاف استحاؿ استحالة مطمقو كاف المحؿ 

                                                                                                                                                                                     

 68خميؿ احمد حسف قدادة ، مرجع سابؽ ،ص-1
. 68عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ، ص - 2
، 4ج، -البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ،عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 3

.  62مرجع سابؽ، ص 
. 408 ، ص 1 ، جالوجيز في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاؽ احمد السنيكرم ، -4
. 73ص  قدادة، مرجع سابؽ، خميؿ احمد حسف-5
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، كما أف يككف 2 قانكف مدني93 ،طبقا لممادة 1منعدما ك كاف العقد باطلا بطلانا مطمقا
،       3 قانكف مدني 94يستفاد ىذا الشرط مف نص المادة ، والمحؿ معينا أك قابلا لمتعييف

كالمقصكد بذلؾ ىك تحديد المحؿ تحديدا كافيا نافيا لمجيالة بو، ك إف لـ يكف محددا كقت 
 .إبراـ العقد فيكفي أف يككف قابلا لمتعييف أك لمتحديد مستقبلا

في حالة ما إذا كاف الشيء غير محدد بذاتو، فيحدد بنكعو، فإف كاف محؿ الكعد بالبيع 
 .4قمحا، فيجب تحديد نكعو كمقداره
أم غير ،  يككف المحؿ مشركعا مما يجكز التعامؿ فيوإضافة لما سبؽ يجب أف

لا كاف العقد باطلا5مخالؼ لمنظاـ العاـ كالآداب العامة كبذكر النظاـ العاـ كالآداب . ، كا 
العامة لابد أف نبيف معناىا؛ فالنظاـ العاـ ىك مجمكعة القكاعد القانكنية التي قصد منيا 

 أـ مصمحة اقتصادية أـ سياسية، اجتماعيةحماية المصمحة العامة، سكاء أكانت مصمحة 
 .كتتعمؽ بالمصمحة العميا لممجتمع كتعمكا عمى مصمحة الأفراد

أما الآداب العامة فيي مجمكعة مف القكاعد الخمقية التي تديف بيا الجماعة في عصر 
معيف كبيئة معينة، كىي ترجع عادة إلى المعتقدات المكركثة كالعادات المتأصمة كما جرل بو 

ذ تككف ليا علاقة بالديف  .الكعد ببيع الخمكر، أك بيع لحـ الخنزير: ، كمثاؿ ذلؾ6العرؼ، كا 
كمما لا شؾ فيو أف المحؿ في الكعد بالبيع ىك إبراـ عقد البيع، كمحؿ البيع ىك شيء محؿ 

 .بيعو
 :السبب/ ب

                                                           

. 71-70عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ، ص - 1
 كان والآداب العامةإذا كان محل الالتزام مستحيل في ذاتو أو مخالف لمنظام العام  " قانكف المدني 93تنص المادة -2

"  باطلا بطلانا مطمقا
لا كان : " قانكف المدني94تنص المادة -3  إذا لم يكن محل الالتزام معينا بذاتو، وجب أن يكون معينا بنوعو، ومقداره وا 

. العقد باطلا
ذا لم يتفق المتعاقدان عمى . ويكفي ان يكون المحل معينا بنوعو فقد إذا تضمن العقد ما يستطاع بو تعيين مقداره وا 

درجة الشيء، من حيث جودتو ولم يمكن تبين ذلك من العرف أو من أي ظرف آخر، التزم المدين بتسميم شيء من 
 . "صنف متوسط

. 72-71، انظر كذلؾ عمي عمي سميماف، مرجع سابؽ، ص 77-76ص خميؿ احمد حسف قدادة، مرجع سابؽ، - 4
. 73ص ، ، المرجع نفسهعمي عمي سميماف-5
. 79ص ، المرجع نفسوخميؿ احمد حسف قدادة،  - 6
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الغاية المباشرة التي يقصد إلييا الممتزم من التزامو :" يعرؼ السبب فقيا أنو
كل : "  مف القانكف المدني نجدىا تنص أف1 في فقرتيا 98، كبالرجكع إلى المادة 1"الإرادي

، ك بذلؾ فمقد أسند "التزام مفترض أن لو سبب مشروع، ما لم يقم الدليل عمى غير ذلك
ويعتبر : "... كذلؾ بنصو98 مف المادة 2المشرع الجزائرم السبب إلى العقد، بمكجب الفقرة 

؛ "السبب المذكور في العقد ىو السبب الحقيقي حتى يقوم الدليل عمى ما يخالف ذلك
 .فالسبب المطمكب في العقد ىك الباعث أك الدافع الذم دفع المتعاقد إلى إبراـ العقد

، فمشركعيتو مفترضة 2كالشرط الكحيد الذم يشترط في السبب ىك أف يككف مشركعا
كل التزام مفترض أن لو سبب مشروع ما لم يقم الدليل : " مف القانكف المدني98كفقا لممادة 

، فيي قرينة بسيطة يمكن إثبات عكسيا الذي يقع عمى عاتق من يدعي "عمى غير ذلك
 ، كمعناه يجب أف لا يككف مخالفا لمنظاـ العاـ ك الآداب العامة مثمما 3."بعدم المشروعية

 .ذكرنا سالفا
كفي حالة ما إذا كاف السبب غير مشركع أك مخالفا لمنظاـ العاـ كالآداب العامة، كاف 

 . قانكف المدني97العقد باطلا، كفؽ ما نصت عميو المادة 
 :الشروط الخاصة بالوعد بالبيع-ثانيا

 :ك التي تتمثؿ في

 :الاتفاق عمى جميع المسائل الجوىرية لمعقد-أ
الاتفاق الذي يعد لو كلا المتعاقدين أو أحدىما " سابقة الذكر أف 71تقضي المادة 

بإبرام عقد يعين في المستقبل، لا يكون لو أثر إلا إذا عينت جميع المسائل الجوىرية لمعقد 
، كعميو فإف الكعد بالبيع لا يقكـ إلا إذا اشتممت صيغتو عمى طبيعة العقد "...المراد إبرامو

، حتى تييأ الطريؽ لإبراـ البيع النيائي بمجرد ما يظير المكعكد لو 4المكعكد بو مستقبلا

                                                           

. 73، مرجع سابؽ، ص خميؿ احمد حسف قدادة-1
. 75ص ، سليمان، مرجع سابقعمي عمي -2
. 81ص ، مرجع سابؽ،خميؿ احمد حسف قدادة-3
مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضوء القانون المدني الجزائري وأحدث اجتيادات المحكمة بمحاج العربي، - 4

 178، مرجع سابؽ، صالعميا دراسة مقارنة
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، كالاتفاؽ عمى المبيع ك عمى الثمف بالطريقة 1رغبتو في الشراء دكف الحاجة إلى اتفاؽ جديد
، فالمبيع يجب أف يعيف أك يككف قابلا لمتعييف، ك أما 2التي يجب تعيينيا في عقد البيع

، لكف 3بالنسبة لمثمف فيجب أف يحدد أك أف يتـ الاتفاؽ عمى الأسس التي سيتحدد بيا 
 . ، ىذا بالنسبة لمكعد بالبيع في صكره العادية4يشترط  أساسا أف يككف المبمغ نقدم

أما فيما يخص الكعد بالتفضيؿ فميس مف الضركرم أف يحدد الثمف كقت الكعد 
بالتفضيؿ كما ىك الشأف في الكعد بالبيع، لأف في الكعد بالتفضيؿ الكاعد لـ تكف لديو نية 

 .5البيع كقت الكعد، فيبقى تحديد الثمف إلى حيف تقرير البيع
 مف القانكف المدني فإنو إذا اتفؽ طرفا العقد عمى جميع المسائؿ 65كطبقا لممادة 

الجكىرية لمعقد ك احتفظا بمسائؿ تفصيمية يتفقاف عمييا فيما بعد ، ك اتفقا عمى أف بعدـ 
الاتفاؽ عمييا يعتبر أف العقد قد تـ؛ كفي حالة قياـ خلاؼ بينيما عمى المسائؿ التي لـ يتـ 
الاتفاؽ عمييا تقضي المحكمة فييا طبقا لطبيعة المعاممة ك الأحكاـ القانكف كالعرؼ        

ك العدالة، كىذا ما استقر عميو اجتياد المحكمة العميا أف لا يككف لمكعد بالتعاقد أم أثر 
قانكني إلا إذا عينت جميع المسائؿ الأساسية لمعقد المراد إبرامو في المستقبؿ، ك ثـ تجديد 

 .6المدة التي يتـ فييا إبراـ العقد النيائي
 :شرط المدة/ب

 قانكف المدني التي تقضي أف الاتفاؽ عمى إبراـ عقد مستقبمي 71طبقا لنص المادة 
، فأمر 7يجب أف تحدد فيو المدة التي يجب إبرامو فييا إلى جانب المسائؿ الجكىرية لمعقد

                                                           

، 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ عبد الرزاؽ احمد السنيكرم - 1
 60ص مرجع سابؽ، 

. 178بمحاج العربي، المرجع نفسو، ص- 2
. 60ص، مرجع سابؽ، سي يكسؼ زاىية حكرية- 3
 مذكرة مف اجؿ الحصكؿ عمى شيادة ،والقضاء الجزائريالوعد بالبيع العقاري عمى ضوء التشريع ، جماؿ بدرم- 4

 39، 36، ص 2009-2008 جامعة الجزائر كالمسؤكلية، كمية الحقكؽ،الماجستير فرع العقكد 
. 68ص، مرجع سابؽ، سي يكسؼ زاىية حكرية- 5
مف المقرر قانكنا أنو لا يككف لمكعد بالتعاقد أم أثر قانكني، إلا إذا عينت جميع العناصر الجكىرية لمعقد المراد إبرامو "- 6

نقلا عف بمحاج العربي مشكلات المرحمة )،247607 ممؼ رقـ 23/05/2001.ـ.قرار المحكمة العميا، غ-". في المستقبؿ
. 179المحكمة العميا ص د  ك أحدث اجتياالقانكف المدنيالسابقة عمى التعاقد في ضكء 

إلا أف الفقو . القانكف الفرنسي لـ يشرط تعييف المدة في الكعد: 60 ص  حكرية، مرجع سابؽ، سي يكسؼ زاىية:انظر- 7
.  عمى الكاعد المجكء لمقضاء لكضع حد لارتباطو بكعدهكالقضاء قرر
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تحديد المدة لإظيار الرغبة في البيع يككف كفقا للاتفاؽ الأطراؼ أك لمسمطة التقديرية لقاضي 
المكضكع ك ذلؾ باستخلاصيا مف ظركؼ الحاؿ، كيتـ تحديدىا إما صراحة ك ذلؾ بالتاريخ 

، كىذا ما أقرتو المحكمة 1، أك الاتفاؽ ضمنيا أك بحصكؿ أمر معيف مستقبلا (شير أك سنة)
 ، كمثاؿ الاتفاؽ العيني حالة المستأجرة 23/05/20012 بتاريخ 247607العميا في القضية 

المكعكد ببيع لعيف المؤجرة عندما يتبيف مف ظركؼ الحاؿ أف مدة الكعد ىي مدَة الإيجار، 
 .3فإذا انقضت ىده مدة ك أبدل المكعكد لو رغبتو في الشراء أبرـ عقد البيع

 مف سابقة الذكر فإف انعداـ تحديد المسائؿ الجكىرية لمعقد 71كحسب نص المادة 
"... كشرط المدة يجعؿ مف الكعد بالبيع باطلا بطلانا مطمقا، كذلؾ يستشؼ مف خلاؿ عبارة 

لا يكون لو أثر إلا إذا عينت جميع المسائل الجوىرية لمعقد المراد إبرامو، والمدة التي يجب 
 ...".إبرامو فييا

 :الشروط الشكمية لموعد بالبيع العقاري: المطمب الثاني

إذا كاف البيع المراد إبرامو مستقبلا شكميا كىك أف يرد البيع عمى عقار أك ما في حكمو 
كالسفف كالطائرات التي تتطمب في بيعيا استيفاء شكمية معينة كفقا لأحكاـ الفقرة الثانية مف 

 سابقة، فإف الكعد بالبيع يجب أف يككف في الشكؿ الذم يفرضو القانكف لقياـ البيع 71المادة 
 مف القانكف المدني،كىذا ما سكؼ نراه مف 793 ك1 مكرر 324المكعكد بو كفقا لممكاد 

 .خلاؿ التكثيؽ في الفرع الأكؿ كالتسجيؿ كالشير في الفرع الثاني
 التوثيق في بيع العقار: الفرع الأول

لقد أطمؽ بعض الفقياء عمى الرسمية، بالشكمية المباشرة التي تعني الشكمية بالمعنى 
 .4الحقيقي، أك التصكر الضيؽ لمشكمية

                                                           

مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضوء القانون المدني الجزائري وأحدث اجتيادات المحكمة بمحاج العربي، - 1
. 178دراسة مقارنة، مرجع سابؽ، صالعميا 

. 119 ص  عدد2004مجمة المحكمة العميا- 2
، مرجع 4ج-البيع– الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية السنيكرم،عبد الرزاؽ احمد -3

 .61-60صسابؽ، 
. 232 النظرية العامة لمعقد، مرجع سابؽ، صعمي فيلالي، : انظر- 4
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عقد "  مف قانكف المدني 324كلقد عرَؼ المشرع الجزائرم العقد الرسمي في المادة 
يثبت فيو موظف أو ضابط عمومي مكمف بخدمة عامة، ما تم لديو أو ما تمقاه من ذوي 

 ".الشأن وذلك طبقا للأشكال القانونية وفي حدود سمطتو واختصاصو

في عقد البيع العقارم يجب أف يتكفر فيو الشكمية التي يطمبيا القانكف في عقد البيع 
حتى تكتمؿ أركانو، كبالتالي فاف تحرير كرقة عرفية بشأف الكعد بيع عقار لا يككف صحيحا، 

ف حدث كاف الكعد باطلا ذا ... :" التي تنص71 مف المادة 2، كىذا طبقا لأحكاـ الفقرة 1كا  وا 
اشترط القانون لتمام العقد استيفاء شكل معين فيذا الشكل يطبق أيضا عمى الوعد 

 ".المتضمن الوعد بالتعاقد
 مف القانكف المدني نستخمص شركط العقد الرسمي المتمثمة في 324كمف خلاؿ المادة 

 .محكر العقد ك الاختصاص إضافة إلى الشكمية الكاجب إتباعيا
 :محرر العقد-أكلا 

يجب أف يككف محررا مف قبؿ مف قبؿ مكظؼ ممف تتكفر فيو صفة المكظؼ 
 المتضمف 15/07/2006المؤرخ في 03-06:  مف القانكف2المنصكص عميو في المادة 

 المؤرخ في 59-85 مف المرسكـ 05، ككذا المادة 2قانكف الكظيفة العمكمية المعدؿ كالمتمـ
 المتضمف القانكف الأساسي النمكذجي لعامؿ المؤسسات كالإدارات 23/03/1985

، كالتي مفادىا أف المكظؼ ىك العامؿ المرسـ الذم يشغؿ منصبا دائما في 3العمكمية
مصمحة عمكمية، كتككف كضيفتو إزاء المؤسسة أك الإدارة قانكنية لا عقدية، كىـ عماؿ 

إلخ، أك ضابط عمكمي الذم ىك الشخص الذم ...   الإدارات، القضاة، الأساتذة الجامعيف 
عطاء الصيغة الرسمية لمعقكد أك الكثائؽ، مثؿ رئيس البمدية،  يخكلو القانكف سمطة تصديؽ كا 

كالمكثؽ ككتاب الضبط، أك الأشخاص المكمفكف بالخدمة العامة، كىـ الخكاص الذيف 
يساىمكف في تسيير بعض المرافؽ العمكمية، كالمحضريف القضائييف، المحاميف، المكثقيف، 

. كتتكلى السمطة العمكمية تعيينيـ، إلا أنيـ يتقاضكف أتعابيـ مف ذكم الشأف
 : الاختصاص-ثانيا

                                                           
 51، 45، مرجع سابؽ، ص جماؿ بدرم- 1

 .، يتضمف القانكف الأساسي العاـ لمكظيفة العمكمية15/07/2006 مؤرخ في 06/03الأمر رقـ  - 2
 المتضمف القانكف الأساسي النمكذجي لعامؿ المؤسسات كالإدارات 23/03/1985 المؤرخ في 59-85المرسكـ رقـ -  3

 العمكمية
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 مف 02، فنجد المادة 1إضافة إلى محرر العقد يشرط الاختصاص النكعي ك الإقميمي 
؛ 2قانكف التكثيؽ تنص عمى أف يتـ الاختصاص الإقميمي لممكثؽ إلى كافة التراب الكطني

 مف 19كتجدر الإشارة أف تمت اعتبارات شخصية تحدَ مف اختصاص المكثؽ طبقا لممادة 
 يكون فيو طرفا معنيا 1:...لا يمكن أن يستمم الموثق قانونا العقد الذي: "نفس القانكف

يعني شخصيا أو يكون 3.... يتضمن تدابير لفائدتو2...ممثل أو مرخصا بأية صفة كانت
 .3"فيو وكيلا أو متصرفا أو أية صفة  أخرى كانت

 :الشكل-ثالثا
 قانكف المدني عمى أف يككف تحرير العقكد الرسمية كفقا للأشكاؿ 324تنص المادة 

التي يفرضيا القانكف، كبالرجكع إلى قانكف التكثيؽ نجده ينص عمى نماذج العقكد فطبقا 
يجب أن تحرر العقود بالمغة العربية في نص واحد ":  منو التي تنص عمى أنو26لممادة 

 4..."واضح تسيل قراءتو وبدون اختصار أو بياض أو نقص أو كتابة بين الأسطر
 مف 03، كذلؾ كفقا لممادة 5فالمكثؽ في الجزائر ىك المخكؿ قانكنا لتكثيؽ العقكد الشكمية 

  .6قانكف التكثيؽ
أنو إذا كان القانون يخول لمقاضي "كىذا ما ذىبت إليو المحكمة العميا في قرارىا 

سمطة إصدار حكم قضائي يقوم مقام العقد في حالة ما إذا كان الطرف الآخر عن تنفيذ 
، ككما استقر 7"الوعد، فانو اشترط مع ذلك ضرورة توافر الشروط الشكمية في الوعد بالبيع

 18/02/1997اجتياد المحكمة العميا بصدكر قرارىا في الغرفة المجتمعة المؤرخة في 

                                                           

. 237-236-235صالنظرية العامة لمعقد، مرجع سابؽ،عمي فيلالي، - 1
.  يتضمف تنظيـ مينة المكثؽ2006-02-20 مؤرخ في 02-06قانكف رقـ - 2
. 237النظرية العامة لمعقد، مرجع سابؽ ، صعمي فيلالي، : انظر- 3
.  يتضمف تنظيـ مينة المكثؽ2006 فبراير 20 مؤرخ في 06/02 رقـ  مف القانكف32 إلى 26انظر المكاد مف - 4
قانكف  1 مكرر 324 المادة ؛الشكمية نصت عمييا473، مرجع سابؽ،ص  النظرية العامة للالتزاـ،  بمحاج العربي-5

. كغيرىا (عقد بيع المحلات التجارية) مف ؽ التجارم 78 الأسرة لعقد الييئة العقارية، المادة انكف مف ؽ206 مدني،
الموثق ضابط عمومي مفوض من قبل السمطة العمومية، يتولى تحرير ": " مف قانكف التكثيؽ 03تنص المادة -  6

 ."العقود التي يشترط فييا القانون الصيغة الرسمية، وكذا العقود التي يرغب الأشخاص إعطاءىا ىذه الصيغة
 17/04/1996 بتاريخ 154760القضية رقـ - 7
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العقود المنصبة عمى نقل ممكية العقارات أو الحقوق " عمى أف 136156،1ممؼ رقـ )
لا كانت باطمة بطلانا مطمقا  .2"العقارية، تحرر وجوبا في الشكل الرسمي، وا 

 التسجيل والشير: الفرع الثاني
إضافة إلى تكثيؽ العقد يجب أف يسجؿ لدل مصالح الضرائب، ك يشير في المحافظة 

 .العقارية كما سكؼ نرل مف خلاؿ ىذا الفرع
 :التسجيل-أولا

 رقـ للأمر كذلؾ طبقا أف يسجؿ، الرسمية فلابد لمكعد بالبيع ة الكتابإلىإضافة  
. 3 المتضمف قانكف التسجيؿ،1976-12-19 المؤرخ في 105/76

 لمحقكؽ الدكلة شكمي يتـ بمكجبو دفع ضريبة لحساب  إجراءكقتسجيؿ فاؿ
 إطار بتسديدىا في أطراؼ الممزميف تحصؿ عمييا المكثؽ مف كالرسكـ بمختمؼ أنكاعيا التي

 مما سبؽ أف الغاية مف التسجيؿ لديو، قباضة الضرائب، كيستخمصالعقكد التي يكثقكنيا 
.  4 الضريبةىي تحصيؿ

 يقوم":  بتنظيـ مينة المكثؽ المتعمؽ02/06 مف القانكف 40المادة كلقد نصت  
 طرف الممتزمين العمومية منالموثق بتحصيل كل الحقوق والرسوم لحساب الخزينة 

بتسديدىا بمناسبة تحرير العقود ويدفع مباشرة لقباضات الضرائب المبالغ الواجبة عمى 
 لمدولة وفقا لمتشريع المختصة في ذلك لمراقبة المصالح الأطراف بفعل الضريبة وتخضع

 الخزينة العمومية عمى ذلك، فتح حساب ودائع لدى الموثق زيادةينبغي عمى  المعمول بو
 ."تودع فيو المبالغ التي يحوزىا

تسجيؿ ب يقكـ أف عمى المكثؽ التسجيؿ، يجب مف قانكف 1 فقرة 75 لممادةكطبقا 
 .5المختصة إقميميا لمشير العقارم في مصمحة التسجيؿ كالطابع العقكد الخاضعة

                                                           

 .10 ص 1، العدد 1997المجمة القضائية، - 1
كبيذا المكقؼ فإف المحكمة العميا ك ضعت حدا : 477 ، مرجع سابؽ، ص العامة للالتزامالنظرية ،  عربيبمحاج- 2

. تيف المدنية ك التجارية، أف الرسمية ىي ركف في العقد بترتب عف انعدامو البطلافؼرغلمتناقض الذم كاف حاصلا بيف اؿ
 1235، ص 81/78جريدة الرسمية عدد - 3
 52جماؿ بدرم، مرجع سابؽ، ص - 4
، 2006ر ، القبة الجزائكالتكزيع، دار الخمدكنية لمنشر  شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائريجماؿ بكشنافة،- 5

 179ص 
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 أيضا أف يقكـ بتسجيؿ العقكد المحررة مف طرفو في أجؿ لا يتجاكز شيرا كيجب عميو
  التسجيؿ في ككنو إجراء قانكنياالتسجيؿ، كتكمف أىمية مف قانكف 58 لممادة كذلؾ طبقا

 .العمكميةيمكف مف تحصيؿ مكارد مالية لمخزينة 
كىذا ما نصت عميو تسجيميا، تاريخا ثابتا لمعقكد العرفية التي تـ كيعطي التسجيؿ  
ون العقد العرفي حجة عمى الغير في يكلا : " بقكليا مف القانكف المدني الجزائرم328المادة 

  و يكون تاريخ العقد ثابتا إبتداءا من يوم تسجيموثابت،تاريخو إلا منذ أن يكون لو تاريخ 
 ذلؾ بكضع كالطابع ك الكعد بالبيع العقارم إذف يسجؿ لدل مصالح التسجيؿ ، ففي". ..

  . الإجراءات القانكنية اللازمةالعقد بعد إتباععلامة عمى 
 :الشير-ثانيا

لا يكفي في الكعد بالبيع العقارم الكتابة الرسمية لو فقط، بؿ لابد مف إجراء الشير، 
 74-75 مف الأمر 16، فالرجكع إلى المادة 1حتى يمكف الاحتجاج بو في مكاجية الغير

 المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم 1975-11-12المؤرخ في 
إن العقود الإدارية والاتفاقات التي ترمي إلى إنشاء أو نقل أو تصريح أو : "نجدىا تنص

تعديل أو انقضاء حق عيني، لا يكون ليا أثر حتى بين الأطراف، إلا من تاريخ نشرىا في 
 ."مجموعة البطاقات العقارية

يُستفاد مف المادة المذككرة أعلاه أف جميع التصرفات التي تنشئ أك تنقؿ أك تصرح أك 
تعدؿ أك تنيي حؽ عيني عقارم، يجب أف تخضع لعممية الشير حتى تنتج آثارىا بيف 

 ..2الأطراؼ كفي مكاجية الغير
لكف بالرجكع إلى طبيعة الكعد بالبيع، نجده أنو حؽ شخصي،كليس حقا عينيا، فكثيرا 
ما عُرضت ىذه الفكرة بحجة أف الحقكؽ الشخصية لا تخضع لنظاـ الشير، بينما نجد أف 

-75) مف نفس الأمر 17عقكد الإيجار قد أخضعت لنظاـ الشير، كىذا ما أقرتو المادة 
 سنة لا يكون ليا أي أثر بين الأطراف، ولا يحتاج بيا اتجاه 12الإيجار لمدة " أف  (74

-71 من الأمر رقم 165الغير في حالة عدم إشيارىا، و ذلك مع مراعاة أحكام المادة 

                                                           

 .480 ص ، مرجع سابؽ،عربي بمحاج، النظرية العامة للالتزاـ- 1
. 71مرجع سابؽ، ص ة، ؼجماؿ بكشنا- 2
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، المتضمن الثورة 1971 نوفمبر 8 الموافق ل1391 رمضان عام 20 المؤرخ في 73
 ".الزراعية

كبالرغـ مف أف حؽ المستأجر ىك مجرد حؽ شخصي، إلا أنو لـ يمنع ذلؾ مف 
 .إخضاعو لمشير

المخالصة        " مف قانكف مدني تنص عمى أف987 مف المادة 2كذلؾ نجد الفقرة 
أك الحكالة بأجرة مقدما لمدة تزيد عف ثلاث سنكات لا تنفذ في حؽ الدائف المرتيف إلا إذا 

، كما يترتب عف الحكالة كالمخالصة بالأجرة ىي حقكؽ شخصية، إلا "سجمت قبؿ قيد الرىف
 .لا تمنع مف إخضاعيا لمشير (حؽ شخصي)أف صفتيا 

كمنو فلا بد مف إخضاع الكعد ببيع العقار لمشير، حتى يتمكف المكعكد لو مف 
، كذلؾ كفقا للإجراءات الشير العقارم التي يتطمبيا 1الاحتجاج بشير كعده في مكاجية الغير

 .2 مف قانكف المدني793 ك1 مكرر 324، 72، 71/2القانكف، لاسيما المكاد 
إضافة إلى الشكؿ الرسمي الذم يعتبر ركف مف أركاف العقد الذم يجب أف يتكفر في 
الكعد بالبيع ك إجراءات الشير ، فلابد أيضا شير الدعاكم العقارية المرفكعة أماـ القسـ 

، إذ لـ تعد عممية الشير العقارم تقتصر عمى التصرفات 3العقارم المتعمقة بالكعد بالبيع
العقارية فحسب، بؿ أصبحت تمتد إلى الدعاكل المتعمقة بيا، ك تجدر الإشارة إلى أف 

القضاء انقسـ إلى اتجاىيف، اتجاه يرل بعدـ ضركرة شيرىا، ككف أف شير الدعكل القضائية 
لا يعتبر قيد عمى رفع الدعكل، أما اتجاه ثاف قائؿ بضركرة شيرىا ككف ىذا الإجراء يعد قيد 

 المتضمف تأسيس السجؿ 76/63 مف المرسكـ 85، استنادا إلى المادة 4عمى رفع الدعكل
 .5العقارم

                                                           
. 33 الجزء ،ضرورة شير الوعد ببيع العقار، المجمة الجزائرية لمعموم القانونية الاقتصادية و السياسيةزكاكم فريدة، -1

 . 637 ص ،1995 ،3رقـ 
. 180، مرجع سابؽ، ص النظرية العامة للالتزاماتبمحاج العربي، - 2
 180 ، ص المرجع نفسو، بمحاج العربي- 3
. 114 ك 11 ص مرجع سابؽ ،،شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائري ، فةجماؿ بكشنا- 4
ى القضاء وإن دعا"  منو 85 كتنص المادة 19/05/1993 مؤرخ في 25/03/123 مؤرخ في 63-76مرسكـ رقـ - 5

الرامية إلى النطق بفسخ أو إبطال أو إلغاء أو نقض حقوق ناتجة عن وثائق تم إشيارىا، لا يمكن قبوليا إلا إذا تم 
....." إشيارىا مسبقا
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كلحسـ الأمر فقد تدخمت المحكمة العميا بتأييدىا للاتجاه الثاني القائؿ بإجبارية شير الدعاكل 
 المؤرخ في 108200العقارية تحت طائمة عدـ القبكؿ، كىذا ما يستخمص مف قرارىا رقـ 

، كعمى ىذا الأساس فاف شير الدعكل المتعمقة بعقد الكعد بالبيع ىك إجراء 16/03/19941
 .إجبارم

 
 

 الأولخلاصة الفصل 
 

 المشرع يخصومف خلاؿ عرضنا لمفصؿ الأكؿ، نستخمص أف الكعد بالبيع لـ 
  مف72ك 71المادتيف  مف القكاعد العامة في الجزائرم بنص خاص، بؿ يستخمص

 القسـ الثاني، حيث تنص الأكؿالقانكف المدني الجزائرم المتاف جاءتا في الباب 
عاـ بحيث يعد الكعد بالبيع صكر مف المادتاف عمى الكعد بالتعاقد بكجو 

 .اةمسـاؿ غير  مف العقكدكىكذا فيكصكره،
كفي ظؿ غياب النص القانكني خاصة بالكعد بالبيع، كما سبؽ الذكر، كمف اجؿ 

  مف خلاليا نستنتج بعدة تعريفات الذم خصوالفقوالغكص في إطاره القانكني اتجينا إلى 
 لمجانبيف ، ك قد يككف استثناءا ممزماالكعد الممزـ لجانب كاحد بالبيع  عدة صكر مف بينيما
 . بالتفضيؿ ا كعد قد يككفبالبيع ك الشراء ، ك
 مما أدل بالفقو إلى  لمكعد بالبيع ميزة خاصة تميزه عف سائر العقكد كعميو جعؿ

 القكؿ انو بيع إلى ذىب ىـ مففبعض عدة اتجاىات حكؿ طبيعتو القانكنية ، ق إلىـاانقس
       ك بيف ىذا المد ، انو عقد غير صحيحإلىمعمؽ عمى شرط كاقؼ، ك منيـ مف ذىب 

 عقد الكعد بالبيع ىك عقد غير مسمى يتميز إلى اعتبار الفقياء  مفكالجزر ذىب جميكر
 إذف كلو أحكامو الخاصة التي تحكمو ، فيك ،عف عقد البيع ك عف سائر العقكد المشابية لو

 العامة كسائر العقكد الأركاف لو أركانو كعقد مف رضا ك محؿ ك سبب كىي  تميدمعقد
 الشركط  إضافة إلىالمدنية التي نص عمييا القانكف المدني في باب الالتزامات بكجو عاـ ،

 تحديد إلىشرط المدة التي تميزه عف سائر العقكد بالإضافة  كالمتمثمة في الخاصة بو 
                                                           

 .80 ص ،1995 لسنة 02 العدد ،(الجزائر) لممحكمة العميا المجمة القضائية- 1
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 الرغبة في إبداءالعناصر الجكىرية لمعقد شأنو في ذلؾ شأف عقد البيع لأف المتعاقداف عند 
 تتكفر أف عقد البيع لذلؾ كاف لازما إلى إبراـالشراء مف قبؿ المكعكد لو لا يككناف بحاجة 

 . فيو كؿ الشركط المتعمقة بعقد البيع
 مف القانكف 4 مكرر 342 إلى 324 المكاد ىا شرط الشكمية الذم تنص عميإلىبالإضافة 

 كاف الشيء محؿ الكعد بالبيع عقارا إذا في حالة ما أساسياالمدني الجزائرم الذم يعد ركنا 
 كالمادة 02 فقرة 71حكاـ المادتيف لأ شكلا معينا كذلؾ طبقا لانعقاده تطمب القانكف أك إذا
 .  مف القانكف المدني الجزائرم72
 



  

: لثانيالفصل ا
 آاا اللوع  اللبي    طر  

 انقضاءه
 



 آاا اللوع  اللبي   طر انقضاءه:  الثانيالفصل
 

48 
 

 

 :الفصل الثاني
 آثار الوعد بالبيع وطرق انقضاءه

 
 

إن الوعد بالبيع متى انعقد صحيحا وانقضت المدة المتفق عمييا عندئذ يحين أجل 
الوفاء من قبل الواعد في حالة الوعد من جانب واحد، ومن طرفيو إذا كان وعدا بالبيع 

والشراء الممزم لمجانبين، و تجسيد لمبدأ سمطان الإرادة، فقد سن المشرع الجزائري قاعدة القوة 
العقد شريعة : " من القانون المدني التي تنص106الممزمة لمعقد من خلال المادة 

المتعاقدين فلا يجوز نقضو ولا تعديمو إلا باتفاق الطرفين، أو  الأسباب التي يقرىا 
، من خلال نص المادة يتضح أن العقد متى انعقد صحيحا أخذ قوتو الممزمة، " القانون

:  بنصيا106 متممة لممادة 107فيجب عمى طرفيو الالتزام ببنوده، و قد جاءت المادة 
 ".يجب تنفيذ العقد طبقا لما اشتمل عميو وبحسن نية"

و منو نخمص إلى أن الوعد بالبيع متى انعقد صحيحا و نقضت المدة المتفق عمييا ، 
عندئذ يحل أجل الوفاء من قبل الواعد في حالة الوعد من جانب واحد، و من طرفيو إذا كان 

 .وعد بالبيع و الشراء ممزم لجانبين

    لكن قبل ذلك فإن الوعد بالبيع بمجرد انعقاده يرتب آثارا قبل إعلان الموعود لو 
رغبتو ، وآثارا بعد الإعلان عنيا، بحيث تكون التزامات عمى عاتق الواعد قبل الإعلان عن 

الرغبة وحقوق بالنسبة لمموعود لو، والتزامات وحقوق بالنسبة لأطرافو بعد الإعلان عن الرغبة 
 .من عدمو
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    وعميو فإن الوعد بالبيع كغيره من سائر العقود الأخرى يرتب آثار قانونية كما لو 
أسباب الانقضاء، فيو ينقضي بطرق عامة أو خاصة،وىذا ما سوف نراه من خلال المبحثين 

المذين سوف نتطرق ليما حيث نتطرق في المبحث الأول إلى آثار الوعد بالبيع،أما في 
 .المبحث الثاني فنتناول طرق انقضاء الوعد بالبيع 
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 آثار الوعد بالبيع: المبحث الأول
 

يعد الوعد بالبيع من العقود غير مسماة كما سبق وأن فصمنا، ولذا بتطبيق القواعد 
العامة لمعقود فإن وعد بالبيع يرتب آثارا قانونية بالنسبة لمواعد وبالنسبة لمموعود لو، فيو 

يخمف مجموعة من التزامات عمى عاتق الواعد يجب أن يحترميا بمجرد الوعد  بالبيع، سواء 
لموعد ممزم لجانب واحد أو ممزم لجانبين فكل طرف ممزم بوعده للأخر، كما يولد حقوق 

بالنسبة لمموعود لو، إلا أن الإشكال المطروح حول الأثر الذي ينتج عنو بين فترة الممنوحة 
 .لمموعود لو لإبداء رغبتو والفترة اللاحقة لو

وعميو ىذا ما سوف نوضحو من خلال ىذا المبحث من آثار مترتبة لموعد بالبيع في 
المرحمة السابقة قبل إبداء الموعود لو رغبتو كمطمب أول، والمرحمة اللاحقة بعد إبداء 

 .الموعود لو رغبتو كمطمب ثاني

 
 المرحمة السابقة قبل إبداء الموعود لو رغبتو في الشراء: المطمب الأول

 

 عمى عاتق الواعد عمى رأسيا التزامو بالبيع عند حمول تفي ىذه المرحمة تقع التزاما
الأجل لكنو يبقى مالكا لمشيء موعود ببيعو ما ينتج عنو احتفاظو بجميع حقوق المالك 

 .المتمثمة في حق التصرف والاستعمال والاستغلال
وأما الموعود لو فمو حق شخصي يتمثل في مطالبة الواعد بإبرام عقد البيع عند حمول 

 .الأجل، ولو في سبيل المحافظة عمى ىذا الحق أن يستعمل ضمانات معينة
التزامات وحقوق الواعد كفرع أول، وحقوق موعود لو : وىذا ما سوف نراه من خلال فرعين

 .كفرع ثان
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 التزامات وحقوق الواعد: الفرع الأول
 

    إن عقد الوعد البيع ىو عقد ممزم لجانب واحد ألا ىو الواعد، ىذا الالتزام ىو التزام بقيام 
عمل والذي يتمثل في إبرام عقد البيع النيائي مع الموعود لو، متى أظير ىذا الأخير رغبتو 

 .1في الشراء خلال المدة المحددة

ن فقد أىميتو عند حمول أجل البيع ، وعميو أن يحافظ 2    ويبقى الواعد ممزما بالبيع حتى وا 
 .عمى الشيء في ىذه الفترة،و يجب عميو إن يبذل في سبيل ذلك عناية الرجل العادي

كما يبقى الواعد مالكا لمشيء محل الوعد بالبيع، ويكون من حقو أن يتصرف فيو كيفما 
شاء من تصرفات ناقمة لمممكية، كالبيع، اليبة أو أن يرتب عميو حقا عينيا كحق الانتفاع،   

، كما لو أن يؤجره ويحصل عمى غمتو طول فترة مدة الوعد 3أو حق حقا تبعيا كحق الرىن
 .إلى حين إبرام البيع النيائي

إذا كان الشيء الموعود ببيعو عقارا، وباع الواعد العقار إلى آخر، وسجل البيع قبل 
 .ظيور رغبة الموعود لو في الشراء، فإن تصرف الواعد يسري في حق الموعود لو

 أما إذا كان الشيء الموعود ببيعو منقولا معينا بالذات، وتصرف فيو الواعد قبل ظيور 
رغبة الموعود لو في الشراء، سرى التصرف في حق الموعود لو وليس ليذا الأخير إلا 

الرجوع بدعوى التعويض عمى الواعد، ىذا في حالة ما إذا لم يستطع الموعود لو الطعن في 
                                                           

، 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ بد الرزاق احمد السنيوري ع- 1
اجي، خف كاظم الذلك عزيز، وانظر 63، ص ة، مرجع سابق، وانظر كذلك سي يوسف زاىية حوري63ص  سابق، مرجع

. 240 صمرجع سابق
  كأن يحجز عميو بعد انعقاد الوعد بالبيع )، 111-110 ص ، مرجع سابقعمي فيلالي، العقود الخاصة، البيع: انظر-2

 .(أو يتوفى، أو يصرح إفلاسو
. 128، ص مرجع سابقمحمد يوسف الرغبي، - 3
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، 1تصرف الواعد بالدعوى البولصية ويثبت تواطؤ الواعد مع المتصرف لو عمى الإضرار بو
 .2 من قانون المدني197 إلى 195وذلك طبقا لممواد من 

    وفي حالة ما إذا تعذر عمى الواعد تنفيذ التزامو فإنو يمتزم بالتعويض اتجاه الموعود لو 
إذا ":  من قانون المدني التي تنص176، طبقا لممادة 3وذلك وفقا لقواعد المسؤولية العقدية

استحال عمى المدين أن ينفذ الالتزام عينا حكم عميو بتعويض الضرر الناجم عن عدم 
تنفيذ التزامو، ما لم يثبت أن استحالة التنفيذ نشأت عن سبب لابد لو فيو، ويكون الحكم 

  باعتبار أن الوعد لا ينشئ حقا عينيا، بل مجرد التزام ،"كذلك إذا تأخر في تنفيذ التزامو
 .4بعمل يترتب عمى الإخلال بو المطالبة بالتعويض

   أما إذا ىمك الشيء محل الوعد بسبب قوة قاىرة، وكان اليلاك كميا، انقضى التزام الواعد 
  .5للاستحالة الوفاء بو، وانقضى معو حق الموعود لو في التمسك بالوعد وقبول الشراء

ذا تخمف عن ىلاك الشيء، أو نزع ممكيتو لممنفعة العامة، وقام مقامو تعويض أو مبمغ      وا 
التأمين أو التعويض عن نزع الممكية، فإن الفقو الفرنسي، وعمى رأسو بلانيولو،ريبر و ىامل، 

 .6يرى أن لا تحمل ىذه المبالغ محل الشيء، بينما القضاء الفرنسي فيقول بالحمول العيني

                                                           

، 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ بد الرزاق احمد السنيوري ع:انظر-1
 64-63ص مرجع سابق، 

إذا كان من تمقى حقا من المدين المعسر لم يدفع ثمن فانو " :  من القانون المدني عمى انو 195تنص المادة -  2
 منو 196، و تنص المادة "يتخمص مما ينتج عن دعوى الدائن مت كان ىذا الثمن ىو ثمن المثل ، وقام بإيداعو الخزانة

 .إذا لم يقصد بالغش إلا تفضيل دائن عمى أخر دون حق فلا يترتب عميو إلا حرمان الدائن من ىذه الميزة:" عمى 
و إذا وفى المدين المعسر أحد دائنيو قبل حمول الأجل المضروب أصلا لموفاء و لو حصل بعد حمول ىذا الأجل ، إذا 

 " كان قد تم نتيجة تواطؤ بين المدين و الدائن الذي استوفى حقو
. 128، ص مرجع سابقمحمد يوسف الرغبي، - 3
. 68، ص مرجع سابقمحمد كامل مرسى باشا، - 4
. 63 ص ة، مرجع سابق،سي يوسف زاىية حوري- 5
، 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ عبد الرزاق احمد السنيوري : انظر-6

 .58-1-1968 مج 1964-07 -19نقض فرنسي، )،(نقلا عن اليامش) ،64صمرجع سابق، 
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ذا كان اليلاك جزئيا، فإن الالتزام الواعد لا ينقضي، ويجوز لمموعود لو استعمال  وا 
حقو في شراء الباقي بالثمن المتفق عميو في الوعد دون نقصان، أما إذا حدثت الزيادة ىنا 

الزيادة في القيمة والزيادة في المقدار، ففي حالة الزيادة في القيمة،وىي : نفرق بين حالتين
الزيادة التي تنشأ من تصقيع الأرض، في ىذه الحالة، يتم البيع بالثمن الذي اتفق عميو 

الزيادة في المقدار كإقامة المباني أو منشآت  أما في حالة. الطرفان في عقد الوعد بالبيع
جديدة وفي ىذه الحالة فإن الزيادة تكون من حق الواعد، أما الموعود لو فميس لو إلا أن 

 .1يطالب بإبرام العقد النيائي عند حمول الأجل

 حقوق الموعود لو: الفرع الثاني

يكتسب الموعود لو في الوعد بالبيع حقا شخصيا، الذي يتمثل في مطالبة الواعد بتنفيذ 
، إلا بعد التعبير عن إرادتو في قبول - عكس الواعد-وعده ، فلا يكون لو حق عمى المبيع 

 .2عقد البيع

 un"وىناك من اعتبر الموعود لو دائنا لمواعد، وأنو يتمتع بحق منشئ، أو ترخيصي 

droit formateur "من القانون 108و ذلك طبقا لممادة  ، وينتقل ىذا الحق إلى الورثة 
يتصرف العقد إلى المتعاقدين و الخمف العام، ما لم يتبين من طبيعة : " المدني التي تنص

، وتنتقل بالمقابل "...التعامل أو من نص القانون أن ىذا الأثر لا ينصرف إلى الخمف العام
 .3التزامات الوعد إلى ورثة كذلك

 كما يمكن لمموعود لو أن يتنازل عن الحق الذي اكتسبو من الواعد إلى الغير دون

حاجة إلى رضا ىذا الأخير، وذلك وفقا لمقواعد المتعمقة بحوالة الحق المنصوص عمييا 
يجوز لمدائن أن يحول حقو إلى شخص : " من قانون المدني التي تنص239بموجب المادة 

                                                           

. 63ة، مرجع سابق، صسي يوسف زاىية حوري- 1
 111ص ، مرجع سابق، عمي فيلالي، العقود الخاصة، البيع- 2
. 98ص مرجع سابق، محمد يوسف الزعبي ،- 3
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إلا إذا منع ذلك نص القانون، أو اتفاق المتعاقدين، أو طبيعة الالتزام و تتم الحوالة  آخر
فإنو إذا كان الشخص الموعود لو محل : ، واستنادا عمى ىذا" دون حاجة إلى رضا المدين

اعتبار أو كان القانون أو اتفاق الطرفين يمنع ذلك، فيكون حق الموعود لو غير قابل 
وفي غالب الأحيان يكون التنازل .، و يتضح ذلك جميا من خلال الوعد بالتفضيل 1لمتنازل

 .2عن الوعد لشخص آخر منصوصا عميو في بنود العقد

كما يجوز لمموعود لو القيام بالأعمال اللازمة من أجل المحافظة عمى حقو، كأن 
يستعمل الدعوى غير المباشرة إذ تعتبر وسيمة يستخدم فييا الموعود لو سمطة واعد في 

 من 189المطالبة بحقوقو ضد مدين الواعد، و ذلك باسم الواعد و نيابة عنو طبقا لممادة 
لكل دائن ولو لم يحل أجل دينو أن يستعمل باسم مدينو جميع ":قانون المدني التي تنص 

حقوق ىذا المدين، إلا ما كان منيا خاصا بشخص أو غير قابل لمحجز و لا يكون 
استعمال الدائن لحقوق مدينو مقبولا إلا إذا أثبت أن المدين أمسك عن استعمال ىذه 

، و يشترط 3"...الحقوق، و أن ىذا الإمساك من شأنو أن يسبب عسره، أو أن يزيد فيو 
 ىذا الحق أن يكون الوعد موجودا و مؤكدا مع تقصير الواعد ، إلا انو يجب لأساسا لاستعما

ولا يجب " :  من المادة السابقة2عمى الموعود لو إدخال الواعد في الخصومة  وفق لمفقرة 
 ".عمى الدائن أن يكمف مدينو بمطالبة حقو غير أنو لابد أن يدخمو في الخصام

 غير أن استعمال الموعود لو الدعوى غير المباشرة، قد لا يستوفي حقو منيا كون 
الأموال التي تعود لمواعد من ىذه الدعوى تدخل في الضمان العام ليذا أخير، وبتالي قد 

 . الممتازيننتستغرق ديونو من طرف الدائني

                                                           

. 111ص ، مرجع سابق عمي فيلالي، العقود الخاصة، البيع- 1
. 244ص الخفاجي، مرجع سابق، عزيز كاظم /د: أيضا، انظر 98 ص السابق،محمد يوسف الزغبي، المرجع - 2
 64 صزاىية، مرجع سابق،سي يوسف - 3
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ويمكن لمموعود لو كذلك أن يحتج بحقو عمى الغير المتواطئ مع الواعد من أجل 
الإضرار بو، وذلك من خلال مطالبة الواعد أن يرتب رىنا عمى العقار الموعود ببيعو مقابل 
مبمغ التعويض يحدده الطرفان الذي يستحقو الموعود لو، إذا أخل الواعد بالتزامو؛ ذلك أن 

 .يتفق الطرفان عمى مبمغ التعويض الذي يستحقو الموعود لو إذا أخمى الواعد بالتزامو

فإذا تصرف الواعد بذلك الشيء إلى الغير إضرار بالموعود لو جاز لمموعود أن يحتج 
 .اتجاه الواعد بالرىن

ذا نزعت ممكية الشيء الموعود ببيعو لممنفعة العامة، يعد ثمن التعويض حقا خالصا  وا 
 .لمواعد، كون الواعد ما يزال مالكا لذلك الشيء

 1.    وفي حالة استحالة تنفيذ الوعد ينفسخ العقد بقوة القانون وذلك لاستحالة تنفيذه
 

برام العقد النيائي: المطمب الثاني  المرحمة اللاحقة عمى إبداء الرغبة وا 

تعد ىذه المرحمة من أىم المراحل نشأة العقد النيائي سواء كان إبداء الرغبة الموعود لو 
بتعبير صريح أو ضمني، حيث يستفيد من خلاليا الموعود لو في الحق الموعود ببيعو متى 

استوفى العقد النيائي جميع شروطو القانونية إلى جانب ىذه الرغبة، كبيع المال الذي ينصب 
عميو الوعد، وعميو تعتبر إبداء رغبة الموعود لو بمثابة الرضا في العقد، فيي تنتج آثار من 

 .وقت قبول الموعود لو الشراء

من خلال ما سبق سوف نتناول في ىذا المطمب ضمن فرعين الآثار المترتبة بالنسبة 
 .الواعد كفرع أول،وبالنسبة لمموعود لو كفرع ثاني

 

                                                           

  .245 ص  مرجع سابق، اجي،خقعزيز كاظم ال- 1



 آاا اللوع  اللبي   طر انقضاءه:  الثانيالفصل
 

56 
 

 بالنسبة لمواعد: الفرع الأول

 من القانون المدني فإن المدة الممنوحة لإبداء الموعود لو رغبتو 71طبقا لنص المادة 
ضرورية في الوعد بالبيع فيي ركن أساسي لنشأة الوعد وعمى الواعد التزام بيا كما سبق وأن 

 .1أشرنا آنفا، فإذا تم العقد النيائي بعد إعلان الرغبة فإنو يحل محل العقد التمييدي

وتجدر الإشارة إلى تمييز بين حالتين نتيجة الآثار المترتبة عن المرحمة اللاحقة 
المفروض لإبداء الرغبة الموعود لو، سواء بعد إبداء الرغبة من عدميا بالنسبة لمواعد، وىما 
الحالة الأولى إذا لم يبد الموعود لو رغبتو في الشراء، والحالة الثانية ىي إبداء الرغبة في 

 .ذلك

 حالة عدم إبداء الموعود لو رغبتو في الشراء: أولا

يقع عمى عاتق الواعد التزاما بمجرد صدور منو الوعد بالبيع في مدة الممنوحة لمموعود 
 متمثل في إبرام عقد البيع، وعميو 2 من قانون المدني72 و71لو لإبداء رغبتو طبقا لممادتين

إذا مضت ىذه مدة دون أن يستعمل الموعود لو حقو في إبرام العقد الموعود بو، أو صرح 
قبل مضي المدة بعدم رغبتو في استعمالو، انتيى عقد الوعد، وانقضى التزام الواعد وكذا حق 

                                                           

دراسة -مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضوء القانون المدني وأحدث اجتيادات المحكمة العميا‚ عربي بمحاج - 1
 .182، ص ، مرجع سابق-مقارنة

الاتفاق الذي يعد لو كلا المتعاقدين أو أحدىما بإبرام عقد معين في : "  من قانون المدني التي تنص 71المادة -  2
 .المستقبل لا يكون لو أثر إلا إذا عينت جميع المسائل الجوىرية لمعقد مراد إبرامو، و المدة التي يجب إبرامو فييا 
ذا اشترط القانون بتمام العقد استفاء شكل معين فيذا الشكل يطبق أيضا عمى الاتفاق المتضمن الوعد بالتعاقد  ."وا 

وكانت الشروط  إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد الأخر طالبا تنفيذ الوعد،":  عمى72و تنص المادة 
 "داللازمة لتمام العقد وخاصة ما يتعمق منيا بالشكل متوافرة، قام الحكم مقام العق
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، وىكذا يسقط الوعد بالبيع بصفة طبيعية دون حاجة لأن يعذر الواعد الموعود 1الموعود لو
 .لو، وىنا بصبح الواعد حرا في التصرف في الشيء الموعود بو لمن يشاء

وتجدر الإشارة إلى أنو نفس الشيء إذا كان الموعود لو، قد أبدى رغبتو في الشراء لكن 
بعد انقضاء المدة المتفق عمييا، إذ تعد ىذه المدة التزاما لمواعد اتجاه الموعود لو فترتب لو 

 .حق وانقضاؤىا يسقط ذلك التزام الذي يخول لمموعود لو الحق

كما قد يعبر الموعود لو بصفة ضمنية عن عدم الرغبة في الشراء، أثناء تمك المدة، 
كما ىو الحال لو قام باستئجار العين محل الوعد معتبرا الواعد ىو المالك المستقر لمدة 

 .2تجاوز مدة الوعد

 حالة إبداء الموعود لو رغبتو في الشراء: اثاني

إن التعبير عن الرغبة من طرف الموعود لو إما أن تكون صريحة إذ تكون بصفة 
مباشر لا تدعى لأي لبس فييا سواء في مجمس واحد يجمعو بالواعد أو عن طريق الياتف 

 أو ضمنية تستنتج من تصرفات الموعود لو يأو شبكة التواصل الاجتماعي كالبريد الالكترون
عمى شيء الموعود بو،فالرغبة ضمنية إذا تصرف الموعود لو في الشيء الموعود بو كبيعو 

يجاره، ما يستخمص من ذلك أن نيتو تتجو إلى اعتبار الشيء ممموكا لو فتصرف فيو، عمى  وا 
 .ىذا النحو

و لكن يشترط في إبداء الرغبة من طرف الموعود لو أن تكون خلال المدة المتفق 
لا لا يعتد بيا إذا كانت خارج عن تمك المدة المتفق عمييا، فإذا تمت رغبة الموعود  عمييا وا 

                                                           

الوجيز في شرح القانون المدني ‚ عبد الرزاق احمد السنيوري :وانظر، 64، ص حورية، مرجع سابقسي يوسف زاىية - 1
قدادة، مرجع سابق، خميل أحمد حسين : ، أيضا67ص ، مرجع سابق، 4ج-البيع–الجديد العقود التي تقع عمى الممكية 

. 44-42ص 
، 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ بد الرزاق احمد السنيوري ع- 2

 .67 ص مرجع سابق،
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،  وليس من تاريخ الوعد دون 1لو في شراء الشيء الموعود بو، يتم البيع بمجرد إبداءىا 
 .2حاجة إلى رضا جديد 

 فترى أنو ينبغي عمى الطرفين إبرام عقد البيع النيائي وفقا 3    أما الدكتور يمينة حوحو
لمشروط الأساسية التي شمميا الوعد بالبيع من المبيع والثمن معتبرة أن إعلان الرغبة من قبل 
البائع أو المشتري إيجابا جديدا لعقد البيع، يميو قبول جديد، لكن بنفس الشروط التي تضمنيا 
الوعد، مؤسسة رأييا عمى أن القانون المدني الجزائري لم يعتبر أن الوعد يقوم مقام البيع بقوة 

 من القانون المدني 1589القانون، كما ىو الحالة في القانون الفرنسي، بحيث تعتبر المادة 
 : الفرنسي أن الوعد بالبيع يعد بيعا عند وجود التراضي والثمن

« La promesse de vente vaut vente, lorsqu’il y a consentement réciproque 

des deux parties sur la chose et sur le prix » 

 منو فإن الوعد بالبيع لا يقوم مقام 72أما في القانون المدني الجزائري لاسيما المادة 
إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد الآخر : " البيع حيث جاءت في نصيا

طالبا تنفيذ الوعد، وكانت الشروط اللازمة لتمام العقد وخاصة منيا ما يتعمق منيا بالشكل 
، معنى ذلك أن ما يقوم مقام العقد ىو حكم المحكمة الذي "متوافرة، قام الحكم مقام العقد

يقضي بأن يقوم الحكم مقام العقد، وىو حكم خاص لكن لا بد من توافر الشروط التالية 
المتمثمة في نكل أحد المتعاقدين أي يعدُل الواعد عن التزامو بالوعد بإبرام العقد بعد إبداء 

الموعود لو رغبتو في المدة المتفقة لذلك، وتوافر الشروط اللازمة لتمام العقد خاصة ما تخمف 

                                                           

، مرجع 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ عبد الرزاق احمد السنيوري - 1
 65  صسابق،

السنيوري، نفس عبد الرزاق احمد  : انظر أيضا،200 ص  مرجع سابق،،النظرية العامة للالتزامبمحاج العربي، - 2
النظرية العامة عمي فيلالي، :  انظر أيضا،112 ص ، مرجع سابق،العقود الخاصة البيععمي فيلالي،، 65، ص المرجع
. 158-157 ص  مرجع سابق،،للالتزام

 39 ص مرجع سابق،يمينة حوحو، انظر - 3
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منيا بالشكل وىي الإجراءات الشكمية المتطمبة لعقد يمكن أن تكون عويص ترتب مجيود،  
، يمكن لممتعاقد المضرور أن يرفع قضية مطالبا بتنفيذ الوعد بحيث 1و رفع دعوى قضائية

 .يعد الحكم مقام العقد ممزم لمطرفين

بعد أن يتم البيع النيائي المتفق عميو من طرف الواعد والموعود لو، إذا كان الشيء 
الموعود ببيعو عينا منقولة معينة بالذات أو آلة، فإن البيع النيائي يعتبر قد تم بمجرد ظيور 

ويمتزم ىذا  (المشتري)وتنتقل ممكية العين إلى الموعود لو : رغبة الموعود لو في الشراء
، أما إذا كان عقارا، فيمتزم البائع بنقل الممكية لممشتري عن 2الأخير في المقابل بدفع الثمن

 .3طريق إجراء التسجيل
 

 :بالنسبة لمموعود لو: الفرع الثاني

أن العقد الموعود بو ينعقد بمجرد إظيار رغبة المستفيد من "ويرى الدكتور جميل الشرقاوي 
ويعتبر العقد قد تم وأنتج آثاره " الوعد، ولا يحتاج ذلك لصدور رضا جديد من طرف الواعد

 .4من وقت قبول الموعود لو الشراء

وعميو إذا حل أجل الوعد بالبيع عند انتياء المدة المتفق عمييا فإن الموعود لو، لو حق 
 .الخيار في التمسك بالبيع أو عدم إظيار الرغبة كما سبق لنا ذكره

                                                           

 20-39 ص مرجع سابق، يمينة حوحو، :انظر1 - 
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فإذا لم يرغب في الشراء تحمل الطرفان من التزاميما، وأما إن أظير الموعود لو رغبتو 
فإن عقد البيع يتم من تاريخ إظيار الرغبة، لكن قد ينكل الواعد بوعده بدون أن يتصرف في 

المبيع، وكما قد يتصرف في المبيع ما يجعل ذلك ينقص من قيمتو، كما قد يستحيل نقل 
 :ممكية الشيء بسبب لا يد لمواعد فيو، وىذا ما سنراه

 حالة ما إذا أخل الواعد بالتزامو دون تصرفو في الشيء: أولا

إذا وعد شخص بإبرام عقد ثم نكل وقاضاه المتعاقد : " من قانون المدني72    تنص الماد 
الآخر طالبا تنفيذ الوعد، وكانت الشروط اللازمة لتمام العقد وخاصة ما يتعمق منيا 

، من خلال نص المادة نستخمص أنو إذا أخل الواعد "بالشكل متوافرة، قام الحكم مقام العقد
بوعد بعدما عبر عن رغبتو في البيع، فإنو يمكن لمموعود لو أن يطالبو بالتنفيذ العيني لموعد، 

 متى توافرت شروطو، 1 من نفس القانون164وىذا ىو الأصل وذلك طبقا لأحكام المادة 
 :وىي

يكون : "  من القانون المدني عمى ما يمي180اعذار المدين، فقد نصت المادة  -
إعذار المدين بإنذاره، ويجوز أن يتم الإعذار، عن طريق البريد عمى الوجو المبين 
في ىذا القانون، كما يجوز أن يكون مترتبا عمى اتفاق يقضي بأن يكون المدين 

إلا انو في حالات استثنائية لا " معذرا بمجرد حمول دون حاجة إلى أي إجراء آخر
 من نفس القانون والمتمثمة 181يوجد ضرورة في لإعذاره وفق ما نصت عمييم المادة 

 :في
 ،إذا تعذر تنفيذ الالتزام أو أصبح غير مجد بفعل المدين 
 ،إذا كان محل الالتزام تعويضا ترتب عن عمل مضر 

                                                           

 عمى تنفيذ التزامو تنفيذا 181 و 180يجبر المدين بعد اعذاره طبقا لممادتين : " قانون مدني عمى 164تنص المادة -  1
 "عينيا، متى كان ممكنا
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  إذا كان محل الالتزام رد شيء بعمم المدين انو مسروق أو شيء تسممو دون حق
 وىو عالم بذلك،

 إذا صرح المدين كتابة أنو لا ينوي تنفيذ التزامو 
 السابقة الذكر في نصيا 164أن يكون التنفيذ العيني ممكنا، فقد جاءت المادة  -

 .   صراحة أنو بعد إعذار المدين يجبر عمى تنفيذ التزامو تنفيذا عينيا
ألا يكون في التنفيذ العيني مرىقا لممدين، لقد يسر المشرع الجزائر عمى المدين في  -

 في 164حالة تعذره التنفيذ العيني أو أن يكون مرىقا وفق ما نصت عميو المادة 
لكن لضمان حق الدائن أوجب المشرع ." متى كان ذلك ممكنا....»: فقرتيا الأخيرة

طريقة أخرى لتنفيذ ألا وىي التنفيذ عن طريق التعويض وفق ما نصت عميو المادة 
إذا استحالة عمى المدين أن ينفذ الالتزام عينا حكم : "  من القانون المدني174

عميو بالتعويض الضرر الناجم عن عدم تنفيذ التزامو، ما لم يثبت أن استحالة 
التنفيذ نشأت عن سبب لا يد لو فيو، ويكون الحكم كذلك إذا تأخر المدين ي تنفيذ 

 " التزامو
 .1أن لا يكون في التنفيذ مساسا بحرية المدين الشخصية -

 

 من قانون تشترط لإصدار حكم قضائي يقوم مقام العقد في 72من الملاحظ أن المادة 
حالة ما إذا نكل الطرف الآخر عن تنفيذ الوعد ضرورة توافر الشروط اللازمة لتمام العقد، 

 .2وأن يستوفي الوعد الشكمية التي يشترطيا القانون إذا كان العقد شكميا

                                                           

 دار الكتاب الحديث، ي،النظرية العامة للالتزامات في القانون المدني الجزائر_  محمد صبري السعدي، احكام الالتزام-1
 398 ، ص2003 درارية الجزائر، ،(طد)
دراسة -مشكلات المرحمة السابقة عمى التعاقد في ضوء القانون المدني وأحدث اجتيادات المحكمة العميا‚ بمحاج عربي - 2

 182 ص، ، مرجع سابق-مقارنة
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من أن : "1996-04-17 ب تاريخ 154760    وىذا ما ذىبت إليو المحكمة العميا رقم 
وفقا لما يتطمبو القانون، ورفض البائع التوجو  (فيلا)انعدام وجود وعد رسمي لبيع العقار 

أمام الموثق لتوثيق البيع العرفي، فميس أمام المطعون ضدىا إلا المطالبة بالتعويض، 
 .كأثر قانوني لعدم تنفيذ التزام قانوني، لا تتوفر فيو الشكمية القانونية

صدار حكم يقوم مقام العقد العرفي،    ومن تم فإن استجابة قضاة الموضوع لمطمبيا، وا 
بطال  أساءوا تطبيق القانون وفيم اجتيادات المحكمة العميا، مما يستوجب معو نقض وا 

 1"قرارىم بدون إحالة
 71    أما إذا استوفى الوعد بالبيع الشكمية التي يتطمبيا القانون وكما نصت عميو لممادة 

قانون مدني سابقة الذكر،يحق لمموعود لو في حالة عدم تنفيذ الواعد لوعده استعمال إجبارية 
عمى ذلك بالوسائل الجبرية، وىنا يقوم الحكم بإثبات التعاقد وصحتو مقام العقد النيائي وذلك 

 من قانون مدني سابق الذكر، ويتم تسجيل ذلك الحكم لدى مصمحة 72طبقا لممادة 
 71،72،324: المحافظة العقارية، وبذلك تنتقل الممكية العقارية إلى الموعود لو طبقا لممواد

 . من قانون المدني1مكرر 

 حالة إخلال الواعد بالتزامو بالتصرف في الشيء: ثانيا

سبق لنا القول أن الواعد يظل مالكا لمشيء محل الوعد طيمة الفترة المحددة، ولو حق 
التصرف فيو واستغلالو كيفما يشاء، لكن قد يتصرف الواعد في الشيء تصرفا يجعل الوعد 
بالبيع غير ذي أىمية بصفة تجعل الموعود لو لا يمكنو الاحتجاج اتجاه الغير بالوعد بالبيع، 

كما لو رىن المالك العقار محل الوعد مما يؤدي إلى الإنقاص من قيمتو، خاصة إذا لم 
ينقض ذلك الرىن ويبقى قائما ونافذا حتى بعد إبداء الرغبة وقد ينتقل إليو ذلك العقار مثقلا 
بحق الرىن، كما قد يفقده في حالة ما إذا استنفذ الرىن كل العقار ما ينجز عنو ضرر، وىنا 

                                                           

 154760ممف . 1996-04-17 دنيةمغرفة اللمحكمة العميا، مجمة القضائية - 1
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لا يبقى لمموعود لو إلا المطالبة بالتعويض عمى أساس إخلال الواعد بالالتزام طبقا لممادة 
 . من قانون مدني كما سبق لنا ذكره176

    كما يمكن لمموعود لو إذا أراد المحافظة عمى الشيء محل الوعد أن يتمسك بالدعوى 
إذا لم يقصد بالغش إلا : " من قانون المدني والتي تنص196،وذلك طبقا لممادة 1البوليصية 

 "...تفضيل دائن عمى آخر دون حق فلا يترتب عميو إلا حرمان الدائن من ىذه الميزة

يشترط أن يكون حق مستحق  (الموعود لو)فعدم نفاذ التصرف في مواجية الدائن 
الأداء وأن لا يكون حق الموعود لو مستحق الأداء إلا بعد إبداء رغبتو في الشراء واتصاليم 

 .بعمم الواعد

كما يشترط أن يكون التصرف قد أدى إلى إعسار المدين أو الزيادة في إعساره، ولقد 
، ليجيز الطعن في تصرفات المدين إذا كان 2 من نفس القانون191جاء نص المادة  

 3التصرف قد أنقص من حقوق المدين أو زاد في التزاماتو

 وقد لا يؤدي ىذا التصرف في إعسار الواعد أو الزيادة في إعساره بل يؤدي إلى 
استحالة تنفيذ التزامو عينا في مواجية الموعود لو، وىنا يعتبر الواعد مخلا بالتزامو، حتى 

ن كان موسرا، إذا تصرف في الشيء وانتقمت الممكية إلى الغير  4.وا 

 
                                                           

 641-642، ص 1995 مجمة القانونية والسياسية ،العقار، ضرورة شير الوعد ببيع زواوي فريدة - 1
لكل دائن حل دينو، و صدر من مدينو تصرف ضار بو أن يطمب عدم نفاذ ىذا " :  عمى انو 191تنص المادة -  2

التصرف في حقو، إذا كان التصرف قد أنقص من حقوق المدين أو زاد في التزاماتو و ترتب عسر المدين أو الزيادة في 
 "عسره ، وذلك متى توافر أحد الشروط المنصوص عمييا في المادة التالية
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 :حالة استحال تنفيذ الوعد بسبب لا يد لمواعد فيو: ثالثا

يمكن لمواعد عدم تنفيذ التزامو نتيجة أسباب خارجة عن نطاقو، ففي ىذه الحالة يتعذر 
عميو قيام بوعده كنزع الممكية لممنفعة العامة، فتكون الاستحالة راجعة إلى سبب أجنبي عن 

 1.يد الواعد، فينقضي التزامو ولا يمتزم بالتعويض

 .2أما إذا استحال سبب قوة قاىرة فإن الوعد البيع يزول نظرا لاستحالة تنفيذه

 طرق انقضاء الوعد بالبيع: المبحث الثاني

يعد الوعد بالبيع التزام يقع عمى عاتق الواعد فيو يرتب آثرا ثمَ ينقضي، إذ يمثل 
الرابطة القانونية بين شخصين واعد والموعود لو الذي يطالب بتنفيذ الوعد الذي يعد جوىر 

الالتزام، إلا أن ىذا الالتزام مصيره حتما الانقضاء بانقضاء مدة المتفق عمييا من قبل 
 . قانون مدني أو بأسباب أخرى تنيي ىذه العلاقة71الطرفين وفق ما نصت عميو المادة 

 ومنو فإن الوعد بالبيع ينقضي بطرق خاصة بو كما ينقضي بأسباب عامة وىي أىم 
إذن سنتناول : أسباب انقضاء الالتزام بصفة عامة، ىذا ما سنحاول تبيانو من خلال المطمبين

في مطمب أول الطرق الخاصة لانقضاء الوعد بالبيع، وفي مطمب ثان الطرق العامة 
 . لانقضاء الوعد بالبيع

 الطرق الخاصة لانقضاء الوعد بالبيع: المطمب الأول

عمى غرار سائر العقود ينقضي الوعد بالبيع بطرق خاصة تستنبط من خلال المواد من 
 . من القانون المدني، التي تنص عمى انقضاء الالتزام بصفة عامة322 إلى258

                                                           

 66 ص  مرجع سابق، سي يوسف زاىية،- 1
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الطريق الأول يتمثل في انقضاء دون الوفاء بو،وذلك : فينقضي الوعد بالبيع بطريقين
ما أن ينقضي عن طريق  إذا لم يبد الموعود لو رغبتو في الشراء بحمول المدة المتفق عمييا،وا 

الوفاء متى كان ممكنا، أو عن طريق التعويض في حالة ما إذا لم يتمكن الموعود لو من 
 .استيفاء حقو عينا

ىذا ما سوف نعالجو ضمن فرعين ففي الفرع الأول نتناول انقضاء الوعد بالبيع 
 .بانقضاء مدتو أما في الفرع الثاني انقضاء الوعد بالبيع بإبداء الرغبة

 

 انقضاء الوعد بالبيع بانقضاء مدتو : الفرع الأول

قد تنتيي مدة الوعد بالبيع لكن الموعود لو لا يبدي رغبتو في الشراء، أو كان قد صرح 
 وعده، الواعد من  وىنا يتحملضمنا أنو ليس راغبا في الشراء خلال المدة المحددة لذلك

. يعذر الموعود لو الواعدوينقضي بذلك الوعد بالبيع دون حاجة لأن 

 قد يحدث وأن يبدي الموعود لو رغبة لكن خارج المدة المحددة ففي ىذه الحالة فإن كما
 يتصرف في لو أن بيا بعد أن يكون الواعد قد تحمل من التزامو، ويعتدرغبة الموعود لو لا 

 .1الشيء بعد ذلك كون العين قد أصبحت ممكا لو

 بحصول أمر معين، ىذا ما ذىبت إليو أو قد تكون صريحة أو ضمنية،  الرغبةو
أن " ، 2476072 في القرار رقم 2001-05-23المحكمة العميا في قرارىا الصادر بتاريخ 

 عندما اعتبروا الوعد اميقا سلي تطبقانون المدني من 71قضاة الموضوع قد طبقوا المادة 
، قد تم فيو تحديد أجل إبرام عقد البيع عندما ذكر 1995-08-16يخ ربالبيع المحرر بتا

 ةأن البيع سيتم إثر تسوية وضعية الأموال العقارية لمبائعة وحصوليا عمى عقد قسم

                                                           

، مرجع 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ عبد الرزاق احمد السنيوري - 1
 78 صسابق،

 247607المجمة القضائية لمحكمة العميا ، الغرفة المدنية قضية رقم -  2
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نيائي، وذلك أنو ليس بالضرورة، تحديد المدة التي يجب إبرام عقد البيع فييا أن يكون 
ذلك في تاريخ معين، بل قد يكون الاتفاق عمى ىذه المدة اتفاقا ضمنيا أو حصول أمر 

 1".معين، كما ىو الشأن في دعوى الحال

انقضاء الوعد بالبيع بإبداء الموعود لو الرغبة في الشراء أو بالتعبير : الفرع الثاني
لو الضمني 

وىنا نميز بين حالتين، حالة إمكانية التنفيذ الوعد  والحالة الثانية عدم إمكانية تنفيذه   
 .أو استحالة التنفيذ

: حالة إمكانية التنفيذ: أولا

 خلال صراحة الرغبة في شراء الشيء الموعود بو من طرف الموعود لو قد تظير إن
 . كما سبق لنا القولضمنا،المدة المتفق عمييا، كما قد تظير 

في ىذه الحالة يتم البيع النيائي، بمجرد ظيور الرغبة ويتم الوفاء في الوعد بالبيع ف
ألا وىي الوفاء،إذ يمكن إن يكون من المدين     الطبيعي بصفة وينقضي الوعد بالبيع عينا

حكام الوفاء المنصوص طبق الأ وأو من نائبو أو من أي شخص لو مصمحة في الوفاء،
 .2منو 284-258 المواد  في القانون المدني لاسيما أحكامعمييا

 الذي  والموعود لو الذي يقوم بعرض الشيء،الواعد وطرفا الوفاء في الوعد بالبيع ىما
ل ب قومنو إذا، يستقبل العرض ولو إبداء رغبتو أو عدميا في الأجل الذي يتفقان عميو

                                                           

جمال سايس ، الاجتياد الجزائري في القضاء المدني، قرارات المحكمة العميا، الطبعة الأولى، منشورات كميك، المحمدية -1
 123  ص2، عدد 2004مجمة المحكمة العميا، .2013 ، رالجزائ

العقد والإرادة ‚  المصادر الإدارية1ج‚ النظرية العامة للالتزامات في القانون المدني الجزائري‚ بمحاج العربي انظر - 2
 .186، مرجع سابق، ص المنفردة
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الموعود لو شراء الشيء محل الوعد، انعقد عقد البيع وأصبح الواعد بائعا، والموعود لو 
 إلى 351المواد القواعد المنصوص عمييا في  البيع، لاسيما بإتباع قواعدمشتريا، فيتم الوفاء 

. قانون المدني من 412

بنقل الممكية لممشتري إذا كان شيئا معينا بالذات كآلة أو سيارة،  (البائع) فيمتزم الواعد 
يمتزم  ": التي تنصقانون المدني، من 361وذلك طبقا لممادة ، 1وبالتسجيل إذا كان عقارا

ع عن كل عمل من نالبائع أن يقوم بما ىو لازم لنقل الحق المبيع إلى المشتري وأن تمت
بضمان التعرض البائع يمتزم     كما."شأنو أن يجعل نقل الحق عسيرا، أو مستحيلا

 من جية أخرى يمتزم المشتري بدفع الثمنو.الخفية ىذا من جيةوالاستحقاق وضمان العيوب 
يدفع ثمن المبيع من : "قانون المدني في فقرتيا الأولى التي تنص 387طبقا لنص المادة

باستلام  كما يمتزم ،«... ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بغير ذلكمكان تسميم المبيع
 .2المبيع

    ، فإن الوفاء يصح من المدين أو من نائبو 3 القانون المدني من258 ووفقا لممادة
 ف فقد يكون من لو مصمحة في الوفاء من الخلالوفاء،أو من أي شخص لو مصمحة في 

 .العام مثلا

                                                           

، 4ج-البيع–الوجيز في شرح القانون المدني الجديد العقود التي تقع عمى الممكية ‚ عبد الرزاق احمد السنيوري -1
 67- 66، ص مرجع سابق

. 65 مرجع سابق، صسي يوسف زاىية،- 2
يصح الوفاء من المدين أو من نائبو أو من أي شخص لو مصمحة في الوفاء و ذلك : " عمى انو258تنص المادة - 3

 .170مع مراعاة ما جاء في المادة 
ولو كان ذلك دون عمم المدين أو رغم إرادتو غير أنو يجوز لمدائن رفض الوفاء من الغير إذا اعترض المدين عمى ذلك 

 ."و أبمغ الدائن بيذا الاعتراض
 
 



 آاا اللوع  اللبي   طر انقضاءه:  الثانيالفصل
 

68 
 

 التي نفس القانون من 170 تحمينا إلى المادة أعلاه 258    وفي نفس الوقت نجد المادة 
إذا لم يقم المدين بتنفيذ التزامو جاز لمدائن أن يطمب ترخيصا في الالتزام بعمل، : "تنص

" .من القاضي في تنفيذ الالتزام عمى نفقة المدين إذا كان ىذا التنفيذ ممكنا

وفي الوعد بالبيع نجد أن التزام الواعد ىو التزام بعمل وىو إبرام العقد النيائي عند إبداء 
 الذي وعقد البيع  لكن نظرا لطبيعة الوعد بالبيع .1الموعود لو رغبتو خلال الأجل المحدد

يتمخض عنو، فإن تنفيذ التزام الواعد المتمثل في تسميم المبيع، أو في نقل الممكية وفي 
 غير السابق 170ضمان العيوب الخفية، ضمان التعرض وغيرىا تجعل من تطبيق المادة 

. ممكنة

 وىو استصدار حكم يحل محل العقد، كما سبقت 72بالتالي يمكن تطبيق المادة و
. الإشارة إلى ذلك في المبحث الأول

حالة عدم إمكانية التنفيذ : ثانيا

 نقل ممكية الشيء لا يكون بإمكانوإذا استحال عمى المدين تنفيذ التزامو عينا، أي 
 حقو من الواعد، فمو  لاستيفاءالمجوء إلى طرق أخرى (الموعود لو)الموعود بو يمكن لمدائن 
قانون المدني، حيث  من 187 إلى 176 لأحكام المواد من وفقاأن ينفذ بطريق التعويض 

إذا استحال عمى المدين أن ينفذ الالتزام عينا حكم عميو  " في نص176جاءت المادة 
بتعويض الضرر الناجم عن تنفيذ التزامو، ما لم يثبت أن استحالة التنفيذ نشأت عن سبب 

." ه، ويكون الحكم كذلك إذا تأخر المدين في تنفيذ التزامويد لو فيلا 

استحالة  ىو الذي تسبب فيومنو نخمص أنو يجب عمى الدائن أن يثبت أن المدين 
ىنا عمى الشيء رتب ر يحكم لو بالتعويض كأن يكون قد ،وفي  الحالة العكسية لاالتنفيذ

 .شخص آخرلرف فيو صفاستنفذ ذلك الشيء في الوفاء بالدين أو أن يكون قد ت

                                                           

 63المرجع، صسي يوسف زاىية، نفس - 1
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  ولو حالات معينة ىي.للالتزامالتنفيذ العيني عند عدم إمكانية والتنفيذ بمقابل لا يمجأ إليو إلا 
إذا كان التنفيذ العيني ، كان في التنفيذ العيني إرىاقا لممدينالمدين، إذااستحالة التنفيذ بفعل 

 في حممو التيديدية الغرامة تجدلمدين ولم   ا إلا إذا صدر من،غير ممكن أو غير ملائم
، كن لم يطمبو الدائن ولم يعرفو المدينلإذا كان التنفيذ العيني ممكنا،  و، و عمى الوفاء

يجوز  كما  من قانون المدني، 177 طبقا ما نصت عميو المادة التعويض قد يقدره القاضيو
لابد من توافر شروط ، إلا أنو  يضمونو في بند من بنود عقدىما إذ يتفق عميو الأطرافأن

: الحكم بالتعويض وىي

 استحالة التنفيذ أو عسره عمى المدين -
 توافر أركان المسؤولية العقدية -
 . من القانون المدني سابقتي الذكر181 و180،طبقا لممادتين 1المدينإعذار  -

الوفاء بو عينا أو عن طريق بالبيع في الظروف العادية إما بوىكذا ينقضي الوعد 
. 2 طبقا لمقواعد العامةالتعويض

 

 العامة لانقضاء الوعد بالبيع الطرق: المطمب الثاني

 إبداء الرغبة من  بالطرق الخاصة والمتمثمة في عدم إذا كان الوعد بالبيع ينقضي
أسباب عامة ينقضي بيا التعويض، فإن ىناك  أو عن طريق ،الموعود لو أو بتنفيذه عينا

 الذمة واستحالة الوفاء اتحاد: الوعد بالبيع دون الوفاء بو ألا وىي

                                                           

. 51-50-49 ص مرجع سابق، محمد صبري السعيدي، -1
العقد والإرادة ‚  المصادر الإدارية1ج‚ النظرية العامة للالتزامات في القانون المدني الجزائري‚ بمحاج العربي انظر - 2

فيصبح العقد كأن  (disparition du contrat )، مرجع سابق، تجدر الملاحظة أن زوال العقد معناه اختفاء العقد المنفردة
 . لم يكن ، ويتحقق بالانقضاء أو بالانحلال ، أو بالإبطال، فالإبطال و الانحلال يؤدي إلى زوال العقد بأثر رجعي
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وعميو سوف نعالج ىذا المطمب ضمن فرعين، الفرع الأول اتحاد الذمة أما الفرع الثاني 
 .استحالة الوفاء

 الذمة اتحاد: الفرع الأول

إذا اجتمع : "   في فقرتيا الأولى من القانون المدني عمى304تتحد الذمة طبقا لممادة 
 و المدين بالنسبة إلى دين واحد، انقضى ىذا الدين بالقدر في شخص واحد صفتا الدائن

 ..."الذي اتحدت فيو الذمة

وىنا يفترض أن يكون ىناك دين واحد، فيرث الدائن المدين أو ورث المدين الدائن، أو تحقق 
أي سبب قانوني آخر غير الميراث نقل إلى الدائن صفة المدين أو نقل إلى المدين صفة 

 معا، ويستحيل ىذا الشخص أن يمارس حقو، بعد ناتالدائن، فيجتمع في شخص واحد الصف
؛ أن أصبح دائنا ومدينا في نفس الوقت، ويصبح لا يطالب نفسو بالدين، ومنو ينقضي الدين

 الذمة يوجد دين واحد اجتمع في أحد طرفيو ، فاتحاد الذمة عن المقاصةاتحادوىنا يختمف 
  ،لا يوجد إلا شخص واحد فقط يكون دائن ومدين في نفس الوقت ، إذ صفتا الدائن والمدين

د دينان متقابلان وليس دين واحد فقط، لكن الدائن في الدين الأول ىو و وج فييأما المقاصة
المدين في الدين الثاني والدائن في الدين الثاني ىو المدين في الدين الأول، فتتم المقاصة 

 .1في الشخصين

 : حالات لو عدة في الوعد بالبيعواتحاد الذمة

إذا كان الواعد   طريق الوصيةأو عنالميراث، إذا توفى الواعد وورثو الموعود لو،  -
ثم آل ذلك الشيء إلى  أوصى لمموعود لو شيئا من ممكة طبقا لأحكام الوصية،

                                                           

بيروت ، ، 3الجزء ،الأوصاف، الحوالة، الانقضاءالوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚  عبد الرزاق احمد السنيوري - 1
 944، ص 2000
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   بالتصرف قد تتحققكما . لو الذي ىو الموعود لو في نفس الوقتالموصيحصة 
. كاليبة مثلا ، 1القانوني بين الأحياء

 اتحاد الذمة في الشخص الموعود لو، انقضى الوعد بالبيع طبقا لأحكام اتحادفإذا تحقق 
إذا اجتمع في شخص واحد صفتا الدائن : "1 فقرة 304الذمة المنصوص عمييا في المادة 

 ".والمدين بالنسبة إلى دين واحد، انقضى ىذا الدين الذي أتحدت فيو الذمة

استحالة الوفاء : الفرع الثاني

ينقضي الالتزام إذا أثبت المدين " : قانون المدني عمى انو من307    تنص المادة 
 من خلال ىذا النص يتضح ،2"أن الوفاء بو أصبح مستحيلا عميو لسبب أجنبي عن إرادتو

براء د لممدين فيو يؤدي إلى انقضاء التزامو يلنا أن استحالة تنفيذ الالتزام بسبب أجنبي لا  وا 
. ذمتو

 لا بد من توافر شروط حتى تبرأ ذمتو المادة المذكورة أعلاه نفس بالرجوع إلى   لكن 
: المدين ألا وىي

:  يكون الالتزام مستحيلا وليس مرىقايجب أن-أولا

ن صار مرىقا، فإنو لا   بل فإذا كان مرىقا ينقضي، فإذا ظل الوفاء ممكنا حتى وا 
، قانون المدني من 2 فقرة 107، طبقا لأحكام المادة 3تطبق عميو أحكام الظروف الطارئة

                                                           

، ص ، مرجع سابقالأوصاف، الحوالة، الانقضاءالوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚ عبد الرزاق احمد السنيوري -1
944 

ينقضي الالتزام إذا ثبت لممدين أن الوفاء بو أصبح مستحيلا عميو لسبب " مدني مصري، 373ويقابميا نص المادة - 2
". د لو فيو يأجنبي لا

 398ص مرجع سابق، صبري السعدي، -3
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ويفترض في . وىي رد التزام المرىق إلى الحد المعقول، فإمكانية الوفاء ىنا لا تزال قائمة
.  الالتزام لا قبموءالاستحالة أنيا نشأت بعد نشو

 :د لممدين فيوي تكون الاستحالة بسبب أجنبي لا أن-ثانيا

 المدين اءفإذا كانت الاستحالة بخطوىنا يجب أن تكون استحالة الوفاء بسبب أجنبي، 
والسبب الأجنبي قد يكون الحدث .لنا ذكره كما سبق التعويض،وجب تنفيذ الالتزام عن طريق 

. المفاجئ أو القوة القاىرة، أو خطأ الغير أو خطأ الدائن

 فإذا تعرض الشيء الموعود بو إلى .1 يجب إثباتو من طرف المدين الأجنبيو السبب
وأثبت الواعد ،  بسبب حريق أو فيضان أو زلزال ثم تيدمىلاك، كما لو كان محل الوعد عقارا

 ولا يطالب ذمتو، ينقضي الوعد بالبيع وتبرأ ،أن سبب تيدم العقار كان سبب أجنبي
 بينو وبين الموعود لو عمى أن اتفاق إلا إذا كان فعمو،بالتعويض لأن الاستحالة لم ترجع إلى 

:  التي تنصمن القانون المدني 178 لممادة ،وذلك طبقا لما جاءت بو الأجنبييتحمل السبب
" ... عمى أن يتحمل المدين تبعية الحادث المفاجئ أو القوة القاىرةالاتفاقيجوز "

ذا رتب الموعود لو تأمينا عمى الوعد  بانقضائو ينقضي معو تمك  فإن بالبيع،وا 
التأمينات، وينزل الواعد لمموعود لو عمَا يكون لو من دعوى أو حق في التعويض عمى 

 أما إذا ىمك الشيء الشيء اليالك، فإذا كان الشيء مؤمنا عميو ينتقل حقو إلى مبمغ التأمين،
 .2 من الشيءالمتبقيجزئيا فإن الواعد يمتزم بالجزء 

                                                           

  مرجع سابق،،3 الأوصاف، الحوالة، الانقضاء،جالوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚ عبد الرزاق احمد السنيوري -1
 400ص ،، مرجع سابقصبري السعدي ، 989، 988، 987، 987، 986، 985، 984، 983، 982، 981ص 

،401 ،402 ،403.  
  مرجع سابق،،3 الأوصاف، الحوالة، الانقضاء،جالوجيز في شرح القانون المدني الجديد‚ عبد الرزاق احمد السنيوري -2

 988،989،990ص 
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 في حالات استثنائية معينة لا ترتب أثارىا،  بالرغم من توافر شروط الاستحالة إلا أن
: ألا وىي

: الحالة الأولى

 بل يجب عميو التعويض، التزامو،    إذا نشأت الاستحالة بعد إعذار المدين، لا ينقضي 
 بخطئو موضع المقصر عن تنفيذ التزامو ما يفيد أن اليلاك كان الواعد يضع الإعذارلأن 

. وجب مسؤوليتوستمما ي

: الحالة الثانية

طبقا لممادة ، 1الحدث المفاجئ أو القوة القاىرة تبعة إذا كان الواعد قد قبل أن يتحمل 
 . قانون المدني من 178

ن استحالة من يتحمميا يا ترى؟ ىل يتحمل الواعد الذي ف التنفيذ تثير مسألة تحمل التبعة، وا 
أم الموعود لو الذي أدت استحالة التنفيذ إلى عدم حصولو التزامو؟ استحال عميو تنفيذ 

 ؟عمى الشيء الموعود بو

وذلك بقوة 2 بسبب استحالة التنفيذالمدني فسخ العقد من القانون 121 المادة لقد رتبت
 ويسقط عمى الطرف الآخر التزامو المقابل . لمعقود الممزمة لمجانبين بالنسبة لكنالقانون،

 ليلاك  المدين   اليلاك، ففي الوعد بالبيع إذا استحال تنفيذ التزام البائع بالتسميم نظرايتحملو
 3.اليلاك تبعية  بسبب أجنبي، انقضى التزام بدفع الثمن فالبائع ىو الذي يتحملالمبيع

                                                           

 402 ص ، مرجع سابق،محمد صبري السعدي-1
في العقود الممزمة لجانبين إذا انقضى التزام استحالة تنفيذ انقضت معو " من القانون المدني 121تنص المادة - 2

 "الالتزامات المقابمة لو وينفسخ العقد بحكم القانون
 .403 ، ص ، مرجع سابقمحمد صبري السعدي-3
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لأحد الأسباب المذكورة بالبيع في عقارات جدر الإشارة إلى أنو بعد انقضاء الوعد ت  و
أعلاه، فإنو يجب المجوء إلى المحافظة العقارية من أجل إلغاء شير الوعد، عن طريق 

 1.يرششطب التأ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           

ضرورة شير الوعد  بالبيع :  636 ص  مرجع سابق، زواوي فريدة،-1
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 خلاصة الفصل الثاني

إن الوعد بالبيع متى انعقد صحيحا فإنو يرتبو آثاره القانونية عبر مرحمتين باعتبار أن 
الوعد بالبيع مرتبط بالمدة المتفق عمييا من قبل الطرفين، فمو آثار في المرحمة السابقة لإبداء 
الموعود لو رغبتو بالشراء من عدمو، فيقع عمى الواعد التزامات ما دام التزامو ىنا ىو التزام 
بعمل إذا يمتزم في ىذه المرحمة بالمحافظة عمى الشيء إلى غاية حمول المدة لإبداء الرغبة، 

 .بينما يبقى طوال تمك الفترة مالكا لمشيء ولو حرية التصرف في الشيء كيفما شاء
    أما الموعود لو فيكون لو في ىذه الفترة حق شخصي المتمثل في مطالبة الواعد 
بتنفيذ وعده ويمكن أن ينتقل ىذا الحق إلى ورثتو، كما لو أن يتنازل عنو بموجب حوالة 

الحق، ولو في سبيل المحافظة عمى حقو ىذا أن يطالب الواعد بأن يرتب عميو رىنا أو أي 
 .تأمين آخر كما لو أن يستعمل الدعوى غير المباشرة

وأما في المرحمة اللاحقة لإبداء الرغبة، فإذا لم يبد الموعود لو رغبتو في الشراء انقضى 
الوعد بالبيع وتحمل الواعد من التزامو، وأما إذا أبدى رغبتو بالشراء، انعقد البيع من تاريخ 

إبداء الرغبة، وتسري أحكام عقد البيع، فيمتزم البائع بتسميم الشيء، وضمان السلامة، 
 .وضمان العيوب الخفية ويمتزم الموعود لو بتسميم الثمن و المبيع

وأما إذا نكل الواعد بوعده فيمكن لمموعود لو استصدار حكم من المحكمة، يقوم ذلك 
 من قانون المدني، وأما إذا كان الشيء الموعود بو عقارا 72الحكم مقام العقد طبقا لممادة 

 .يسجل ذلك الحكم ويشير

إما أن لا يرغب :ونجد الوعد بالبيع كسائر العقود ينقضي بأسباب خاصة، تتمثل في
الموعود لو بالشراء وىنا ينقضي الوعد بالبيع دون الوفاء بو، و إما أن يبدي الموعود لو 
رغبتو في الشراء، فينعقد العقد وتسري أحكام عقد البيع من تاريخ إبداء الرغبة من طرف 
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الموعود لو، أما إذا استحال تنفيذ الوعد بالبيع بعد إبداء الرغبة يمكن لمموعود لو المجوء إلى 
 .تنفيذ عن طريق التعويض متى أثبت أن استحالة الوفاء كانت بسبب الواعد

تتمثل في اتحاد الذمة، أن يصبح الموعود لو : كما ينقضي الوعد بالبيع بأسباب عامة
دائنا ومدينا في نفس الوقت كما لو ورث الموعود لو الواعد، أو أوصى الواعد لموعود لو    
وكان ذلك الشيء ضمن ما وصى بو، أو أن ييب الواعد الشيء محل الوعد لمموعود لو، 
وينقضي كذلك الوعد بالبيع بيلاك الشيء محل الوعد بسبب أجنبي كزلزال، أو حريق      

 .أو غيرىا، ويكون اليلاك كميا

 



  

 
 الخاتمة
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 بالغة في المجتمع، أىمية جد القول أن لموعد بالبيع يمكنمن خلال ما تم عرضو 
 فقد تكون الظروف غير .الأفرادخاصة في الوقت الراىن حيث تكثر المعاملات بين 

 إلى إبرام فيمجئونسامحة لإبرام عقد بيع ما، سواء بالنسبة لمواعد أو بالنسبة لمموعود لو ما 
 في الوعد بالبيع مستقبلا من خلال مدة معينة يحددىا أطراف  والذي يتمثلعقد تمييدي

 .الطمأنينة في نفسية كل طرفالعقد، ىذا ما يبعث 

 ويشبو عدة وشروطو، أركانوالوعد بالبيع كعقد قائم بذاتو مستقل عن عقد البيع لو و
الوعد بالبيع الممزم :  فيتتمثل كما لو عدة صوره عنيا، مميزات تمييزه  لو، إلا أندعقو

 . بالبيع والشراء الممزم لجانبين، والوعد بالتفضيللجانب واحد، الوعد

إن المشرع الجزائري لم يخص الوعد بالبيع بنص خاص، بل تطبق عميو القواعد و
 .بالتعاقد القانون المدني المتان تنصان عمى الوعد  من72و 71لاسيما المادتان العامة 

ى عكس عل وىكذا كان الوعد بالبيع صوره من صور الوعد بالتعاقد في القانون المدني 
 .بعض التشريعات المقارنة منيا القانون المدني الفرنسي وقانون الموجبات والعقود المبناني

الآراء  الخاص الذي يتميز بيا الوعد بالبيع عن سائر العقود فقد تضاربت ونظرا لمميزة
ى القول أن الوعد بالبيع ىو عقد إل الرأي الراجح لو، ولقد رسا الطبيعية القانونية الفقيية حول
 إضافة الى شرط المدة وكذا تحديد العناصر ومحل وسبب ويتكون من رضا .غير مسمى

 طرف الموعود والثمن، ذلك أن المتعاقدين عند إبداء الرغبة منالجوىرية لمعقد لاسيما المبيع 
 . جديد منلو، لا يكونان بحاجة إلى إبرام عقد بيع

ذا كان  فلا بد أن يفرغ الوعد بالبيع في ، البيع المراد إبرامو ما يحتاج إلى شكمية معينةوا 
وتمثل ىذه الشكمية في التوثيق ، 71 المادة من 2 لأحكام الفقرة ،وذلك طبقاتمك الشكمية

 .والشير والتسجيل

يقع عمى الواعد التزام ف ، اتجاه أطرافوأثاره انعقد الوعد بالبيع صحيحا رتب ومتى ما
كما يقع عمى عاتقو المحافظة عمى .  عقد البيع وذلك ابتداءا من تاريخ الوعديتمثل في إبرام

ن تتوفر فيو أىمية التصرف من وقت إبرام الوعد أ دالشيء محل الوعد بالبيع، لذلك كان لاب
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بداء الرغبة في الشراء من  .بالبيع بينما يبقى مالكا لو خلال الفترة الممتدة ما بين إبرام العقد وا 
ود ع الموأما. قبل الموعود لو، فتكون لو كل سمطات المالك من استغلال استعمال، وتصرف

 إلا المدة كونو لا يمتزم بشيء حينيا تتوافر فيو أىمية التصرف خلال تمك أنلو فلا يشترط 
دون حاجة إلى إبرام عقد بيع جديد، وىنا يترتب ، وعندىا يتم البيع من تاريخ إبداء الرغبة

يقع عمى ، ويمتزم الواعد بتسميم المبيع وضمان العيوب والسلامة والتعرض فعقد البيع آثار
 . المتفق عميو في العقد وفي الوقت المحدد لذلكوتسميم الثمن المبيع استلامعاتق الموعود لو 

، ، فإن تصرفات الواعد تسري في حق الموعود لوما قبل حمول الأجل المتفق عميوأو 
 ،لو في سبيل المحافظة عمى حقو أن يمجأ إلى الدعوة المباشرة إذا توافرت شروطيالذلك كان 

، ولو أيضا المجوء إلى الدعوة البولصية كما لو الحق في أن يرتب رىنا كضمان لحفظ حقو
 .متى توفرت شروطيا كذلك

 الأسباب تتمثلبأسباب خاصة وأسباب عامة، ف بالبيع كغيره من العقود وينقضي الوعد 
ما بالوفاءإما بالوفاء عينا إذا كان ذلك ممكنا،   فيالخاصة   إذا عن طريق التعويضوا 

استحال التنفيذ العيني متى توافرت شروط التنفيذ عن طريق التعويض، وكانت لمواعد يدا في 
 .استحالة الوفاء

 . الموعود لو رغبتو في الشراءإبداءكما قد ينقضي الوعد بالبيع بعد انتياء المدة وعدم  

كأن يرث في اتحاد الذمة  بالبيع فتتمثلو أما الأسباب العامة التي ينقضي بيا الوعد 
 . الموعود لوإلى أو أن ييب الواعد الشيء محل الوعد ،الموعود لو الواعد

لم يكن لمواعد يد في الاستحالة كالقوة القاىرة إذا  الوفاء باستحالةوينقضي كذلك  
 ما يؤدي بالواعد إلى ،ومثال ذلك ىلاك العين بسبب زلزال أو فيضان أو نشوب حريق يتمفيا

 . بالتزامو الوفاء استحالة

أن المشرع الجزائري قد أغفل تخصيص نصوص كذلك عرضناه نمخص  ومن خلال ما
 ، بين الأفرادلات التي يحتميا في المعامالمكانةالوعد بالبيع بالرغم من تنظم خاصة 

 :التاليةوعميو يمكننا الخروج بالتوصيات 
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ضمن الباب المخصص لعقد البيع لاسيما تخصيص نصوص خاصة بالوعد بالبيع  -
أركان وشروط الوعد بالبيع، الشكمية كركن أساسي في الوعد بالبيع متى كان لمبيع 

المراد إبرامو شكمية معينة، حالة نكول الواعد، والطرق القانونية التي يسمكيا الموعود 
  حقو والإجراءات الواجب إتباعيا أمام الجيات القضائية ءلو من أجل استيفا

، كون ىذه "…حل الحكم محل العقد..". من قانون المدني في عبارة72تعديل المادة  -
 و كذا الإجراءات  العبارة جاءت مبيمة، فيجب تبيان كيفية حمول الحكم محل العقد،

 .المتبعة لذلك
 



  

 
 ق ائمة المراجع
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قائمة المراجع 

 :المراجع‌بالمغة‌العربية -‌أ
 

 :كتب‌عامة -‌أ
، دار الثقافة،عمان، النظرية‌العامة‌للالتزامات‌مصادر‌الالتزامأمجد محمد منصور،  (1

 .  2007 ،الطبعة الأول
 المصادر 1 ج،النظرية‌العامة‌للالتزامات‌في‌القانون‌المدني‌الجزائري،بمحاج العربي (2

 .2015 ، دط، ديوان المطبوعات الجامعية الجزائر، العقد والإرادة المنفردة،الإدارية
جمال بوشنافة، شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، دار الخمدونية، لنشر و  (3

 .2006التوزيع ، القبة الجزائر،
إصدار منشورات كميك، ،‌2الاجتهاد‌الجزائري‌في‌القضاء‌المدني‌ججمال سايس،  (4

 .2013الجزائر،طبعة الأولى، 
، ديوان 4، جزء الوجيز‌في‌شرح‌القانون‌المدني‌الجزائريخميل أحمد حسين قدادة، (5

 . دس،المطبوعات الجامعية، بن عكنون، الجزائر،دط
الاسكندرية الطبعة ،، مكتبة الوفاء القانونية مصادر‌الالتزامسمير عبد السيد تناغو،  (6

 2009 ،الأولى
 منشورات ،1 ج،‌الوجيز‌في‌شرح‌القانون‌المدني‌الجديد،عبد الرزاق احمد السنهوري (7

. 2000 ، 3ط، لبنان،الحمبي الحقوقية بيروت
الوجيز‌في‌شرح‌القانون‌المدني‌الجديد‌العقود‌التي‌تقع‌‚ عبد الرزاق احمد السنهوري  (8

 .2000 ،3ط، لبنان، منشورات الحمبي الحقوقية بيروت،4، ج-البيع–عمى‌الممكية‌
 .2013 ،3ط، الجزائر،م لمنشرفمو، ‌النظرية‌العامة‌لمعقد،عمي فيلالي (9

مصادر الالتزام في القانون المدني - عمي عمي سميمان، النظرية العامة للالتزام (10
 .2003، ديوان المطبوعات الجامعية ، بن عكنون الجزائر، دط، -الجزائري

النظرية العامة للالتزامات في القانون المدني - محمد صبري السعدي، أحكام الالتزام (11
 .  2003، دار الكتاب الحديث،  دون طبعة، درارية الجزائر، -الجزائري
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، بيت الأفكار لنشر        2018، السداسي الثاني نظرية‌العقدلحمو خيار غنيمة،  (12
 2018و التوزيع دار البيضاء الجزائر، دط ، 

، ، دار هومة ، الجزائرالنظام‌القانوني‌لعقود‌التجارية‌الالكترونيةلزهر بن سعيد ، (13
 .2014، 2ط
،  ددن، 8، جزء -عقد‌البيع-موسوعة‌العقود‌المدنية‌و‌التجارية‌الياس ناصف،  (14

 .  دس،دط
 الطبعة ،مصادر‌الالتزام‌في‌القانون‌المدني‌دراسة‌مقارنة، يوسف محمد عبيدات (15

 .2009 عمان ، دار المسيرة ،الأولى
 

 كتة خاصة - ب
 

 .2012، 2،ط مكتبة زين الشياح،القانون‌المدني‌العقود‌المسماة، أسعد دياب (1
مشكلات‌المرحمة‌السابقة‌عمى‌التعاقد‌في‌ضوء‌القانون‌المدني‌وأحدث‌،بمحاج العربي (2

 .2017 ، الجزائر،ديوان المطبوعات الجامعية، -دراسة‌مقارنة-اجتهادات‌المحكمة‌العميا
 دار الجامعة ،شرح‌العقود‌المسماة‌في‌عقدي‌البيع‌والمقايضة، رمضان ابوالسعود (3

 2003،  2 ط،مصر‚ الاسكندرية‚ الجديدة لمنشر
شرح‌القانون‌المدني‌العقود‌المسماة‌عقد‌البيع‌وعقد‌،محمد كامل مرسي باشا (4

 .2006مصر ‚ الاسكندرية‚ منشاة المصارف‚ 6 الجزء المقايضة
 ، دار النهضة العربية،1 ج،‌العقود‌المسماة،نبيل ابراهيم سعد (5

 .1،1997ط،لبنان،بيروت
باجتهادات‌‌الواضح‌في‌عقد‌البيع‌دراسة‌مقارنة‌و‌مدعمة، سي يوسف زاهية حورية (6

 2012الجزائر – بوزريعة ، دار الهومة ،قضائية‌‌و‌فقهية
 ، 1 كتاب ،"الإسلاميمقارنة‌بالفقه‌"‌‌أحكام‌عقد‌البيع‌،عزيز كاظم جبر الخفاجي  (7

 .  دس،دط،منشورات زين الحقوقية
 2018 الجزائر ،لمنشر  مفمو، السداسي الثاني ‚ العقود‌الخاصة‌البيع‚ عمي فيلالي (8
 ديوان المطبوعات الجامعية ،عقد‌البيع‌في‌القانون‌المدني‌الجزائري،حمد حسينم (9

  .2001، دط،الجزائر‚ بن عكنون‚ الساحة المركزية 
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 ، ددن،العقود‌المسماة‌شرح‌في‌عقد‌البيع‌في‌القانون‌المدني،محمد يوسف الزغبي (10
 .2004 ،1 ط،عمان

، الجزائر-  دار البيضاء، دار بمقيس،عقد‌البيع‌في‌القانون‌الجزائري،يمينة حوحو (11
 .2016 دط،
الرسائل‌و‌المذكرات‌ -‌ت

 مذكرة لنيل شهادة ،التزامات‌الأطراف‌في‌المرحمة‌السابقة‌لمتعاقدبراهامي فايزة،  (1
 .2008/2009الماجستير تخصص قانون العقود و المسؤولية ، جامعة تممسال ، 

 ، مذكرة التخرج لنيل حماية‌المستهمك‌من‌خلال‌الالتزام‌بالضمانبن زادي نسرين،  (2
شهادة الماجستير في قانون الخاص تخصص عقود و مسؤولية،جامعة الجزائر ، سنة 

 20 ص 2014/2015
رسالة  , الإيجاري‌المنقول‌المادي‌في‌عقد‌الاعتماد‌بممكيةالاحتفاظ‌،بن زيوش مبروك (3

 2008-2007قسنطينة ,  درجة دكتوراه الدولة في القانون الخاصلنيلمقدمة 
، مذكرة لنيل شهادة الماجستير فرع العقود و المسؤولية  الوعد‌بالتعاقد,تايب راضية  (4

 .2016-2015جامعة الجزائر 
 مذكرة من ،والقضاء‌الجزائريالوعد‌بالبيع‌العقاري‌عمى‌ضوء‌التشريع‌،جمال بدري (5

-2008 الجزائر والمسؤولية جامعةاجل الحصول عمى شهادة الماجستير فرع العقود 
2009. 

 مذكرة لنيل شهادة ،البيع‌بالإيجار‌الوارد‌عمى‌المحلات‌السكنية،الطاوس زنوش (6
 .2012-2011الماجستير فرع قانون خاص جامعة الجزائر 

 :المقالات -‌ث

، المجمة الوعد‌بالبيع‌العقاري‌كعقد‌تمهيدي‌لكسب‌الممكية‌العقاريةبن خضرة زهيرة،  (1
، جامعة البميدة، موقع 15العدد ،والدراسات القانونية و السياسيةالأكاديمية لمبحوث 

ASJP 2019 سنة. 
، جامعة تيزي وزو، مجمة الباحث عدد مقال‌حول‌عقد‌البيع‌بالإيجارحمميل نورة ، (2

5/2007.  
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