
الجمهـوريــة الجـزائريـــة الديمقـراطيــة الشـعبيــة

وزارة التعليــم العالــــي و البحث العلمــــي

جــامعـة امحمـد بوقــرة بومــــرداس

الحقوق كليــة 

مـذكــرة المـاجستيــر

:مقـدمة من طـرف

تواتي سهيلة 

:لنيــل شـهــادة المــاجـستيــر فـي

ساسية و العلوم السياسيةالحقوق الأ:شعبـة

عقود ومسؤولية :تخـصص

عنوان المذكـرة

إدارة أنواع الشيوع في القانون المدني الجزائري 

لجنـة المنـاقشـة:
جامعة تيزي وزو الرئيس      : أستاذ       المؤسسة: جعفور الرتبة: محمد سعيد اللقب: الإسم): ة(السيد

جامعة بومرداس المشرف     : أستاذ         المؤسسة:بلقاسم  الرتبة:قبأعراب       الل:الإسم): ة(السيد

جامعة بومرداس الممتحن    : أستاذ محاضر قسم أ  المؤسسة:حدوم   الرتبة:كمال     اللقب:الإسم): ة(السيد

2011/2012: السنـة الدراسيـة



إدارة أنواع الشیوع في القانون المدني الجزائري

1

كـلـمة شـكـر                     

ر الفاضل أعراب بلقاسم الذي شرفني بقبوله الإشراف علىإلى الأستاذ الدكتو 

  شكرا على النصائح و التوجيهات التي قدمتها ليمذكرتي ،

  .جزاك االله عني كل خير   
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إهـــداء

  بسم االله الرحمان الرحيم 

  .إلى الوالدين الكريمين 

  .لعزيزة حفظها االله لي إلى خالتي ا 

  .إلى إخوتي وأخواتي  

  .إلى أختي  الصغيرة رزيقة وابن أخي أيوب  

  .إلى عائلتي الكبيرة  

  .إلى زميلاتي و زملائي في الدرب  

  .إلى كل من أعانني في إنجاز هذا البحث  
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Liste des abréviations utilisées :

Art . Article

C.A . Cour d’appel

Coll . Colléction

D . Dalloz

Ed . Edition

(et) S . Et suivantes

JCP . Juris classeur périodique(éd générale)

OP cit . Option citée

Tb.cib . Tribunal civil

TGI . Tribunal de grande instance

Ency.J.D . Encyclopédie.juridique.Dalloz
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  مقدمة         

ھ وحده التمتع بجمیع سلطات ـیحق ل واحد فیكون للمال مالك عـادیـة،الملكیة  الأصل أن تكون 

   .تصرفحق الملكیة من استعمال و استغلال و 

صة كل واحد منھم ، و تعرف حلكن قد یتعدد الملاك لشيء واحد ، دون أن تتحدد             

من التقنین المدني  713ا المشرع الجزائري في المادة ـرفھـلتي عا" بالملكیة الشائعة " حینئذ 

م ـ، فھ)1(رزةـغیر مففیھ د منھم ـل واحـو كانت حصة ك شیئاإذا ملك اثنان أو أكثر: " بقولھ 

."  یر ذلكـم دلیل على غـذا لم یقة إـر الحصص متساویـوع و تعتبـالشی علىاء ـشرك

وق ـط ، حیث یمكن أن یكون في الحقـة فقـق الملكیـى حو الشیوع لا یقتصر عل            

ام الملكیة أحك م فقطـد نظـن كان المشرع قإو رتفاق ، وحق الا نتفاعالاكحق ة الأخرى ، ـالعینی

ى الحقوق العینیة الأخرى ما لم تتعارض مع طبیعة تلك ـام تطبق علـحكالشائعة ، وھـذه الأ

  . حقوق ال

عدة أشخاص ـاع لـق الانتفـق الانتفاع ، أن یوصي شخص بحـفي ح و مثال الشیوع           

نتفاع المشاع بین الشركاء في م جمیعا ، أو حق الإـوصى لھمال فیكون بذلك شائعا بین

و المتضمن ضبط إستغلال الأراضي  87/19المستثمرات الفلاحیة الجماعیة المنظمة بقانون 

)2( نتفاع دائمو ھنا حق الاید حقوق المنتجین وواجباتھم للأملاك الوطنیة و تحدالفلاحیة التابعة 

879/2ھ المادة ـا أشارت إلیـذا مـاق و ھـق الإرتفـون الشیوع في حـا یمكن أن یكـكم            

م ــدھـاع أحـاء على الشیوع فانتفـرتفق شركـار المـو إذا ملك العق: " دني بقولھا ـنین المـقـمن الت

ھ ـالتقادم لمصلحة الباقین كما أن وقف التقادم لمصلحة أحد ھؤلاء الشركاء یجعلبالارتفاق یقطع 

  ."  موقوفا لمصلحة الباقین

  .و تختلف الملكیـة الشائعة عن الملكیة المفرزة من عدة جوانب أھمھا 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
   " مفرزة " ود منھا ص، و المق"مقررة  " دت في المادة ور:  )1(

،  2006، الطبعة الاولى ، الدیوان الوطني للأشغال التربویة ،  شرح قانون المستثمرات الفلاحیة، ) بن یوسف ( بن رقیة :  )2(

  . 144ص 
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  ـا الحصـة التي ـــ  الملكیـة المفـرزة تكـون ممیزة و محـددة في مكـان معیـن بالـذات، أم        

ΎϬϜϠϤϳ�ΔόΎη�ϲϬϓ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�Ϛϳήθϟ����ϪѧΗέΫ�Ϧѧϣ�ΓέΫ�Ϟѧϛ�ϲϓ�ήθΘϨΗ����ѧΟ�ϲѧϓ�ΰѧϛήΘΗ�ϻ�ϭ˰��Ϧϴѧόϣ�ΐ ϧΎ

  .منھ 

����������ѧѧ˰˰��˰�Ϟѧѧλ Ϸϥ��ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϖѧѧΣ�ˬ�ϲϟΎѧѧϣ�ϖѧѧΣ�ϞѧѧϜϛ�ϭ�ˬ�ϥϮѧѧϜϳϝ�ѧѧϴϟΎϣ�ΔѧѧϤϴϗ�ϩ˰�ϭ�ϞѧѧΑΎϘΗ�ΔѧѧϨϴόϣ�Δ

��ϪѧϠΤϤϟ�ΔϴϟΎϤϟ�ΔϤϴϘϟ�ϖΑΎτ Η�ˬ�ϭ�ѧϫ˰��ήѧϣ�ϖΑΎѧτ Θϟ�ά��ήϫΎѧχ��ϖѧϘΤϣ�ϭ��ѧϓ��ѧϔϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲ˰�ˬ�Γί ή��ϻ�ΚѧϴΣ

ΟϮϳ˰γ�Ϊ˰ϭ�ϚϟΎϣ�ϯϮΣ˰ϛ�ϰϠϋ�Ϟμ Τϳ�ˬ�Ϊ˰��ѧϴϟΎϤϟ�ΔѧϤϴϘϟ�Ϟ����ѧΤϣ�˯ϲѧθϟ�ΎѧϬϠΜϤϳ�ϲѧΘϟ�Δ��ˬ�ϖѧΤϟ�Ϟ��ΎѧϤϨϴΑ

ϓ˰�ΔόΎθϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲ�ˬϒϠΘΨϣ�ϊ ο Ϯϟ�ϓΣ�ϞΤϤ˰ϫ�Ϛϳήθϟ�ϖ˰�ѧθϟ�ϝΎϤϟ�Ϯ˰�ѧόϴϤΟ�ϊ ΎϪ˰�ˬ���ѧΤϟ�ΎѧϤϨϴΑ˰�ϖ

ϲϟΎϤϟ����ѧϫ�Δѧμ Σ�ϞѧΑΎϘϳ˰��Ϛϳήѧθϟ�ά���ϝΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ˬ�ѧόϧ�ϭ˰ϟ�ϡΪ�����ѧόΘϟ�ΔѧϴόϴΒσ�ΔѧΠϴΘϧ�ΎѧϨϫ�ϖΑΎѧτ Θ˰��ϙϼѧϤϟ�ΩΪ

Σϭ�˯ϲθϟ�˰Ϊ�ѧϘϴϘΤΗ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϭ�˰Ϫϻ·���ΔѧϴΎϬϨϟ�ΔϤѧδϘϟΎΑ�ˬ��ѧϳ˰�����ѧΟ�ϰѧϠϋ�Ϛϳήѧη�Ϟѧϛ�Ϟѧμ Τϳ�Ϧ˰�ѧϔϣ�˯ΰ˰�ί ή

����ѧϤϟ�ϲѧϓ�ϪΘѧμ Σ�ϊ ѧϣ�ΐ γΎϨΘϳ˰��ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ�ˬ���ѧϛ�ΫΈѧϓ�ϪѧϴϠϋ�ϭ�ѧΤϣ�ϥΎ������ΎѧϘΑΎτ ϣ�Γί ήѧϔϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�Ϟ

  .ة لقیمتھ المالیة ، فإنھ أوسع منھا في الملكیة الشائع

�����������˰˰˰��Σ�ΰϴϤΘϳ˰ϴϜϠϤϟ�ϖ˰�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�Ϧϋ�ΔϯήΧϷ�ϧ́ΑϪ����ѧΒΣΎλ �ϝϮѧΨϳ�ϊ ϣΎѧΟ�ϖΣϪ˰���ϊ ѧϴϤΟ

�ΕΎτ Ϡδϟ�ˬ�ѧϣ˰�Ϧ�ѧγ�ϭ�ϝΎϤόΘ�ѧγ�ˬ�ϑήѧμ Η�ϭ�ϝϼϐΘ��ѧγέΎϤϳ˰��ѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�ΎϬ˰�ѧϔϤϟ�Δ˰��ѧΣϭ�κ Ψѧη�Γί ή�˰Ϊ

ΔϤΣΰϣ�ϥϭΩ�Ϧϣ�Σ˰�ˬ�Ϊ�ϦϜϟϮϟο�ϊ�Ϛϟάϛ�β ϴϟ�ΔόΎθϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�ˬ�ѧϳ˰Ϧ����ϙϼѧϤϟ�ΩΪѧόΘϳ�ˬ�ϭ��ΚѧϴΣ

�Ωήϳσ�ϖΤϟ˰Ϥϟ�ϰϠϋ�ωϮϴθϟ�ϝϮ˰��ѧϠϤϛ́Α�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ˰����ΪѧΣϭ�Ϟѧϛ�α έΎѧϤϴϓ�ˬ�ΔѧΰΠΗ�ϥϭΩ�Ϫ��ѧϬϨϣ�˰Ϣ���ϚѧϠΗ

�ΕΎτ Ϡδϟ�ΑΎΎΒΘϋΣ�ΏΎΤλ �ΪΣ�ϩέ˰ϴϠϋ�ϭ�ˬ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖ˰Ϝϳ�Ϫ˰��ϢΣΰѧΘΗ�ϭ�ΏέΎπ ΘΗ�ϥ�ϲόϴΒτ ϟ�Ϧϣ�ϥϮ

ѧѧϫ˰ѧѧϨϋ�ΕΎτ Ϡѧѧδϟ�ϩά˰ѧѧϜϴϓ�ˬ�ΎϬΗήѧѧηΎΒϣ�Ϊ˰ѧѧϣ�ϥϮ˰Ύѧѧθϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲѧѧϓ�ϱέϭήѧѧπ ϟ�Ϧѧѧϳήθϟ�ΪѧѧϴϴϘΗ�Δό˰�ϲѧѧϓ�Ϛ

.)1(مباشرة سلطاتھ كمالك بعدم الاضرار بحقوق باقي الشركاء 

و اختلاف الملكیة الشائعة عن الملكیة المفرزة أدى إلى اختلاف الفقھاء حـول طبیعة حـق         

الشریك في الشیوع  و الذي لا یزال من أكثر موضوعات القانون المدني غموضا ، نظرا لأھمیتھ 

  .ئج المترتبة عنھ بالنظر إلى النتا

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
، مجلة الحقوق للبحوث القانونیة و الإقتصادیة ،  تصرف الشریك في جزء مفرز من الشيء الشائع، )حسن ( نظر كیرة أ:  )1(

.  16، ص  1964، مطبعة جامعة الإسكندریة ، )  1963ــ  1962(  12كلیة الحقوق ، جامعة الإسكندریة ، السنة 
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���������������ϓ��όϟ�ΎϬΗέϮѧλ �ϲѧϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ϦϴΑ�ϖϴϓϮΘϟ�ΐ Πϳ�Ϫϧ�ϯήϳ�ϥΎϛ�ϱΪϴϠϘΘϟ�ϪϘϔϟΎ˰�ѧϳΩΎ�˰Δ����ΔѧϴϜϠϤϟ

�Γί ήϔϤϟ���ϙϼϤϟ�Ϫϴϓ�ΩΪόΘϳ�ϱάϟ�ωϮϴθϟ�ϦϴΑ�ϭ������ϖѧΤϟ�ϞѧΤϣ�˯ϲѧθϟ�ΔѧΰΠΗ�ϡΪѧϋ�ϊ ѧϣ��ˬ�ѧϣ�ϭ˰�ѧΟ�Ϧ˰�Ϟ

Ϋ�ϚϟΫ�ΐ ϫϫ˰Ϙϔϟ�ά�˰Ϫ�ϰϟ·�ϛ�ϥ́Α�ϝϮϘϟ˰�ΔϳϮϨόϣ�Δμ Σ�ϚϠϤϳ�Ϛϳήη�Ϟ�ˬϫ�ϭ˰Τϣ�ϲ˰Τϟ�Ϟ˰�ϖ�ѧϜϴϓ�ˬ˰�ϥϮ

Σ�Ϛϳήη�ϞϜϟ˰��ѧΟ�ϰѧϠϋ�ϖ˰����˯ϲѧθϟ�Ϧѧϣ�ϱϮѧϨόϣ�˯ΰ�ˬ�ϭ�ά˰ѧϫ��������ήѧϴϏ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήѧθϟ�ϖѧΤϟ�ϒѧϴϴϜΘϟ

.)1(مقبول

������������ѧѧθϟ�ϖѧѧΣ�ΔѧѧόϴΒτ ϟ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�Ύѧѧϣ˰Ϛϳή��ϲѧѧϓ�ѧѧϘϔϟ˰ѧѧϘϓ�ΚϳΪѧѧΤϟ�Ϫ˰Ϙϔϟ�˯έ�ΖѧѧϔϠΘΧ�Ϊѧ˰ѧϬ˰Α�˯Ύѧѧϧ́θ�˰Ϫ

ϓ˰�ϱέ�ΐ ϫάϰϟ·���ѧΑ�ϝϮѧϘϟ˰�ѧΣ�ϥ́˰�ѧθϟ�ϖ˰��ѧϴθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳή˰ϫ�ωϮ�ѧ˰˰�ѧΣ�Ϯ˰��ϲѧμ Ψη�ϖ��ѧϧϷ�ϚѧϟΫ˰�ѧϘϳ�Ϫ˰�ѧϠϋ�ϊ˰�ϰ

��ѧϴϏ�Δѧμ Σ˰�ϭ�Γί ήѧϔϣ�ή���ѧΤΗ�ΓΩΪѧѧΤϣ�ήѧϴϏ˰ϣ�ΪϳΪ˰�ѧϳΩΎ˰�ѧϫ�ϭ�ˬ�Ύ˰ѧѧΤϟ�ά˰�ѧϟϮΨϳ�ϖ˰�ѧτ Ϡγ�Ϫ˰��ϰѧѧϠϋ�ϝϮѧμ Τϟ�Δ

Ϩϣ˰ϓΎ˰ϣ�ϪΘμ Σ�ΔΒδϨΑ�ΎϬϣΎδΘϗΎΑ�˯ϲθϟ�ϊ˰�˯Ύϛήθϟ�ϲϗΎΑ�ϊ�ˬϤϛ˰ϟϮΨϳ�Ύ˰Τϟ�Ϫ˰��ΔϤѧδϘϟ�ΐ ѧϠσ�ϲϓ�ϖ��ˬ�ϭ

  .حق عیني  إلىول من حق شخصي ـذا یتحـبھ

�������������ϭΐ ϫΫ�δϟ�ϱήϟ˰Ύ˰�Ϊ·�ѧΣ�έΎΒΘϋ�ϰϟ˰�ѧθϟ�ϖ˰���ѧΣ��ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳή˰��ϲѧϨϴϋ�ϖ��ѧϫ�ϦѧϜϟ�ϭ˰�ϻ�ά

��ϰѧѧϘΒϳ�Ϋ·�ΎѧѧϴΎϬϧ�ΔϠϜѧѧθϤϟ�ϢѧѧδΤϳϝ̈́ ΎѧѧδΘϟ��ѧѧϫ�ωϮѧѧϧϭ�ΔѧѧόϴΒσ�Ϧѧѧϋ˰�ˬϲѧѧϨϴόϟ�ϖѧѧΤϟ�ά�ΐ ѧѧϫΫ�ΚѧѧϴΣ��ξ ѧѧόΑ

ϬϘϔϟ˰�˯Ύϰϟ·�Σ�ϩέΎΒΘϋ˰����ѧΧ�ωϮѧϧ�Ϧѧϣ�ΎѧϴϨϴϋ�ΎϘΎ˰�ι�ˬ��ѧϫ�ϦѧϜϟ˰������ϊ ѧϣ�ϻ�ϭ�ϖѧτ ϨϤϟ�ϊ ѧϣ�ϢϴϘΘѧδϳ�ϻ�ϱήѧϟ�ά

�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ˬ������ϲѧѧϓ�έϮѧѧμ Τϣ�ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϥϮϤѧѧπ ϣ�ϥ�ϚѧѧϟΫ��ѧѧΛ�ΕΎτ Ϡѧѧγ˰�ϭ�ϝΎϤόΘѧѧγ�Ι ϼ

ϐΘγ˰�ϭ�ϝϼ�ϑήμ Η�ˬϭ��ϥ́ѧΑ�ϝϮϘϟ��ѧΣ˰������Ϯѧϟ�ϭ�ϲѧϨϴϋ�ϖѧΣ��ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήѧθϟ�ϖ�����ϻ�ι ΎѧΧ�ωϮѧϧ�Ϧѧϣ

ѧѧϓ�ϪѧѧΟήΨϳ˰ѧѧϋ�ϪϧϮϤѧѧπ ϣ�ϲ˰ѧѧϫ�ΩϭΪѧѧΣ�Ϧ˰�ˬΕΎτ Ϡѧѧδϟ�ϩά�ѧѧϣ�ϭ˰ѧѧϓ�ϢѧѧΛ�ϦΈ˰�ѧѧϣ·�Ϛϳήѧѧθϟ�ϖѧѧΣ�ϥ˰ѧѧϤΠϳ�ϥ�Ύ˰�ϊ

Μϟ�ΕΎτ Ϡδϟ˰Σ�άΌϨϴΣ�ήΒΘόϴϓ�ϩΪϳ�ϲϓ�Ι ϼ˰ϫ�ϭ�ΔϴϜϠϣ�ϖϮ˰��ϭ�ϊ ѧϣ�ϰϓΎϨΘϳ�Ύϣ�ѧλ��ѧΣ�Ϫѧϧ́Α�Ϫϔ˰��ѧϣ�ϲѧϨϴϋ�ϖ˰�Ϧ

ѧѧϣ·�ϭ�ˬ�ι ΎѧѧΧ�ωϮѧѧϧ˰ѧѧϧ�ΎϪ�ѧѧΨϳ�ϻ�ϖѧѧΣ˰ѧѧθϟ�ϝϮ˰ѧѧϣ�ϻ·�ωϮϴѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�Ϛϳή˰��ΕΎτ Ϡѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϋΎτ Θϗ�ήѧѧΒΘόϳ�Ύ

الملكیة 

  ؟  ئعنا یثور التساؤل حول من تثبت لھ ملكیة الشيء الشاـو ھ

�����������������ήѧϴϏ�ΏϮѧΠΑ�ϪѧϴϠϋ�Ωήѧϳ�ϭ�ˬ�ΏϮѧΟ�ϥϭΩ�Ϟѧψϳ�ϝ̈́ ΎδΗ�Ϯϫ�ϭ������ϊ Ύѧθϟ�˯ϲѧθϟ�ϥ�Ϯѧϫ�ϝϮѧϘόϣ

.الوضعي ن دون مالك طوال فترة الشیوع ، أو جواب غیر مستقیم مع أحكام القانون ـیبقى م

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����έϮμ Ϩϣ�����έϮѧμ Ϩϣ�ϰϔτ ѧμ ϣ��ˬ���������ήѧη�Ϟѧϛ�ΔѧϳΎϤΣ�ϭ�ΔόΎѧθϟ�ϝϮѧϣϷ�ΔϤѧδϗ�ήѧΛ�ϞѧϴϠΤΗ���ϩήѧϴϏ�ΕΎϓήѧμ Η�Ϧѧϣ�Ϛϳ����ϡϮѧϠόϟ�ΔѧϠΠϣ�ˬ

. 91ص .  1964ول ، السنة السادسة ، لأالقانونیة و الإقتصادیة ، مطبعة جامعة عین شمس ، العدد ا
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ΎϘϟΎϓ�ωϮϤΠϤϟ�άϫ�ϞΜϤϟ�ϑήΘόϳ�Ϣϟ�ϥϮϧΨθϟΎΑ��Δϴѧμˬ�)1(اء ككلوع الشركتثبت لمجم ھو أن الملكیةو 

   .عتباریة الإ

������������ϟ˰ϫ�ϪϘϔϟ�ϲϓ�ΪΎδϟ�ϱήϟΎϓ�ά˰Σ�έΎΒΘϋ�Ϯ˰ϟ�ϖθΣ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�Ϛϳή˰�ΔѧϴϜϠϣ�ϖ�ˬ��ѧϘϟ�ϭ˰��άѧΧ�Ϊ

�ϱήѧѧϟ�άѧѧϬΑ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ˬϷ�ν ήѧѧόΗ�ΚѧѧϴΣϘΤΑ�ι ΎѧѧΨϟ�ΏΎѧѧΒϟ�ϲѧѧϓ�ωϮϴѧѧθϟ�ϡΎѧѧϜΣ�ϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟΎ

��ΔѧϴϜϠϤϟ��ΔόΎѧθϟ���ѧϛ�ˬ˰�ѧϧ�ΎϤ˰�ϟ�ϒѧλ" تحت عنوان  ϭ�Ϫ�ѧθ˰��ѧϴθϟ�ϲѧϓ�ϚϳήϮ˰�ѧϧ́Α�ω˰����ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΎϣ�Ϫ

�����ѧѧϣϭ�ˬ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧ��ϰѧѧτ ϋ�Ϫѧѧϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ѧѧϤόΘγ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϖѧѧΣ�ΕΎτ Ϡѧѧγ˰�ϭ�ϝϼϐΘѧѧγ�ϭ�ϝΎ

ل شـريك فـي   ـك ":ا یلي ـالتي تنص على من التقنین المدني ـم 714ادة ـوجب المـرف بمـتص

 ـ ـالشيوع يملك حصته ملكا تاما ، و ل ا و أن ه أن يتصرف فيها و أن يستولي علـى ثماره

."يستعملها بحيث لا يلحق الضرر بحقوق سائر الشركاء

������������ϭϟ�ˬϥΎѧѧϋϮϧ�ωϮϴѧѧθ��ωϮϴѧѧη�ϱΩΎѧѧϋ�ϭ�ωϮϴѧѧη�ϱέΎѧѧΒΟ·�ϙήѧѧΘϳ�ωϮϴѧѧθϟ�Ϡτ ѧѧμ ϣ�ϥΎѧѧϛ�ϥ·�ϭ�ˬ

  .إنطباعا في الأذھان عن الشیوع العادي فقط 

�������������ϱΩΎόϟ�ωϮϴθϟΎϓ�ϭ�ˬ�ΔϤδϘϟΎΑ�ϲπ ϘϨϳΣ�Ϯϫ����ѧϏήϣ�ήѧϴϏ�ΔϴΎϨΜΘѧγ�ΔѧϟΎ˰ΏϮ��ѧϬϴϓ˰�ѧΒϟΎϏ�ˬ�Ύ˰��Ύѧϣ�Ύ

  ات ــاء بنفس السلطـتمتع الشركذا الشیوع أن یـن ھـوینتج ع ا،ــلادنـراث في بـون مصدره المیـیك

ϫ�ϭ�ϞΤϤϟ�β ϔϧ�ϰϠϋ�ϭ˰Ϥϟ�Ϯθϟ�ϝΎΎ�ϞϜϛ�ϊ �ΎϤϣ�ˬόΠϳ˰�Ϟ�Δϟ́δϣϫ�ΔγέΎϤϣ˰��ѧΟΎΣ�ϲѧϓ�ΕΎτ Ϡδϟ�ϩά�˰Δ

��ϢϴѧψϨΗ�ϰϟ·�ѧλ ΎΧ�˰Δ���ѧΘΧ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ˰�ϛήѧθϟ�ϑϼ�ѧΣ�˯Ύ�ѧϘϳήσ�ϝϮ˰��ΎϬΗήѧηΎΒϣ�Δ�ѧϫ�ϭ�ˬ˰��ѧϐϟ�ϊ ѧο Ϯϟ�Ϯ˰�ΐ ϟΎ

  ال الشائع ـنتفاع بالملالى تعطیل اإة ـمحال ؤدي لاـیاء و اختلاف رغباتھم سـشركارب آراء الـفتض

�ѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϭ˰����Ϸ�ήѧѧψϧˬ�Ύѧѧπ ϳ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔΤϠѧѧμ Ϥϟ�ϭ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ϟΎѧѧμ Ϥϟ�έΪѧѧϫ·�άѧѧϴϤϫ˰ѧѧϫ�Δ˰ѧѧϤϟ�ά˰�ϲѧѧϓ�ϝΎ

ϻ�ϲϨσϮϟ�ΩΎμ ΘϗϬϓ�ˬ˰�����ѧϴΧ�ϊ ѧϗϮϟ�ϭ�ˬ�ϪѧϨϣ�ϪѧΑ�α ΄ѧΑ�ϻ�ΎΒϧΎΟ�ϞΜϤϳ�Ϯ������ϞϴΒѧγ�ϰѧϠόϓ�ˬ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ϞѧϴϟΩ�ή

ΠΘϟ�ΕϼΤϤϟ�Ϧϣ�ΪϳΪόϟ�ϙΎϨϫ�ϝΎΜϤϟ˰ϳέΎ˰�ΓήϫΩΰϤϟ�Δ���ΎѧϬΑϮΑ�ΖѧϘϠϏ�����ϰѧϠϋ�ΔѧϛϮϠϤϣ�ΖΤΒѧλ �ΎϣΪѧόΑ

  .الشیوع 

�����������ϱέΎΒΟϹ�ωϮϴθϟ�Ύϣ����ϲ˰ѧϓ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ˰ѧϤϟ�ϥϷ�Ϫϴϓ�ΔϤδϘϟ�ΐ Ϡσ�ί Ϯ˰Πϳ�ϻ�ϱάϟ�ωϮ˰ϴθϟ�ϮϬϓ

  .غرض یقتضي بقاءه على الشیوع ھـذه الحالـة مخصص لغـرض معین ، و ھـذا ال

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . 19، المرجع السابق ، ص ) حسن ( كیرة :)1(
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 ائع ـال شـفي م اءـلیس للشرك" : ا یلي من التقنین المدني على م 737مادة حیث تنص ال          

إذا تبین من الغرض الذي أعد لھ ھذا المال ، أنھ یجب أن یبقى دائما على  ةتا قسمأن یطلبو

." الشیوع 

، و لقد اري تبعيـ، و شیوع إجباري أصليـاري صورتین ، شیوع إجبـجبالإو للشیوع            

ط ـائـالح: ي ـي و ھـي التقنین المدنـاري فـوع الإجبـالات للشیـلاث حـثري ـزائـلجانظم المشرع 

ة ـاول بالدراسـ، و سنتنةـارات المبنیـي العقـة فـزاء المشتركــ، الأجرة ــالأسة ـرك ، ملكیـالمشت

ة ـزاء المشتركـو الأج ري الأصلي،اـوع الإجبـال للشیـكمث ةرـة الأسـالحالتین الأخیرتین ، ملكی

  .في العقارات المبنیة كمثال للشیوع الإجباري التبعي 

دة قیامھا لا ـلال مـكیة الأسرة و إن كانت ملكیة شائعة شیوعا إجباریا ، لأنھ و خفمل            

لیس " : من التقنین المدني على ما یلي  740وز للشریك طلب القسمة حیث نصت المادة ـیج

ن حیث ـا لا تختلف مـإلا أنھ ... "ة ـائمـرة قـة الأسـا دامت ملكیـة مـوا القسمـاء أن یطلبـللشرك

اق ـھ مصدره إتفـن أجلـرض الذي خصصت مـادي ، ذلك لأن الغـوع العـن الشیـا عـطبیعتھ

اء و لیس طبیعة المال في حد ذاتھ ، و تظھر أھمیة ھذا النوع من الشیوع في المحافظة ـركـالش

  .على الأموال التي تقتضي وحدة الإدارة 

جزاء الخاصة في ة الأصة لخدمفھي مخصأما الأجزاء المشتركة في العقارات المبینة            

دد ـاد عـحیث أن ازدیة ـجتاعیااء نتیجة ظروف ـالبنایات المشتركة ، و ھذا النوع من الشیوع ج

ى ظھور أسالیب عمران إلالسكان خاصة في المناطق الحضریة و ارتفاع أسعار المساكن ، أدى 

و ـة مفرزة ، و منھا ما ھحدیثة ، إذ أصبح البناء مكون من عدة حصص منھا ما ھو مملوك ملكی

  .مملوك ملكیة شائعة 

وع ـو ما یحدث في  الواقع الذي یعرف عدة نزاعات بین الشركاء في الشی ،إن ما  سبق                      

، و كذا الواقع المزري رة القضایا المطروحة أمام القضاء، و كثبالمال الشائعنتفاع لاحول طرق ا

لى النقص الكبیر للمراجع إ، بالإضافة بلادنافي قارات المبنیة زاء المشتركة في العـللأج

  ذا ـختیار ھالى إر الذي دفعنا ـمو الأـة المتعلقة بمختلف الجوانب المتعلقة بالشیوع ، ھـریـزائـالج
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������������Ϥϟ˰ѧѧο Ϯ˰�Ϧѧѧϣ�άѧѧΨΗ�ϱάѧѧϟ�ωϮ��·ѧѧϧ�ΓέΩ˰ѧѧϴθϟ�ωϮ˰ѧѧΰΠϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ωϮ˰�ϱή���Ϫѧѧϟ�ϥϮѧѧϨόϛ

  : ن إشكالیة رئیسیة و ھي ـطلقین ممن

������������������ΔѧѧόϴΒσ�ήϴΛ́ѧѧΗ�ϯΪѧѧϣ�Ύѧѧϣ�ϭ�ˬ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΎѧѧϬϤψϧ�ϲѧѧΘϟ�ωϮϴѧѧθϟ�ΓέΩ·�ϕήѧѧσ�ϲѧѧϫ�Ύѧѧϣ

  ؟الشیوع على طریقة إدارتھ 

�����������������������ΔϴϟΎϜѧѧηϹ�ϩάѧѧϫ�Ϧѧѧϋ�ΔѧѧΑΎΟϺϟ�ϭ�ϲѧѧϠϴϠΤΘϟ�ΞϬϨѧѧϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ΪϤΘόϨѧѧγѧѧΟ�Ϧѧѧϣ˰�ϞϠΤΗѧ˰ѧϴ˰ѧѧμ ϧ�Ϟ˰�ι Ϯ

ΎϘϟѧѧϧ˰ѧѧϤϟ�ϥϮ˰ѧѧλ ΎΧ�ϲϧΪ˰ѧѧϘϠόΘϤϟ�ϭ�Δ˰ѧѧΤϣ�ωϮѧѧο ϮϤϟΎΑ�Δ˰ѧѧγέΪϟ�Ϟ˰ѧѧϘϤϟ�ΞϬϨѧѧϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϭ�ˬ�Δ˰ѧѧϓ�ϥέΎ˰�ϲ

ѧѧο ϮϤϟ˰ѧѧΘΤΗ�ϲѧѧΘϟ�ϊ˰ѧѧϟ·�ΝΎ˰ѧѧϧέΎϘϤϟ�ϰ˰ѧѧϤϳΪϘϟ�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϦϴѧѧΑ�Δ˰Πϟ�ϭ�Δ˰ѧѧϳΪ˰�ΓΪ�ˬѧѧϤϛ˰ѧѧϤΘόϨγ�Ύ˰ѧѧϠϋ�Ϊ˰�ϰ

  . ة نظریة  ـى مجرد دراسـة لإثراء الموضوع و ربطھ بالواقع حتى لا یبقـادات القضائیـالاجتھ

�����������������������ϰϠϋ�ΪϤΘόϨγ�ϭ���ѧϋϮϧ�ωϮϴѧθϟ�ϥ�έΎѧΒΘϋ�ϰϠϋ�ϦϴϠμ ϓ�Ϧϣ�ϥϮϜΘΗ�Δτ Χ˰�ѧϋ�ϥΎ˰��ϱέΎѧΒΟ·�ϭ�ϱΩΎ

���ϪѧѧΗέΩΈΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ϪѧѧϣΎϜΣ�ΎѧѧϤϬϨϣ�ϞѧѧϜϟ�ϭ�ˬ���ΔϠϘΘѧѧδϣ�Δϔѧѧμ Α�ΎϬΘѧѧγέΩ�ϢΘѧѧΗ�ϥ�ΐ ѧѧϠτ ΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ

�ϴθϟ�ΓέΩϹ�ϝϭϷ�κ μ Ψϓ˰���ѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϱΩΎѧόϟ�ωϮ˰�ѧϴΜΤΒϣ�ϲ˰��ѧϓ�ϝϭΎѧϨΘϧ�ˬ�Ϧ˰Ϲ�ϝϭϷ�ϲ��ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩ

��ϻ�ϭ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ΓέΩ·�ϲϓ�Ϟλ Ϸ�ϰϠϋ�ϚϟΫ�ϲϓ�ϦϳΪϤΘόϣ�������ΪϤΘόϨѧγ�Ύѧϣ�Ϯѧϫ�ϭ�ˬ�ϪѧϴϠϋ�ΩέϮѧϟ�˯ΎϨΜΘѧγ

  علیھ كذلك في المبحث الثاني و الذي نتناول فیھ الإدارة غیر المعتادة 

�����������������������ѧѧϣ˰�ѧѧϴθϟ�ΓέΩ·�Ϫѧѧϴϓ�ϝϭΎϨΘϨѧѧδϓ�ϲϧΎѧѧΜϟ�Ύ˰ѧѧΒΟϹ�ωϮ˰ѧѧϴΜΤΒϣ�ϲѧѧϓ�ϱέΎ˰κ ѧѧμ Χ�Ϧ��ϡΎѧѧϜΣϷ�ϝϭϷ

�ѧѧϴθϟ�Ϧѧѧϋ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ϲѧѧΘϟ�ϡΎѧѧϜΣϷ�ϚѧѧϠΗ�ϰѧѧϠϋ�ι Ϯѧѧμ ΨϟΎΑ�ϚѧѧϟΫ�ϲѧѧϓ�Ϧϳΰѧѧϛήϣ�ΓήѧѧγϷ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ΓέΩ·˰�ωϮ

  .ادي و الثاني لدراسة إدارة الأجزاء المشتركة في العقارات المبنیة ـالع
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صل الأولالف

ادي ــوع العــــإدارة الشی                                    

جمیع  ھلصاحبح ـفھو یمن ، ریك في الشیوع ھو حق ملكیة بالمعنى التامـحق الش إن            

 من 714المادة و ھذا ما یفھم من نص  تصرفو  استغلالو  استعمالن ـم، حق الملكیة  سلطات

و لھ أن  ،ا ـامـا تـھ ملكـوع یملك حصتـریك في الشیـل شـك" :  ھـأنـالتي تقضي ب التقنین المدني

ر ئسا وقـرر بحقـق الضـولي على ثمارھا و أن یستعملھا بحیث لا یلحـیھا و أن یسترف فـیتص

  . " الشركاء

لطات سال سل بنفـحالم سالوقت و على نف سي نفـركاء فـن ذلك أن یتمتع الشـوینتج ع

ر ـمالأ،  ال الشائعیرد على كل ذرة من ذرات الم ز فھوفرم بالإضافة إلى أن حق الشریك غیر

، ة الشركاء ـوق بقیـھ بعدم الإضرار بحقـق الشریك في ممارسة سلطاتـالذي جعل المشرع یقید ح

نتفاع بالمال الشائع و لذلك نص المشرع على  إذا اتفق الشركاء على طریقة الاو لن یتأتى ذلك إلا

نصت ن حقوقھم متساویة من حیث جوھرھا حیث ، نظرا لأأن الإدارة من حق الشركاء مجتمعین 

ق ــن حــع  مــائـال الشـون إدارة المــتك"  :ا یلي ـالتقنین المدني على من ـم 715ادة ـالم

"الشركاء مجتمعین ما لم یوجد اتفاق یخالف ذلك

م ـدھـحأع فلا ینفرد اء مجتمعین إدارة المال الشاعھو أن یتولى الشرك فالأصلإذن             

ذا ـالف ھـا یخـعلى م قاـتفالإلكن یمكن ، وق باقي الشركاءـقن في ذلك اعتداء على حلأبإدارتھ 

  .ریحا أو ضمنیا صتفاق قد یكون و الاالمبدأ 

دارة المعتادة و الإدارة ا في ذلك بین الإـالمشرع أحكام إدارة الشیوع العادي مفرق ظمن و لقد      

   .غیر المعتادة 

  :و بناء على ما تقدم نقسم ھذا الفصل إلى مبحثین 

  الإدارة المعتادة : المبحث الأول                   

  الإدارة غیر المعتادة : المبحث الثاني                   
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  المبحث الأول                                           

ادة ــــــالإدارة المعت                                      

������������ΰΠϟ�ωήθϤϟ�Ϣψϧ��ѧϤϟ�ϲѧϓ�ϱή�ΓΩΎ��������ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ��ѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϡΎѧϜΣ�ϥϭΩ�ΓΩΎ

ϣ�ϦϴΒϳ�ϥ�����ѧϤϟ�ϰѧϟ·�ϚѧϟΫ�ϲѧϓ�ωϮѧΟήϟ�ϦϜϤϳ�ϭ�ˬ�ΎϬΑ�ΩϮμ ϘϤϟ�Ύ˰�ΓΩΎ�������Ϧѧϣ���ϭ�ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ��ϲѧΘϟ

�ΔϴγΎγϷ�ΕήϴϴϐΘϟ�ΎϬϧ́Α�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�Ζϓήϋ����ѧϟ�Ϊѧϋ�ϱάѧϟ�ν ήѧϐϟ�ϲϓ�ϞϳΪόΘϟ�ϭ�˰Ϫ

  . أجل تحـسین الانتفاع بھ المال الشائع من

�������������ϭϬϔϤΑ˰�ѧϔϟΎΨϤϟ�ϡϮ�˰Δ�ϥϮѧϜΗ��ѧϤϋ˰�ѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎ˰�ѧϫ�ΓΩΎ˰��ѧϤϋϷ�ϚѧϠΗ�ϲ˰����ϰѧϟ·�ϑΪѧϬΗ�ϲѧΘϟ�ϝΎ

  ال ـذا المـھ ھـد لـعأرض الذي ـالغفي ل ـائع  دون تغییر أو تعدیـال الشـادي بالمـاع العـنتفالا

ΓΩΎϤϠϟ��ΔϴϧΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�κ Η�ϰϟ·�ωϮΟήϟ�ϦϜϤϳ�ΎϤϛ����������Ϧѧϋ�ΔѧϠΜϣ�Ζѧτ ϋ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ

����ΪѧϳΰΗ�ϻ�ΓΪѧϤϟ�έΎΠϳϹ�ΔϳέΩϹ)1(و یعتبر من العقود: " الأعمال الإداریة، حیث نصت على ما یلي 

  ..."عن ثلاث سنوات و أعمال الحفظ و الصیانة

  ما ھي أحكام الإدارة المعتادة للمال الشائع ؟ ف

�������������άϫ�ϰϠϋ�ΔΑΎΟϺϟδΘϟϝ̈́ Ύ�����ΚѧΤΒϤϟ�άѧϫ�ΖϤѧδϗ�ϰѧϟ·��ϦϴѧΒϠτ ϣ�����ѧϣΎόϟ�ΪѧϋϮϘϟΎΑ�ΪѧϴϘΗ˰��ϲѧΘϟ�Δ

ϜΤΗ˰�Δϟ́δϣ�ϢΓέΩ·��ΔϣΎϋ�Δϔμ Α�ωϮϴθϟ�ˬϹ�ϥ�ϲϫϭΣ�Ϧϣ�ΓέΩ˰ϛήθϟ�ϖ˰�Θϳ�Ϣѧϟ�Ύϣ�ϦϴόϤΘΠϣ�˯Ύ��ϮѧϘϔ

  .على غیر ذلك 

  المبدأ العام في إدارة المال الشائع : المطلب الأول 

 ناء الوارد على المبدأ العام في إدارة المال الشائع ستثالا: المطلب الثاني           

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  "العقود الإداریة " و لیس " الأعمال الإدارة " خطأ في ترجمة النص الأصلي، :  )1(
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المطلب الأول                                                      

المبدأ العام في إدارة المال الشائع                                          

ل اـكان الم فإذا  ،عائال الشـالمعتادة للم الإدارة مجتمعین الشركاءیتولى   أن  الأصل            

یمكنھم  اـمحلا تجاری انـو إذا ك ،تأجیرھاتفاق على زراعتھا أو لام اـة مثلا یمكنھـأرضا زراعی

ال في ـن الإشكـال یطرح لكـشكإوھنا لا  .رـره للغیـأو تأجی بأنفسھمھ ـاق على استغلالـتفكذلك الإ

ذه ـل في ھـو الحـال الشائع فما ھـة إدارة المـول طریقـختلاف وتضارب آراء الشركاء حاة ـالـح

  الحالة ؟ 

حیث تعتبر قسمة ، قسمة المال الشائع مھایأة بینھم اء على ـو یمكن أن یتفق الشركھذا            

ذلك لأنھا لا تھدف إلى قسمة المال من حیث الملكیة و  ، رق الإدارة المعتادةریق من طالمھایأة ط

  .إنما تھدف إلى اقتسام منافعھ فقط 

  : و على ھذا قسمت المطلب إلى فرعین 

   إدارة المال الشائع عن طریق الأغلبیة: الفرع الأول 

  قسمة المھایأة : الفرع الثاني             

الفرع الأول                                                

إدارة المال الشائع عن طریق الأغلبیة                             

المـال لما كان من المتعذر اتفاق أو إجماع الشركـاء على كل مسـألة من مسـائل إدارة            

ال ق بأعمـوفیمـا یتعل، فقط الشـائع فلم یشترط المشرع الجـزائري الإجمـاع بـل اكتفى بالأغلبیـة 

اء كالإیجار ـالح الشركرة على مصـأعمـال لا تنطـوي على خطـورة كبی يـادة و ھـالإدارة المعت

وق ـة التي تفـغلبیي الأـو ھ ،مطلقة رع الجزائري في شأنھا بالأغلبیة الـلا فقد اكتفى المشـمث

   .الرؤوس  ددـركــاء و لیس عـة حصص الشـیمـى أسـاس قـالنصف و تحسب عل
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ر علیھ رأي ـا یستقــل مـون ملزما كـیك" : ھ ـعلى أنمن التقنین المدني  716حیث نصت المادة 

  . اء ـنصبة على أساس قیمة الأـو تحسب الأغلبی، ادة ـال الإدارة المعتـمـركاء في أعـة الشـأغلبی

  ر اللازمــةـدابیـذ التـاء ، أن تتخــد الشركــعلى طلب أح ة بنـاءــة فللمحكمـد أغلبیـــإن لم توجف

  ." عند الحاجة من یدیر المال الشائعا أن تعین ـو لھ 

ھ الذي قیمة الأنصباء متفقة على الوج ساسن الشركاء ، على أـفإذا كانت ھناك أغلبیة م            

ذا المال ، حتى ولو كان شخصا واحدا من ـھ المال الشائع ، فھذه الأغلبیة ھي التي تدیر ھیدار ب

ھنا ة ـن أن یتحقق لأن الأغلبیـر یمكـذا الأمـو ھ، )1(ائعـالشركاء یملك أكثر من نصف المال الش

  .على أساس قیمة الحصص و لیس على أساس عدد الشركاء في الشیوع محسوبة 

ادیة الصـادرة لفة الذكر فإن أعمال الإدارة العاس 716الفقرة الأولى للمادة  نص و بناء على       

افذة في حق جمیع الشركاء و لیس للأقلیة حق الاعتراض علیھا ، ذلك لأن ـمن الأغلبیة تكون ن

.)2(الأغلبیة تنوب نیابة قانونیة عن الأقلیة

ي الاعتراض ـق فـلكون أقلیة الحصص الحن یمـركاء الذیـن یبقى على أي حال للشـلك            

  ، و ذلك بـأن راعت الأغلبیـة)3(قـال الحـان یتضمن تعسفـا في استعمقرار الأغلبیة ، إذا كعلى 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 زءـ، الج والرح مفصل للأشیاء و الأمــملكیة مـع شق الـ، ح ون المدنيـانـرح القـالوسیط في ش ،) عبد الرزاق( السنھوري:  )1(

ز ـركـ، الم ةـائعـة الشـالملكیاوي ، ـ؛ فایز السید اللمس 825 ص ر ،ش، دون سنة نلبنان ،  ربيـراث العـإحیاء التن ، دار ـالثام

  .  113، ص  2009ي للإصدارات القانونیة ، مصر ، الطبعة الأولى ، ـومالق

افذا في ـد نـذا العقـ، و یكون ھ ارـالإیجعقد  بإبرامده ـع ، أن یقوم وحئریك الذي یملك أكثر من نصف المال الشاشق الفمن ح     

د ـقـرم عـء یملك الثلث مثلا و أبركاشحد الأالمطلقة للحصص ، و إذا كان  الأغلبیةریك یمثل شركاء ، باعتبار ھذا الشحق باقي ال

ة ـلأن المؤجر و المستأجر في ھذه الحال. ان الإیجار نافذا في حق باقي الشركاء ـیملك الثلث ، ك  إیجار مع شریك لھ في الشیوع

ا ، و ـمنھزء ـالك لجـده ، بصفتھ مـرة لوحـؤجـة العین المـر بمنفعـرد الشریك المستأجـة للحصص ، فینفـة المطلقـان الأغلبیـیملك

  .یجار عن الجزء المستأجر خر ، و یكون ملزما بدفع بدل الإآمستأجر لجزء 

 السنھوري (عبد الرزاق ) ، الوسیط في شرح القانون المـدني ،الجزء السادس ، العقـود الواردة على الإنتفاع بالشيء " 

الإیجار و العاریة " ، منشورات الحلبي الحقوقیة ، لبنان ، 1998 ، ص 62 . 

(2) : الصدة (عبد المنعم فرج )، الملكیة في قوانین البلاد العربیة ، دار الفكر العربي ، بیروت ، بدون سنة نشر ، ص 19 .  

ائع مستمد ـال الشـق الأغلبیة في إدارة المـا حنـایة و ھـون بمقتضى القانون مثل الولایة و الوصـة ھي التي تكـالنیابة القانونی

.ـن القانون م

.  راض على قرار الأغلبیة لإعتو ھذه ھي الحالة الوحیدة التي یمكن فیھا للأقلیة ا:  )3(
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ΤϟΎμ ϣϬ˰˰ϫ�ϭ�Ύ˰ϗϷ�ϟΎμ ϣ�ΕέΪϴ˰Ϡ˰Ϥϴγ�ϻ�ˬ�Δ˰ϛ�Ϋ·�Ύ˰ϴΒϠϏϷ�ΖϧΎ˰�ѧϴϠϗ�ΩΪϋ�Δ˰�ѧϣ�ϼ˰�ѧϛήθϟ�Ϧ˰�ϭ�˯Ύ

.)1(القسمة للخروج من حالة الشیوع  كما یمكن للأقلیة أیضا طلبكانت شریكا واحدا فقط ، 

��������Θϟ�ϡΎϜΣ�ϥ�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ϭ�ϝΎϤόΘγ�ϲϓ�ϒδό�����Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎѧϗ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ΖϟΪѧϋ�ϖΤϟ�����˰ѧ˰����

��ѧϛΎϤϟ�ϥ�ѧθ��ѧϫ�ϢψϨѧϳ�ωή˰��ѧπ)2(فقبل التعدیل،  2005یـونیـو  20المؤرخ في  ΘϘϤΑ�ΔѧϳήψϨϟ�ϩάϰ���ΓΩΎѧϤϟ

�����ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧϣ��ѧϫ�ϭ˰�ѧϴψϨΘϟ�ά˰���ѧϘΘϧ�ϞѧΤϣ�ϥΎѧϛ�Ϣ˰������ѧπ ΘϘϤΑ�ΎѧϬϤψϧ�ϞϳΪѧόΘϟ�ΪѧόΑ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬ�ΩΎϰ�

.)3(مكرر منھ 124المادة 

���������������������ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ˰ѧϤϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�Ύѧϣ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϫ�ϭ�ˬ�ϖѧΤϟ�ϝΎϤόΘѧγ�ϲѧϓ�ϒδόΘϠϟ�Δλ ΎΧ�ΔϟΎΣ�ϙΎϨϫ�ϭ

��ϲѧѧϓ�ϞϴΠѧѧδΘϟ�ΎѧѧϬϴϓ�κ ѧѧμ Τϟ�Δ˰ѧѧϴΒϠϏ�ΏΎΤѧѧλ �˯Ύϛήѧѧθϟ�ϭ�Ϛϳήѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�ΐ ѧѧΠϴϓ�ˬ�Δѧѧϴϋέί �Ύѧѧο έ

من القرار المؤرخ في )4( 06سجـلات الفـلاحین و الحصول على شھادة الفلاح طبقا للمادة 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(���ήϴϛΓ����ϦδΣ���ˬϘΤϟ˰�ѧϴϨϴόϟ�ϕϮ˰�ѧϴϠλ Ϸ�Δ˰ϜΣ�ˬ�Δ˰�ѧϬϣΎ˰�ѧϫέΩΎμ ϣ�ϭ�ΎΎ˰���ѧόϤϟ�Γ́ѧθϨϣ�ˬ˰ϑέΎ�ˬ���ˬ�ΔϳέΪϨϜѧγϹι������Ϊѧμ ϟ�˭Γ�

��ΔΒΘϜϣ�ˬ����ϊحق الملكیة في ذاتھ، ) الدینمحمد وحید ( ؛ سوار 19، ص  السابق، المرجع  )عبد المنعم فرج ( ѧϳί ϮΘϟ�ϭ�ήѧθϨϠϟ�ΔѧϓΎϘΜϟ

  . 120، ص  1993ان ، ـ، عم

ة ، و لیس ھناك ما یربط بین ـام الأھلیـمن التقنین المدني  ضمن أحك 41ري المادة ـأورد المشرع الجزائ:  2005قبل تعدیل :  )2(

  .سوة بالقوانین العربیة الأخرى التعسف في استعمال  الحق و بین أحكام الأھلیة ، و كان ینبغي النص علیھ في الباب التمھیدي أ

����������ϞϳΪόΗ�ΪόΑ��������ΓΩΎϤϟ�Ζϴϐϟ���Η�ϭϤϤϟΎΑ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ϢΎ�ΓΩ����Ϝϣ˰όϗϮϟ�ϭ�έή˰δϘϟ�ϲϓ�Δ˰�ϝϭϷ�Ϣ��ϴϟϭΆδϤϟ˰�ѧϋ�Δ˰�Ϧ

ϜΣ�ϦϤο �Δϴμ Ψθϟ�ϝΎόϓϷ˰ϫ�Ζμ ϧ�ΚϴΣ�ˬ�ξ ϳϮόΘϠϟ�ϖΤΘδϤϟ�Ϟόϔϟ�ϡΎ˰Ϥϟ�ϩά�ϰѧϠϋ�ΔΣήλ �ΓΩΎ˰����ϤόΘѧγ�ϲѧϓ�ϒѧδόΘϟ�ϥ��ϖѧΤϟ�ϝΎ

  . یعد خطأ 

�ѧϠΠϤϟ�ˬ˰Πϟ�Δ˰�ѧϳήΰ˰�ѧϠόϠϟ�Δ˰Ϙϟ�ϡϮ˰�ѧϴϧϮϧΎ�˰Δري ـزائـالمعدل للقانون المدني الج 10ــ  05م ـون رقـانـن سلبیات القـم، )شوقي  (بناسي

  . 24،  22، ص ص  02، العدد  2008و الاقتصادیة و السیاسیة ، 

  : ل التعسفي للحق خطأ لا سیما في الحالات التالیة یشكل الاستعما: " مكرر على ما یلي  124تنص المادة :  )3(

  ـــ إذا وقع بقصد الإضرار بالغیر ،       

  ـــ إذا كان یرمي  الحصول على فائدة قلیلة بالنسبة إلى الضرر الناشئ للغیر ،       

  " .ـــ إذا كان الغرض منھ الحصول على فائدة غیر مشروعة        

)4(����ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ���ϫ�Ϧϣ�ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�έήϘϟ�ά����ϴϜϠϤϟ�ΔϟΎΤϟ�ϲϓ˰�ѧϳέΎϘόϟ�Δ˰�ѧϴΣϼϔϟ�Δ˰θϟ�Δ˰�ѧόΎ˰�����ϞϴΠѧδΘϟ�ΐ ѧϠσ�έϭΪѧλ �ϦѧϜϤϳ�Δ

  :من 

  .من القانون المدني  716ـــ مجموعة الشركاء إذا كانوا كلھم یمارسون النشاط الفلاحي ، طبقا للمادة      

  .زین لأغلبیة الحصص ـــ من الشریك أو الغیر المفوض من طرف الشركاء الحائ     

  .من القانون المدني  716ـــ من الشریك المعین من طرف المحكمة طبقا لنص المادة      
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����Ύ˰ѧϫέΎΒΘϋΎΑ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ϩάѧϬϟ�ϖΤϳ�ϻ�ϭ، الصادر عن وزارة الفلاحة و الصید البحري 1996ماي  25

�����Ϸ�ΔѧϴΣϼϔϟ�ϲѧο έϷ�ϝϼ˰ѧϐΘγ�ϡΪ ѧ˰ϋ�ρήΘѧθΗ�ϥ�ˬ�ΓέΩϹ�ϲϓ�ϖ˰Τϟ�Δ˰ΒΣΎλ�ϥ����ΎϔѧδόΗ�ϞϜѧθϳ�ϚѧϟΫ

����ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ΎѧϘΒσ�ˬϖ˰Τϟ�ϝΎϤόΘγ�ϲϓ�����ϧΎ˰ѧϘϟ�Ϧ˰ѧϣ�ϥϮ������)1(���ϦϤѧπ ΘϤϟ���ϭ�ϱέΎѧϘόϟ�ϪѧϴΟϮΘϟ

���ϡΪѧϋ�ϞϜѧθϳ��������ϝΎ˰ѧϤόΘγ�ϲѧϓ�Ύ˰ѧϴϔδόΗ�ϼ˰ѧόϓ�Δ˰ѧϴΣϼ˰ϔϟ�ϲѧο: " التي تنص على ما یلي  έϷ�έΎϤΜΘѧγ

ϻ�Δ˰ϴϤϫϸϟ�ή˰ψϧ��ϖ˰Τϟϻ�Δ˰ϔϴχϮϟ�ϭ�Δ˰ϳΩΎμΘϗϬΑ�ΔσϮϨϤϟ�Δ˰ϴϋΎϤΘΟ�ϲο έϷ�ϩά����ϦѧϜϤϳ�ΎϨϫ�ϭ

.الاعتراض على قرار الأغلبیة للأقلیة 

��������ϻ�ϞϜθϳ�έΎσϹ�άϫ�ϲϓ�ϭ���Ϟ˰ѧϛ�ϰѧϠϋ�ΎѧΒΟϭ�ήηΎΒϤϟ�ήϴϏ�ϭ�ήηΎΒϤϟ�ϭ�ϲϠόϔϟ�έΎϤΜΘγ���ϚѧϟΎϣ

ΎΣ�ϭ�Δ˰ϳέΎϘϋ�Δ˰ϴϨϴϋ�ϕϮ˰ϘΣ�Ύѧϫΰ�ˬ��ѧϛ�ϰѧϠϋ�ϭ����ѧϤϳ�ϱϮ˰ѧϨόϣ�ϭ�ϲѧόϴΒσ�κ Ψѧη�Ϟ���Ϛ˰ѧϟΫ�ΓίΎ˰ѧϴΣ�α έΎ

".عموما 

������������ϦϜϟ�ϭ·�������ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ΔѧϣΎόϟ�ήϴϳΎѧόϤϟ�ϰѧϠϋ�ΪѧϤΘόϳ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ϝΎϤόΘγ�ϲϓ�ϒδόΘϟ�ϥΎϛ�Ϋ

ήϛάϟ�ΔϔϟΎγ����ϰѧϠϋ�ϖѧΒτكرر من التقنین المدنيم 124علیھا في المادة  ϨΗ�ϻ�ήϴϳΎѧόϤϟ�ϩάѧϫ�ϭ�ˬ���ΔѧϟΎΤϟ

μ ϨϤϟϮ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΎϬϴϠϋ�ι����ˬ�ϱέΎϘόϟ�ϪϴΟϮΘϟ�ϥϮϧΎϗ�Ϧϣϓ�����ϝΎϤόΘѧγ�ϲѧϓ�ϒѧδόΘϟ�έΎѧϴόϣ�Ϯϫ�ΎϤ

  ة في ھذه الحالة ؟ حق الملكی

��������������ϔѧѧδόΗ�Ϫϔѧλ ϮΑ�ΔѧϴΣϼϔϟ�ϲѧѧο έϷ�έΎϤΜΘѧγ�ϡΪѧϋ�ϥ·Ύ����ϼѧΧϹ�έΎѧѧϴόϤϟ�ϖѧϴΒτ Η�Ϯѧϫ�ΔΤϠѧѧμ ϤΑ�ϝ

�ˬ�ΔϣΎϋ������ϰѧϨΒΘϳ�Ϣѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϥ́ѧΑ�ϝϮϘϧ�ΎϨϫ�ϭ�������ϡΎѧϋ�έΎѧϴόϤϛ�ΔѧϣΎϋ�ΔΤϠѧμ ϤΑ�ϝϼѧΧϹ�έΎѧϴόϣ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϒδόΘϠϟ�ΔϣΎόϟ�ήϴϳΎόϤϠϟ�Ϫο ήϋ�˯ΎϨΛ�ϒδόΘϟ�ΔϳήψϨϟ����ϣ�έήϜϣ��ήϳΎѧγ�Ϊϗ�ϭ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧ

.)2(في ذلك باقي التشریعات العربیة 

           ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 
)1(:��ϥϮϧΎѧѧϗ�������ϡΎѧѧϋ�ϰѧѧϟϭϷ�ϯΩΎѧѧϤΟ�ϝϭ�ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϣ������˰ѧѧϟ�ϖѧѧϓϮϤϟ����ΔϨѧѧγ�ήΒϤϓϮѧѧϧ������ˬϱέΎѧѧϘόϟ�ϪѧѧϴΟϮΘϟ�ϦϤѧѧπ Θϳ�ˬ

  . 50الجریدة الرسمیة ، العدد 

  . 50، الجریدة الرسمیة ، العدد  1995سبتمبر سنة  25المؤرخ في  95/26و قد عدل ھذا القانون بموجب الأمر رقم              

)2(����ϢθϴϤη���Ϊϴηέ���ˬ������ΔϴϣϼѧγϹ�Δόϳήѧθϟ�ϭ�ϲόѧο Ϯϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϦϴѧΑ�ΔѧϧέΎϘϣ�ΔγέΩ�ˬ�ΔϳέΎϘόϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎϤόΘγ�ϲϓ�ϒδόΘϟ  دار ،

.  169، ص   2009ر ، الجزائالخلدونیة ، 
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��������������ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϠϟ�ΩΎѧѧϘΘϧ�ξ όΒѧѧϟ�ϪѧѧΟϭϭ���έΎѧѧϴόϤϟ�άѧѧϫ�ϰѧѧϠϋ�Ϫѧѧμ ϧ�ϡΪѧѧϋ�ϰѧѧϠϋ��ϯέ�ϭ�ˬ

���������ϝϮѧϘϳ�Ϋ·�β ѧϳέΩ·�ϲϠѧο Ύϓ�έϮΘϛΪѧϟ�ϢϬϨѧϣ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�κ Ϩѧϟ�Γέϭήο���������˰ѧ˰�ϲѧϠϴϤϜΘϟ�έΎѧϴόϤϟ�άѧϫ�ϥ·

Ϡμ ϤΑ�ϝϼΧϹ�έΎϴόϣΤ����������ϝΎϤόΘѧγ�ϲѧϓ�ϒѧδόΘϟ�Δѧϳήψϧ�Ϧѧϣ�ϞѧόΠϳ�ΎѧϨϳέ�ϲѧϓ�˰ѧ˰�ΔѧϣΎϋ�Δ����Δѧϳήψϧ�ϖѧΤϟ

��ΔѧϣΎόϟ�ΔΤϠμ ϤϠϟ�ΔϣΪΧ�Δλ ΎΨϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ΪϴϴϘΗ�ϲϓ�ϲο ΎϘϟ�ΪϋΎδΗ�ϭ�ˬ�ϕϮϘΤϟ�ΔϓΎϜϟ�ΔϠϣΎη�Δϧήϣ

.)1("جتماعیة للملكیة لتحقیق الوظیفة الا... 

���������������������ϞѧϠόϳ�ϭ�ˬ�έΎѧϴόϤϟ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�Ϫѧμ ϧ�ϡΪѧϋ�ϰѧϠϋ�ϱήѧμ Ϥϟ�ωήθϤϟ�ϪϘϔϟ�Ϧϣ�ΐ ϧΎΟ�ΪϘΘϧ�ΎϤϛ

���ΪѧϤΣ�ϕί ήѧϟ�ΪΒϋ�ΫΎΘγϷ��������Ϫѧϧ́Α�έΎѧϴόϤϟ�άѧϫ�ϰѧϠϋ�κ Ϩѧϟ�ϡΪѧϋ�ϱέϮϬϨѧδϟ��������ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϰѧϟ·�Ώήѧϗ

������ΕΎόϳήѧѧθΗ�ϊ ѧѧο ϭ�ϲѧѧϓ�ΎϫΎѧѧπ ΘϘϣ�ϰѧѧϠϋ�ωήѧѧθϤϟ�ΞϬϨѧѧϳ�ΔϴόϳήѧѧθΗ�Δѧѧτ Χ���ϑϭήѧѧχ �ΎϬϴѧѧπ ΘϘΗ�ΔϴΎϨΜΘѧѧγ

.)2("خاصة، من أن یكون معیارا یتخذه القاضي للتطبیق العملي في الأقضیة الیومیة 

������������ϋ�ϖΒτ Ϩϳ�ϞϴϠόΘϟ�άϫ�ϭ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϚϠδϣ�ϰϠήϴΧϷ�άϬϓ��Ϣϟ���ϝϼѧΧϹ�έΎѧϴόϣ�ΪϤΘόϳ

�ΔѧϣΎϋ�ΔΤϠμ ϤΑ���άѧϫ�ήѧΒΘόϳ�ϪѧϧϷ�ˬ�����ΔϴόϳήѧθΘϟ�Δѧτ Ψϟ�ΔѧΑΎΜϤΑ�έΎѧϴόϤϟ������ϞΧΪѧΘϟΎΑ�Ϫѧϟ�Ϥѧδϳ�ϱάѧϟ�ήѧϣϷ�ˬ

����������ˬ�ϪѧϴϠϋ�κ Ϩѧϟ�ϥϭΪѧΑ�ϰѧΘΣ�έΎѧϴόϤϟ�άѧϫ�ϰѧϟ·�ΪϨΘѧδϣ�ϖѧΤϟ�ϝΎϤόΘγ�ϲϓ�ϒδόΗ�Ύϣ�Ϟόϓ�έΎΒΘϋϻ��ϚѧϟΫ

ήϴϳΎόϣ�ϥϷ�ϒδόΘϟΩέϭ�ϲΘϟ�ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϲϓ�ωήθϤϟ�Ύϫ�������ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ�Γ˯ΎΟήϛάϟ�ΔϔϟΎγ��έήϜϣ

  . المثال لا الحصر 

����������ΓΩΎѧѧϤϟ�έΎѧѧΒΘϋ�ϦѧѧϜϤϳ�ϪѧѧϴϠϋ�ϭ��������Δѧѧϳήψϧ�ΕΎѧѧϘϴΒτ Η�Ϧѧѧϣ�ϖѧѧϴΒτ Η�ϱέΎѧѧϘόϟ�ϪѧѧϴΟϮΘϟ�ϥϮϧΎѧѧϗ�Ϧѧѧϣ

������������ϭ�ΔѧϣΎόϟ�ΔΤϠѧμ ϤϟΎΑ�ϝϼѧΧϹ�έΎѧϴόϣ�ΕΎѧϘϴΒτ Η�ϦϤѧο �ΝέΪѧϨΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ˬ�ϖѧΤϟ�ϝΎϤόΘѧγ�ϲѧϓ�ϒδόΘϟ

��ήѧѧλ �κ ѧѧϧ�ωήѧѧθϤϟ��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ΔΣ�������ϪѧѧϟϮϘΑ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔΤϠѧѧμ Ϥϟ�ϰѧѧϠϋ�����������ΔѧѧϴϤϫϷ�ϰѧѧϟ·�ήѧѧψϧ

. " جتماعیة المنوطة بھذه الأراضيقتصادیة و الوظیفة الاالا

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ϲϠο Ύϓ���β ϳέΩ·���ˬ��ϲѧϓ�ΔϴϋΎϤΘΟϹ�ΎϬΘϔϴχ ϭ�ϯΪϣ�ϭ�ΔϴϜϤϟ�ϡΎψϧ��ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ���������ϕϮѧϘΤϟ�ϲѧϓ�ϩέϮΘϛΪѧϟ�ΔѧΟέΩ�ϞѧϴϨϟ�ΔϟΎѧγέ�ˬ

  .  86، ص  1996معھد الحقوق و العلوم الإداریة ، جامعة الجزائر ، 

ˬ����ϥΎѧϨΒϟ�ˬ�ΔϴϗϮϘΤϟ�ϲΒϠΤϟ�ΕέϮθϨϣ�έΩ�ˬ�ϝϭϷ�˯ΰΠϟالوسیط في شرح القانون المدني الجدید،  )بد الرزاق ع( السنھوري :  )2(

  .  962، ص  1998، 
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ϻ�Δѧѧϔϴχ Ϯϟ�ϭ����ϖѧѧΣ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΚѧѧϴΣ�ˬ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϋΎϤΠϟ�ήѧѧμ Ϩϋ�ϞѧѧΜϤΗ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ΔѧѧϴϋΎϤΘΟ

Ϸ�ˬ�Ϫο έ�έΎϤΜΘγ�ϲϓ�ϚϟΎϤϟ�ϖΤΑ�ϊ ϤΘΠϤϟ��ΎϫΩΪѧΒϳ�ϥ�Ϫϟ�β ϴϠϓ�ˬ�ΔϴϨσϮϟ�ΓϭήΜϟ�Ϧϣ�˯ΰΟ�ϚϠϤϳ�Ϫϧ

.)1(أو أن یتركھا بدون استثمار

�������������ϭ�ѧѧθϟ�ΔѧѧϴΣϼϔϟ�ν έϷ�ϩάѧѧϫ�ϝϼϐΘѧѧγ�ϡΪѧѧϋ��Ϧѧѧϣ�ήѧѧΒΟ�ΎѧѧϫήϴΌΗ�ϭ�ΎѧѧϬόϴΑ��ϪѧѧϨϋ�ϢΠϨѧѧϳ�ΔόΎ

  .من قانون التوجیھ العقاري  51طبقا لنص المادة طرف الدیوان الوطني للأراضي الفلاحیة 

��������������ϝϮϘϧ�ήϴΧϷ�ϲϓ�ϭ�ϥ�ѧϋ�Ϧϣ�ϞϤϋ�ϱ́Α�ϡΎϴϘϟ�ϲϓ�ϖΤϟ�ΎϬϳΪϟ�˯Ύϛήθϟ�ΔϴΒϠϏ˰�ΓέΩϹ�ϝΎϤ

ΒѧѧγΎϨϣ�ϩήѧѧΗ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟϼϟ�ΎѧѧϤϟΎΑ�ωΎѧѧϔΘϧϟ�ϝΎ�ѧѧγ�ˬ�ϪѧѧϴϠϋ�υΎѧѧϔΤϟ�ϭ�ϊ Ύѧѧθϣ�ϝΎѧѧϤϋ΄Α�ήѧѧϣϷ�ϖѧѧϠόΗ�˯ϮѧѧϳΩΎ�Δ˰

ϛ��������ϦѧϜϤϳ�ϻ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ήϴΌΘϛ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ϝΎϤϋ΄Α�ϭ�ˬ�ϼΜϣ�ν έϷ�Δ˰ϋέΰ

Α·�ΔϴΒϠϏϸϟ˰Ϙϋ�ϡή˰�Ι ϼΛ�Ϧϋ�ΪϳΰΗ�ΓΪϤϟ�έΎΠϳ·�Ϊ�ѧσ�ΓΪϤϟ�ϪϣήΑ·�ϢΗ�Ϋ·ϭ�ˬ�ΕϮϨγ���ΓΪ ѧ˰Ϥϟ�Ζѧμ Ϙϧ�ϝϮ

  : تالیة للأسباب ال لاث سنواتإلى ث

�ϟΎλ ــ 1              �έΎΠϳϹ�ΪϘόΗ�ΔϟΎΤϟ�ϩά˰ϫ�ϲϓ�ΔϴΒϠϏϷ�ϥ�ѧϋ�Δ�����ΔѧϴϠϗϷ�Ϧѧϋ�ΔѧΑΎϴϨϟΎΑ�ϭ�ΎϬѧδϔϧ�Ϧ�ˬ

ϣ�ήΜϛϷ�ήΟΆϳ�ϥ�Ϫϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�ΐ ΎϨϟ�ϭ˰Λ�Ϧ˰Ϩγ�Ι ϼ˰�ΕϮ���κ Ϩѧϟ�ΎѧϘΒσ�ΓέΩϹ�ϖΣ�ϻ·�ϚϠϤϳ�ϻ�ϪϧϷ�ˬ

.)2(من التقنین المدني 468و المادة  573/02المادة

������ѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ϪѧϨϣ�ΓΪѧΎϓ�ϻ�ϊــ 2             Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�έΎΠϳ·�ϥ������˯Ύϛήѧθϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�άѧϓΎϧ�ϥΎ�ˬ�ѧϓ�ϼ

ΒΘϋϻ�ϞΤϣϧ�ϩέΎϓΎ�άϤϴϓϨγ�Ι ϼΛ�ί ϭΎΠϳ�Ύ�ΑΈѧΑ�ΖϣΎϗ�ϲΘϟ�ΔϴΒϠϏϷ�ϖΣ�ϲϓ�ΕϮ�ѧϘϋ�ϡή��ϥϭΩ�έΎѧΠϳϹ�Ϊ

ѧѧϴϠϗϷ��Δ�ˬ���ϯήѧѧΧ�ΕϮϨѧѧγ�Ι ϼѧѧΛ�ΓΪѧѧϤϟ�έΎѧѧΠϳϹ�ΪѧѧϘϋ�ΪѧѧϳΪΠΗ�ΔѧѧϴΒϠϏϸϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ϦѧѧϜϟ�ϭ��ѧѧΜϳ�Ϊѧѧϗ�ΎѧѧϨϫϭ�έϮ

دة تزید عن ثلاث سنوات الإیجار الصادر من الأغلبیة لم )3(ا فائدة تقریر عدم نفاذـول مـالتساؤل ح

   ؟الما یمكنھا تجدیده ط

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . 171، المرجع السابق ، ص ) رشید ( شمیشم :)1(

)2(����ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ����������ΓΪѧϤϟ�έΎѧΠϳ·�ΪѧϘόϳ�ϥ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ΄Α�ϡΎѧϴϘϟ�ϖΣ�ϻ·�ϚϠϤϳ�ϻ�ϦϤϟ�ί ϮΠϳ�ϻ

  .تزید على ثلاث سنوات ما لم یوجد نص یقضي بخلاف ذلك 

  . " إذا عقد الإیجار لمدة أطول من ذلك تخفص المدة إلى ثلاث سنوات      

  ..." و یعتبر من العقود الإداریة الإیجار لمدة لا تزید عن ثلاث سنوات : " المدني على ما یلي  من التقنین 573/02و تنص المادة 

)3(���ϋ�ϥ·˰ϋ�ϭ�ϥΎϳήδϟ�ϡΪ˰Σ�ϲϓ�ΫΎϔϨϟ�ϡΪ�ήϴϐϟ�ϖ˰μ Ϙϣ�˯ΰΟ�ˬ˰��ѧϴϏ�ϰѧϠϋ�έϮ˰��ѧϘόϟ�ϥ�ϱ�ˬ�ϦϳΪѧϗΎόΘϤϟ�ή˰��ѧΤϴΤλ �́ѧθϨϳ�Ϊ˰�ѧΘϨϳ�ϭ�Ύ˰�Ξ

=ا بینـا مشتركـر أن ھناك قاسمـاب ، غیـن الأسبـة الغیر لسبب مـھ في مواجھـبآثاره فیما بین طرفیھ ، و لكن لا یمكن الاحتجاج 
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����������ϓ�ϥ�ϊ ϗϮϟϬψΗ�ϚϟΫ�ΓΪΎΣ�ϲϓ�ή��ѧΣ�ήѧϴϏ�Ϋ·�Ύ˰ϣ�ΔϟΎ�����ѧϴϠϗϷ�ϰѧϟ·�Ϣѧπ ϧ�ϭ�ˬ�Ϫѧϳέ�˯Ύϛήѧθϟ�Ϊ˰�Δ

ϣΎϤπ ϧΎΑ�ϭ�Δο έΎόϤϟ˰ϫ�Ϫ˰ϴϠϗϷ�ΖΤΒλ �ά˰ϴΒϠϏ�Δ˰���ѧϴΒϠϏϷ�ϊ ϴτ ΘѧδΗ�ϲϟΎѧΘϟΎΑ�ϭ�Δ˰ϟ�ΔΠ˰�ѧϳΪ˰�ѧϬϧ·�ΓΪ�˯Ύ˰

.)1(عقد الإیجار عن طریق عدم تجدیده

���������Ϣϟ�Ϋ·�ϭ�ϣ�˯Ύϛήθϟ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ϖϔΘϳϘϠτ Ϥϟ�Δ˰ϴΒϠϏϷ�ϚϠϤϳ�ϦΎϤϟ�ϲϓ�κ μ ΤϠϟ�Δ˰Ύ˰θϟ�ϝ��ϰѧϠϋ�ϊ

Ϥϛ�ˬϪ˰ΗέΩϹ�Ϧϴόϣ�ϪΟϭϗ�ωϮϴθϟ�ΔϟΎΣ�ΖϧΎϛ�Ϯϟ�Ύ˰ϛ�ϚϠϤϳ�ϦϴϜϟΎϣ�ϦϴΑ�ΔϤΎ�ѧΣϭ�Ϟ�ΎѧϤϬϨϣ�Ϊ���ϭ�ϒѧμ Ϩϟ

�ϻ�Ϟѧѧϴτ όΗ�ϰѧѧϟ·�ά˰ѧѧϫ�ϯΩ��ѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒτ ϓ�ˬ�ϪѧѧΑ�ωΎѧѧϔΘϧ�ΓΩΎ�����Ϧѧѧϣ��ϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧδϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�ϰϟϮѧѧΘΗ�ή

�ΔѧѧϤϜΤϤϟ)2(ѧѧϤϟ�ΓέΩ·Ύ˰ѧѧθϟ�ϝΎ��ΐ ѧѧϠσ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΑ�ϊϛήѧѧθϟ�ΪѧѧΣΎ˯�ѧѧϬϴϠϋ�ϭ�ˬ��ήϴΑΪѧѧΘϟ�Ϟ˰ѧѧϛ�άѧѧΨΘΗ�ϥ�Ύ

  .الشركاء أو من الغیر ال الشائع من بین ـا عند الحاجة أن تعین مدیرا للم، كما لھ ةالضروری

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

. د المشرع حمایة الغیر ذي الحق الذي قد یتضرر من جراء ھذا العقد صھذه الأسباب ، و ھو ق=

����Ϥϛ˰ϜΣ�ήϴϐϟ�ϖΣ�ϲϓ�ϥΎϳήδϟ�ϡΪϋ�ϥ�Ύ˰ϲΘϟ�ΩϮϘόϟ�έΎΛ�ΔϴΒδϧ�ϲϓ�ΔϣΎόϟ�ΪϋϮϘϟ�ϪϴϠϤΗ�Ϣ��ѧϫΩΆϣ˰����ήѧπ Η�ϻ�ϭ�ϊ ѧϘϔϨΗ�ϻ�ΩϮѧϘόϟ�ϥ�Ύ

  . غیر عاقدیھا و خلفائھم 

��������ѧϜΤϣ�Ϫѧϴϟ·�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΪѧϘόϟ�ϥΎϳήγ�ϡΪϋ�ϥϷ�ˬ�ΪϴόΒϟ�ήϴϐϟ�ϰϤδϳ�Ύϣ�άϫ�ϭ�ΪϘόϟ�Ϧϋ�ΎϣΎϤΗ�ΎϴΒϨΟ�ήΒΘόϳ�Ϧϣ�ΎϨϫ�ήϴϐϟΎΑ�Ϊμ Ϙϳ�ϻ�ϭ˰�ϡϮ

Ϥϧ·�ϭ�ˬ�ΪϘόϟ�ήΛ�ΔϴΒδϧ�ΓΪϋΎϘΑ˰�ΪϘόϟ�ϲϓ�ϙήΘθϳ�Ϣϟ�Ϧϣ�Ϟϛ�ήϴϐϟΎΑ�Ϊμ Ϙϳ�Ύ��ϫ�ϲϓ�ϭ˰˰Τϟ�ϩά˰��ѧϴϠϗ�ϚѧϠϤϳ�Ϧϣ�ΔϟΎ˰���ѧϤϟ�ϲѧϓ�κ ѧμ Τϟ�Δ˰�ϝΎ

  .، و لكن یتعلق حقھ بالتصرف موضوع العقد ) الشائع 

έϮϔόΟ��Ϊϴόγ�ΪϤΤϣ���ˬψϧ˰Τλ �ϲϓ�Εή˰Ϙόϟ�Δ˰ϧϼτ Α�ϭ�Ϊ˰Ϙϔϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�Ϫ˰�ϲϣϼѧγϹ�Ϫ��ѧϣϮϫ�έΩ�ˬ˰ϋΎΒτ Ϡϟ�Δ�˰ѧ˰Ϩϟ�ϭ�Δ��ήѧθ

  .  41، ص  2001، و التوزیع ، الجزائر

)1(����ϱέϮϬϨδϟ����ϕί ήѧϟ�ΪΒϋ���ˬ���ˬ�α ΩΎѧδϟ�˯ΰѧΠϟ���ˬ�ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ�ι����β ϗήѧϣ�˭�����ϥΎϤϴϠѧγ��ˬ�ѧη˰Ϙϟ�Ρήϧ˰Ύ�˰ѧ˰��ˬ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮ

�����έΎѧΠϳϹ�ΪѧϘϋ�ˬ�ϲϧΎѧΜϟ�ΪϠΠϤϟ�ˬ��ήѧθϧ�έΩ�ϥϭΩ�ˬ�ιزء الثالث ، العقود المسماةـالج �ˬ�����έΎѧθϨϟ�˭�����ϞѧϴϠΧ�ϝΎѧϤΟ��ˬ���ϝΎѧϤϟ�έΎѧΠϳ·

�ΔϳέΪϨϜѧγϹ�ˬ�ΓΪϳΪΠϟ�ΔόϣΎΠϟ�έΩ�ˬ��������ΩϮόѧδϟ�ϮѧΑ�˭����ϥΎѧπˬ���و القانون المدنيالشائع بین الفقھ الإسلامي  ϣέ���ˬ��ϲѧϓ�α ϭέΩ

  . 146، الدار الجامعیة ، مصر ، دون سنة نشر ، ص  العقود المسماة ، عقد الإیجار في القانون المصري و اللبناني

)2(����ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϲϓ�Ωήϳ�Ϣϟ����ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�ΤϤϠϟ�ϦϴϴόΗ��ѧϣ�ϭ�ˬ�Δѧμ ΘΨϤϟ�ΔϤϜ˰�����ѧϋϮϘϠϟ�ΎѧϘΒσ�ΎѧϬϨϴϴόΗ�ϥϮѧϜϳ�ϢѧΛ�Ϧ˰�ѧϣΎόϟ�Ϊ˰�ϭ�ˬ�Δ

�����Ϧѧϣ�ΝϭήѧΨϟ�ϭ�ΔϤѧδϘϟ�ΐ ѧϠτ ϟ�ωϮο ϮϤϟ�ϲϓ�ϯήΧ�ϭ�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϠϟ�ήϳΪϣ�ϦϴϴόΘϟ�ΔϤϜΤϤϟ�β ϴήϟ�ϪϴϟΎΠόΘγ�ϯϮϋΪΑ�ΎϴϠϤϋ�ϚϟΫ�ϢΘϳ

  .الشیوع 



إدارة أنواع الشیوع في القانون المدني الجزائري

19

�����������ΚϴΣϬϟ�ϥϮϜϳ�ϳΪѧϤϟ�ά��ѧΤϟ�Δτ Ϡѧγ�ή��ϲΎѧπ Ϙϟ�α έΎ)1(����ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�����ѧϣ�Ϧ���ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ

��κ ϨѧѧΗ�ϲѧΘϟѧѧϣ�ϰѧѧϠϋ��ϲѧϠϳ�Ύ����Τϟ�ίϮ˰ѧѧΠΗ˰π Ϙϟ�Δ˰ѧѧγή˰ѧѧϴΎ˰�ΘθϤϟ�ϝϮ˰ѧѧ˰ϣϷ�ϰѧϠϋ�Δ˰ѧѧϟΎ˰Σ�ϲѧѧϓ�Δ˰ѧѧϛή˰�Δ

ϐ˰η˰�ѧϛήθϟ�Ϧ˰ϴΑ�ωΰ˰ ϧ˰�ϡΎ˰˰ϴϗ�ϭ�ΓέΩϹ�έϮ˰��ѧγήΤϟ�ϥ�ϦϴѧΒΗ�Ϋ·�ˬ�˯Ύ˰���ѧϳέϭήπ ϟ�ΔϠϴѧγϮϟ�ϲѧϫ�Δ˰�Δ

ѧѧϘΣ�φѧѧϔΤϟ˰�ϣ�Ϧϴѧѧϋ�Ϋ·�ϝϮѧѧΣϷ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧγήΤϟ�ϲѧѧϬΘϨΗ�ϭ�ϥ́ ѧ˰ѧθϟ�ϱϭΫ�ϕϮ�ΔϔѧѧμΑ�ϱέΩ·�ϝϮΌѧѧδ

."مؤقتة أو نھائیة 

�����������ϭϜΤϟ�ΩΪΤϳ˰�����ѧΤϟ�ϰѧϠϋ�Ύѧϣ�ΔѧγήΤϟΎΑ�ϲѧο ΎϘϟ�Ϣ˰����ѧϟ�Ύѧϣ�ϭ�ΕΎѧϣΰΘϟ�Ϧѧϣ�α έΎ˰���ˬ�ϕϮѧϘΣ�Ϧѧϣ�Ϫ

Ϥϛ˰Θϟ�ϭ�ϲΎπ Ϙϟ�α έΎΤϟ�Δτ Ϡγ�ϦϴΒϳ�Ύ����ˬΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ΩϭΪѧΣ�ϲѧϓ�ϥϮϜΗ�ϲ�ѧϟ�Ϋ·�ϭ˰��ѧϜΤϟ�ΩΪѧΤϳ�Ϣ�˰Ϣ

γήΤϟΎΑ�ϲο ΎϘϟ˰�ѧΤϟ�Δτ Ϡγ�Δ˰��ѧΒτ Η�ˬ�ϲΎѧπ Ϙϟ�α έΎ�ѧϜΣ�ϖ˰�����ν έΎѧόΘΗ�ϻ�ϲѧΘϟ�ΔѧϟΎϛϮϟ�ϭ�ΔѧόϳΩϮϟ�ϡΎ

  .مع أحكام الحراسة 

ϣΰϠϣ�ήϳΪϤϟ�άϫ�ϥϮϜϴϓ˰���ѧϬΘγήΤΑ�ϒѧϠϜϤϟ�ϝϮѧϣϷ�ϰϠϋ�ΔψϓΎΤϤϟΎΑ�Ύ˰�ѧϬΗέΩ·�ϭ�Ύ˰��ѧϓ�ϪѧϴϠϋ�ϭ�Ύ˰��ϚѧϟΫ�ϲ

Α˰ϳΎϨϋ�ϝά˰Οήϟ�Δ˰όϟ�Ϟ˰�ϱΩΎ�ˬ�ΓΩΎϤϠϟ�ΎϘΒσ�����ϦϣϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ϤΑ�ϭ˰Τϟ�ϥ�Ύ˰�ѧϨϫ�α έΎ˰��ϚѧϠϤϳ�ϻ�Ύ

  .رة فلا یمكنھ إبرام عقد إیجار لمدة تزید عن ثلاث سنوات إلا حق الإدا

�������������ΎϤϛ��������ΓέΩ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϪѧϘϔϧ�Ύѧϣ�ϭ�ΡΎѧΑέ�Ϧѧϣ�Ϫѧπ Βϗ�Ύϣ�ϦϤπ Θϳ�˯ΎϛήθϠϟ�ΏΎδΣ�ϢϳΪϘΘΑ�ϡΰΘϠϳ

θϟ�ϝΎϤϟ˰Ϥϛ�ˬ�ϚϟΫ�ΖΒΜΗ�ΕΪϨΘδϣ�ϊ ϣ�ϪϴϠϋ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϭ�ϊ Ύ˰ϴϠϋ�Ύ˰�ѧϳΪϘΗ�Ϫ˰�ѧδΤϟ�Ϣ˰��ѧϤϜΤϤϟ�ϰѧϟ·�ΏΎ�˰Δ

ϋ˰ϣ�ΓέϮλ �ωΪϳ·�ϖϳήσ�Ϧ���Ϧϴѧόϣ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϲΎπ Ϙϟ�α έΎΤϟ�ϥϷ�ϚϟΫ�ΏΎΘϜϟ�ϢϠϘΑ�ΏΎδΤϟ�Ϧ

  .من قبل القاضي 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(���ѧѧϬϨδϟ˰ϱέϮ�����ϕί ήѧѧϟ�ΪѧѧΒϋ��ѧѧΜϟ�˯ΰѧѧΠϟ�ˬ˰�ѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ�ˬ�ϦϣΎ˰�ι �ˬ�ϖΑΎ�����˭Ϯ˰ѧѧΑ�ΎѧѧΠϨϟ���ѧѧΑ·˰�Ϣϴϫή���ˬѧѧϘΤϟ˰ϕϮ�ѧѧϴϨϴόϟ�˰Δ

����ѧόΒτة في القانون المدني اللیبيـالأصلی ϟ�ˬ�ήѧθϧ�έΩ�ϥϭΪѧΑ�ˬ˰��ˬ�ϰѧϟϭϷ�Δ������ι �ˬ����ѧϴΧ��˭Ύ˰�ϝ���ѧϤΤϣ˰�ΩϮ���ˬ���ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ

���όϣΎΟ�ˬ˰�ˬ�ΓήϫΎϘϟ�Δالأصلیة����ι �ˬ����ϲγήϣ�˭�����ϞѧϣΎϛ�ΪѧϤΤϣ���ˬ����ΪѧϳΪΠϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ρήѧη�������ΔϴϠѧλ Ϸ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ

  .  150، ص  1951الطبعة الثالثة ، المطبعة العالمیة ، مصر ، ، ھاالحقوق المتفرعة عنوواع الملكیة أن، الجزء الثاني

Planiol (Marcel) , Ripert (George) : traitè partique de droit civil français , T 04 ,

successions ,2éme Ed , Librairie Gènèrale de droit et de jurisprudence , paris , 1956 , p

669 . Mary (Gabriel ) , Raynoud( Pierre) option citée , p 07 . .
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έΎΤϟ�ΔϤϬϣ�ϲϬΘϨΗ�ϭα��ϖϔΗ�Ϋ·��ϲΎπ ϘϟΎ˯ϛήθϟ����ΔѧϨϴόϣ�ΔѧϘϳήσ�ϰϠϋΓέΩϹ����ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ

�ϲϓ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ϪΗΪϛ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭϟϘ˰έή��Ϣϗέ��������ϲѧϓ�ΥέΆϣ��������������)1(���ѧϴϓ�Ζѧπ ϗ�˰Ϫ

�ϲϠϳ�ΎϤΑ����ϧϮϧΎϗ�έήϘϤϟ�Ϧϣ˰ϧ�Ύ˰�ѧΠΗ�Ϫ˰����ѧϣϷ�ϰѧϠϋ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ�ΔѧγήΤϟ�ί Ϯ˰��ѧϬϛήΗ�ϲѧΘϟ�ϝϮ˰��ϲϓϮѧΘϤϟ�Ύ

���������ѧγήΤϟ�ϲѧϬΘϨΗ�ϭ�ϥ́ѧθϟ�ϱϭΫ�ϕϮѧϘΣ�φѧϔΤϟ�ϚѧϟΫ�ϭ�ΔѧΛέϮϟ�ϦϴѧΑ�ωΰѧϧ�ϡΎϴϗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ˰�ѧΑ�Δ˰��ΐ Βѧγ�ϝϭΰ

  .قیامھا و من ثم فإن القضاء بخلاف ھذا یعد خرقا للقانون 

�����������������ΔѧѧγήΤϟ�˯ΎѧѧϘΑΈΑ�Ϯѧѧπ ϗ�ΎѧѧϤϟ�ωϮѧѧο ϮϤϟ�ΓΎѧѧπ ϗ�ϥ�˰ѧѧ˰�ϝΎѧѧΤϟ�Δϴѧѧπ ϗ�ϲѧѧϓ�˰ѧѧ˰�ΎѧѧΘΑΎΛ�ϥΎѧѧϛ�ΎѧѧϤϟ�ϭ

�����ϮϔϟΎѧѧΧ�Ϊѧѧϗ�ϮѧϧϮϜϳ�ΔѧѧΛέϮϟ�ΔΤϠѧѧμ ϣ�ΓΎѧϋήϣ�ϥϭΩ�ϭ�ΎѧѧϬϣΎϴϗ�ΐ Βѧѧγ�ϝϭί �ϢѧϏέ�ΔѧѧϛήΘϟ�ϰѧѧϠϋ�ΔϴΎѧπ Ϙϟ

  . القانون 

  . "و متى كان كذلك استوجب نقض القرار المطعون فیھ 

الفرع الثاني                                              

  إدارة المال الشائع عن طریق قسمة المھایأة                               

ϣ�ΔϤδϗ�ϲϫ�Γ́ϳΎϬϤϟ�ΔϤδϗΔΘϗΆ����ϭ�ˬ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΚѧϴΣ�Ϧϣ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ΔϤδϗ�ϰϟ·�ϑΪϬΗ�ϻ�ΎϬϧϷ

άѧѧϟ�ϭ�ˬ�ϪѧѧΑ�ωΎѧѧϔΘϧϻ�ϢϴѧѧψϨΗ�ϱ�ς ѧѧϘϓ�ϪѧѧόϓΎϨϣ�ϡΎѧѧδΘϗ�ϰѧѧϟ·�ϑΪѧѧϬΗ�ΎѧѧϤϧ·��ΎѧѧϘϳήσ�ήѧѧΒΘόΗ�Ϧѧѧϣ�ΓέΩϹ�ϕήѧѧσ

����������Ϧѧϣ�ΩϮ˰ѧϤϟ�ϲѧϓ�Γ́ѧϳΎϬϤϟ�ΔϤѧδϗ�ϡΎѧϜΣ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�Ϣѧψϧ��ΪϘϟ�ϭ�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϠϟ�ΓΩΎΘόϤϟ����

�ϰѧѧϟ·����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧ˰ѧѧϣ�ˬ����ΔϤѧѧδϗ�κ ѧѧΨϳ�ΎѧѧϤϴϓ�ΐ ѧѧϠτ Η�Ϊѧѧϗ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ΎѧѧϨϟ�ϦϴѧѧΒΘϳ�ΎѧѧϬϟϼΧ�Ϧѧѧϣ�ϭ

ϴΒϠϏϷΎΑ�ϲϔΘϜϳ�Ϣϟ�ϭ�˯Ύϛήθϟ�ωΎϤΟ·�Γ́ϳΎϬϤϟ˰�ΔϘϠτ Ϥϟ�Δ�ˬέ�ϬϤϟ�ΔϤѧδϗ�ϥ�ϢϏ�˰ѧϳΎ˰���ϥϮѧϜΗ�ϥ�ϭΪѧόΗ�ϻ�Γ́

كما قلنا إلا طریقا من طرق الإدارة المعتادة للمال الشائع فما مرجع ھذا التشدد یا ترى ؟ 

������������ϬϤϟ�ΔϤѧѧδϗ�ΖѧѧϧΎϛ�ϥ·�ϭ�Ϫѧѧϧ�ΩΪѧѧθΘϟ�ά˰ѧѧϫ�ϊ ѧѧΟήϣѧѧϳΎ��ϕήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϘϳήσ�ϥϮѧѧϜΗ�ϥ�ϭΪѧѧόΗ�ϻ�Γ́

θΑ�ϲϔϜΗ�ϲΘϟ�ϭ�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϠϟ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹϗ�ΎϬϧ�ϻ·�ˬ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΔϴΒϠϏϷ�ΎϬϧ́˰���ΔϤѧδϗ�ϰѧϟ·�ϝϮΤΘΗ�Ϊ

  .نھائیة في حالة المھایأة المكانیة 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .  42، ص  1991دد الأول ، ، الغرفة العقاریة ، الع"المجلة القضائیة  "قسم المستندات و الوثاق للمحكمة العلیا ،:   )1(
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����������������Γ́ѧѧϳΎϬϤϠϟ�Δѧѧλ ΎΧ�ΓέϮѧѧλ �ϲѧѧϓ�ωΎѧѧϤΟϹ�ΪѧѧΒϣ�Ϧѧѧϋ�ωήѧѧθϤϟ�ΝήѧѧΧ�˯ΎϨΜΘѧѧγ�ϭ�ϦѧѧϜϟ�ˬ�ϲѧѧϫ�ϭ

ا ـاء علیھـدم اتفاق الشركـا رغم عـر بھـأمـن للمحكمة أن تـن یمكـأیالقسمة الممھدة للقسمة النھائیة 

ѧѧϤϟ�Ζѧѧμ ϧ�ΚѧѧϴΣ�ΓΩΎ����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧѧѧϣ��ϰѧѧϠϋ�ϲѧѧϠϳ�Ύѧѧϣ����ѧѧϜϤϳ˰ѧѧϛήθϠϟ�Ϧ˰ѧѧϨΛ�ϮѧѧϘϔΘϳ�ϥ�˯Ύ˰�˯Ύ

Ο·˰�����ѧϤϟ�ϢѧδϘϳ�ϥ�ϰѧϠϋ�ΔѧϴΎϬϨϟ�ΔϤѧδϘϟ�Ε˯ή˰�Ϭϣ�ϊΎѧθϟ�ϝΎ�˰ѧϳΎ˰��ѧψΗ�ϭ�ˬ�ϢϬϨѧϴΑ�Γ́˰�ѧϫ�Ϟ˰�ѧϤδϘϟ�ϩά˰�Δ

  . م القسمة النھائیة ـى تتـذة حتـافـن

���������������ѧϬϤϟ�ΔϤѧδϗ�ϰѧϠϋ�˯Ύϛήѧθϟ�ϕΎϔΗ�έάόΗ�ΫΈϓϳ˰Ύ�ˬ�Γ́���ѧΗ�ϥ�ΔѧϤϜΤϤϠϟ�ίΎ˰ѧΟ˰�ѧϬΑ�ήϣ́˰��ΐ ѧϠσ�Ϋ·�Ύ

  "حد الشركاء و بعد الاستعانة بخبیر ، إذا اقتضى  الأمر ذلك أك منھا ذل

��������������ϕήѧѧτ Θϟ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�Γ́ѧѧϳΎϬϤϟ�ΔϤѧѧδϗ�ΔѧѧγέΩ�ϢΘΘѧѧγϭ·��ΔѧѧϓήόϤϟ�ΎѧѧϬϔϴϴϜΗ�ϢѧѧΛ�ˬ�ϻϭ�ΎѧѧϬϋϮϧ�ϰѧѧϟ

.ثانیا الأحكام التي تطبق علیھا 

  أنواع قسمة المھایأة : ولا أ

ϣ�Ύμ ϠΨΗ˰ϛΎθϣ�Ϧ˰Ϥϟ�ΓέΩ·�Ϟ˰�ϊ Ύθϟ�ϝΎϣ�ϭ�ˬ˰ϣ�ΓέΩϹ�ϩάϬΑ�ς ϴΤϳ�Ύ˰��Ύѧϣ�ήϴΜϛ�ˬ�ΕΎΑϮόλ �Ϧ

ϛήθϟ�ϖϔΘϳ˰ϴθϟ�ϲϓ�˯Ύ˰ϬϤϟ�ΔϤδϗ�ϰϠϋ�ωϮϳ˰Ύ˰Γ́�ˬ���ѧϣ·�ΓήѧϴΧϷ�ϩάϫϭ˰�ѧϜΗ�ϥ�Ύ˰Ϭϣ�ϥϮ�˰ѧϳΎ˰�ѧϴϧΎϜϣ�Γ́˰�ϭ�Δ

  . مھایأة زمانیة

  قسمة المھایأة المكانیة أ ــ  

��������������Ζμ ϧ�ΓΩΎѧϤϠϟ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϟ������ѧϣ����˰ѧϣ�ϰѧϠϋ�ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�ϦΎ���ϲѧϠϳ�����θϟ�ϖѧϔΘϳ˰�ѧϛή˰�˯Ύ

ϓ˰Ϥδϗ�ϲ˰ϬϤϟ�Δ˰˰ϳ˰Ύϛ�κ ΘΨϳ�ϥ�ϰϠϋ�Γ́˰ϬϨϣ�Ϟ˰ΠΑ�Ϣ˰ϔϣ�˯ΰ˰δϳ�ίή˰Θμ Σ�ϱϭΎ˰Ϥϟ�ϲϓ�Ϫ˰�ѧθϟ�ϝΎ˰�ϊΎ

ϨΘϣ˰ϛήθϟ�ϻίΎ˰Ύ˰Ϙϣ�ϲϓ�ϪΑ˰Ύ˰ϔΘϧϻ�Ϧϋ�ϚϟΫ�Ϟ˰ΟϷ�ϲϗΎΒΑ�ωΎ˰ϳ�ϻ�ϭ�˯ΰμϫ�˰���ΪѧϳΰΗ�ΓΪѧϤϟ�ϕΎϔΗϻ�ά

ϋ˰˰�ϦΧϤβ��ΕϮϨγ�������ѧϤϟ�ΖѧϬΘϧ�ϭ�ΓΪѧϣ�ΎѧϬϟ�ρήΘѧθΗ�Ϣϟ�ΫΈϓ������ϕΎѧϔΗ�Ϟѧμ Τϳ�Ϣѧϟ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ϖѧϔΘϤϟ�ΓΪ

ϳΪΟ˰��ѧϬΗΪϣ�ΖѧϧΎϛ�ˬ�Ϊ˰��ѧΣϭ�ΔϨѧγ�Ύ˰��ѧϟ�Ϋ·�ΩΪѧΠΘΗ�ΓΪ˰����ѧΎϛήη�ϰѧϟ·�Ϛϳήѧθϟ�ϦѧϠόϳ�Ϣ˰��ѧϬΘϧ�ϞѧΒϗ�Ϫ˰��ΔϨѧδϟ�˯Ύ

. " ثة أشھر انھ لا یرغب في التجدیدة بثلاـالجاری

����������ϴϧΎϜϤϟ�Γ́ϳΎϬϤϟ�ΔϤδϘϓ˰�ϖϔΘϳ�ϲΘϟ�ΔϤδϘϟ�ϲϫ�ΔϬϴϓ�˰Ύ�ѧθϟ˰����ѧΨϳ�ϥ�ϰѧϠϋ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�˯Ύϛή�κ Θ

  ل ذلك ـالشائع ، متنازلا لشركائھ مقاب الرز یوازي حصتھ في المـزء مفـد منھم بمنفعة جـل واحـك
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�˯ΰѧѧΟϷ�ϲϗΎѧѧΒΑ�ωΎѧѧϔΘϧϻ�Ϧѧѧϋ)1(  ،���ϦϴϘΑΎѧѧτ Α�ϻΰѧѧϨϣ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ϚѧѧϟΫ�ϝΎѧѧΜϣ�ˬ�ΪѧѧΣ�κ ΘѧѧΧ

�ϝϭϷ�ϖΑΎτ ϟΎΑ�ϦϴϜϳήθϟ�ˬ�ήΧϵ�ϖΑΎτ ϟΎΑ�ϲϧΎΜϟ�κ ΘΧ�ϭ�ˬ�ΎϤϬϨϣ�ΪΣϭ�ϞϜϟ�ϥϮϜϴϓ���ΔѧϳήΤϟ�ϖѧϠτ ϣ

.في الانتفاع بالجزء الخاص بھ فلھ أن یسكنھ أو یؤجره للغیر إلى غیر ذلك 

�����������ѧѧϳΎϬϤϟ�ΔϤѧѧδϗ�ϭ˰��ѧѧϘΗ�ΔѧѧϴϧΎϜϤϟ�Γ́˰��ѧѧϓϹ�ΪѧѧΒϣ�ϰѧѧϠϋ�ϡϮ˰���ѧѧόϔϨϣ�ϊ ѧѧϴϤΠΘΑ�ϚѧѧϟΫ�ϭ�ˬ�ί ή˰��Ϛϳήѧѧθϟ�Δ

ϣ�ΓέΫ�Ϟϛ�ϲϓ�ΓήθΘϨϤϟ˰Ϥϟ�ΕέΫ�ϦΎϫήμ Σ�ϭ�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝ˰Ο�ϲϓ�Ύ˰ϔϣ�˯ΰ˰�ί ή�ˬ��ѧϜϟ�ϥϮѧϜϳ�ϲϟΎΘϟΎΑ�ϭ�Ϟ

ϳήη��Ϛϳ�ί ήϔϣ�˯ΰΠΑ�κ ΘΨϳ�ϥ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�˯Ύϛήθϟ�Ϧϣδ��ϭ�ϪϟϼϐΘѧγΎΑ�ϞϘΘ����Δ˰ѧϘϳήτ ϟΎΑ��ϪѧΑ�ωΎѧϔΘϧϻ

  .التي یراھا مناسبة دون أن یحاسبھ في ذلك بقیة الشركاء ، لأن حقوقھم قد زالت عن ھذا الجزء 

ϻ�έΎϴόϣ�ΔϴϧΎϜϤϟ�Γ́ϳΎϬϤϟ�ϲϓ��ѧϫ�ωΎѧϔΘϧ˰�ΪѧϘϣ�Ϯ���Γί: كانیة مدة المھایأة الم ήѧϔϤϟ�Δѧμ Τϟ�έ

ϬΑ�κ ΘΨϳ�ϲΘϟ˰ϣ�β ϴϟϭ�ˬ�Ϛϳήθϟ�Ύ˰ϔΘϧϻ�ΓΪ˰ϬΑ�ωΎ�˰Ύˬ�ϟ�άϬϟ˰θϤϟ�ρήΘθϳ�Ϣ˰ΤΗ�ωήϳ˰Ϊ˰�ѧϬΗΪϣ�Ϊ�˰Ύ�ѧϣ˰�Ϧ

ϟ�ϞΒϗθϛή˰�˯Ύϭ�ˬϫ�ϲϓ˰����ϬϤϟ�ϭ�ΔѧϳΩΎόϟ�ΔѧϴϧΎϜϤϟ�Γ́ѧϳΎϬϤϟ�ϦϴѧΑ�ϕήϔϧ�ϥ�ΪΑ�ϻ�ΩΪμ ϟ�ά�˰ѧϳΎ˰�ѧϴϧΎϜϤϟ�Γ́�˰Δ

  .ة ـة النھائیـالتي تسبق القسم

������́ѧϳΎϬϤϟΩΎόϟ�ΔѧѧϴϧΎϜϤϟ�Γ�Δѧѧϳ����ѧѧΠϳ�ϼѧѧϓ�ΔѧѧϴϧΎϜϤϟ�ΓΎѧϳΎϬϤϠϟ�ΓΪѧѧϣ�ϰѧѧϠϋ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ϖѧϔΗ�Ϋ·˰�ί Ϯϥ�

ΠΘΗ˰���ѧϋήϣ�ΕϮϨѧγ�β ѧϤΧ�ΓΪϤϟ�ϩάϫ�ί ϭΎ˰�ѧϋϮϘϠϟ�ΓΎ˰���Ζѧμ ϧ�ΚѧϴΣ�ΔѧϣΎόϟ�Ϊ���ϟ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΓήѧϘϔϟ��ΓΩΎѧϤϠ������

�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ���ϲѧϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�������ϰѧπ ΘϘϤΑ�ίϮѧΠϳ�ϻ�ϕΎѧϔΗϻ����ΔϤѧδϘϟ�ϨѧϤΗ�ϥ�ϰѧϟ·����ίϭΎѧΠϳ�ϞѧΟ

ΎϬϴϠϋ�ϖϔΘϤϟ�ΓΪϤϟ�Ζπ ... "نوات خمس س Ϙϧ�Ϋ·�ϭ�ˬ��ѧη�άϜϫϭ�ΔΜϟΎΜϓ�ΔϴϧΎΛ�Γήϣ�ΎϫΪϳΪΠΗ�ί ΎΟ˰�ρή

���ѧϳΎϬϤϟ�ΓΪѧϣ�ϡϭΪѧΗ�ϻ�ϥ΄�����ϭ�ΔϨѧγ�ήѧθϋ�β ѧϤΧ�ΔѧϴϧΎϜϤϟ�Γϻ·���ΖѧϟϮΤΗ�ϰѧϟ·���ΔѧϴΎϬϧ�ΔϤѧδϗ)2(�ˬ���ϢΘѧϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�ϭ

�ѧϣ�ΖϧΎϛ�ˬ�ΎϬϧ́θΑ�ΪϳΪΟ�ϕΎϔΗ�Ϟμ Τϳ�Ϣϟ�ϭ�ΎϬϴϠϋ�ϖϔΘϤϟ�ΓΪϤϟ�Ζπ Ϙϧ�ϭ�ΓΪϤϟ�ϰϠϋ�ϕΎϔΗϻ��ΔϨѧγ�ΎϬΗΪ

��������ϰѧϟ·�˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣ�ϦѧϠϋ�Ϋ·�ϻ·�ˬ�άѧϜϫ�ϭ�ΔѧΜϟΎΜϓ�ΔѧϴϧΎΛ�Γήѧϣ�ΩΪΠΘΗ�ΓΪΣϭ��Ύϛήѧη�Ϫ����ϲѧϓ�ΐ ѧϏήϳ�ϻ�Ϫѧϧ

  .نتھاء السنة الجاریة بثلاثة أشھر اتجدید المھایأة ، و یجب أن یتم ذلك قبل 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
�ϊˬ����قسمة المال الشائع و أحكام دعوى الفرز و التجنیب فقھا و قضاء ،)عزمي محمد ( البكري :  )1( ѧϳί ϮΘϟ�ϭ�ήѧθϨϠϟ�ΩϮϤΤϣ�έΩ�ˬ

�ˬ�ΔΜϟΎΜϟ�ΔόΒτ ϟ�ˬ�ΓήϫΎϘϟ�����ι �ˬ�����ΓΪμ ϟ�˭���Νήϓ�ϢόϨϤϟ�ΪΒϋ��ι �ˬ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�ˬ����έϮγ�˭��ΪϴΣϭ�ΪϤΤϣ���ϦϳΪѧϟ��

�ι �ˬ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ����ϝΎϤΠϟ�˭����ΪѧϤΤϣ�ϰϔτ μ ϣ����ϡΎѧψϧ�ˬ��ΔѧϴϜϠϤϟ����ˬ�ϑέΎѧόϤϟ�Γ́ѧθϨϣ�ˬ�����ι �ˬ�ήѧθϧ�ΔϨѧγ�ϥϭΪѧΑ�ˬ�ΔϳέΪϨϜѧγϹ

118.

ة ـأة خمس عشر سنة انقلبت إلى قسمـأیـة المھـت قسمـو إذا دام"  :ا یلي ـن التقنین المدني على مـم 3 ــ 2/  733تنص المادة :  )2(

  .ق الشركاء على غیر ذلك ـم یتفـل اـائیة مـنھ
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ذه المھایأة مـدة معینة فھي تـدوم ـلیس لھ :ة التي تسبق القسمـة النھائیة المھایأة المكانی        

.)1(إلى أن تتم القسمة النھائیة

  المھایأة الزمانیةب ــ 

ال ـنتفاع بجمیع المالا امة التي یتفق فیھا الشركاء على أن یتناوبوسالمھایأة الزمانیة ھي الق        

.)2(حصتھ مع بالمشترك ، كل منھم لمدة تتناس

من التقنین المدني التي  734ادة ـة في المـأة الزمانیـایـة المھـالمشرع على قسم صو قد ن        

اء على أن ــركـأن یتفق الشــا بـضـأة أییـاـة المھـون قسمـوز أن تكــیج"  :ا یلي ـتنص على م

.)3("تھصمع ح باع بجمیع المال المشترك كل منھم لمدة تتناسـنتفلإا ایتناولو

فمثلا لو كانت ھناك سیارة شائعة بین ثلاث شركاء لأحدھم الثلث وللآخر السدس و للثالث        

دة شھر ، ـالنصف فإنھ یجوز لھم أن یتفقوا على أن ینتفع الأول بالسیارة لمدة شھرین ، و الثاني لم

ا الثلثان ـلأحدھم، كین انت ھناك أرض زراعیة شائعة بین شریـأو ك. و الثالث لمدة ثلاثة أشھر  

،  ناع بالأرض لمدة سنتیـأن یتفقا على أن یختص الأول بالانتف اھ یجوز لھمـر الثلث ، فإنـو للآخ

  .  ا لمدة سنة ـثم یختص الثاني بھ

أن المشرع لم یبین أحكام  ، السالفة الذكر من التقنین المدني 734و ما یلاحظ على المادة            

في المھایأة  ھذا إلى أنـو یرجع ھ ،ة المكانیة أال في المھایو الحـلزمانیة كما ھمدة المھایأة ا

م ـنتفاع  فھي تتناسب مع حجلاا معیار اـالزمانیة لا بد من تحدید المدة من طرف الشركاء ، لأنھ

وز ـام العامة و التي تقضي بأنھ لا یجـاة الأحكـحصة كل شریك في المال الشائع ، لكن مع مراع

.تفاق على البقاء في الشیوع لمدة تزید عن خمس سنوات الا

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
اء على ـار للشركـون ھناك إجبـة لا یمكن أن یكـة النھائیـھ في المھایأة المكانیة التي تسبق القسمـو یرجع ھذا الاختلاف أن:   )1(

رى لا یمكن معرفة المدة التي خـن جھة أـة و مـن جھـذا مـة ھـائیـة النھـراءات القسمـم البدء في إجـد تـھ قـوع لأنـاء في الشیـقالب

.تستغرقھا إجراءات القسمة مسبقا 

المرجع السابق ،  ،) عبد المنعم فرج ( ؛ الصدة   820المرجع السابق ، ص ن ، ـزء الثامـالج، ) عبد الرزاق (  السنھوري :  )2(

  .  258ص 

  . خطأ مادي یتناوبوا بدلا من یتناولوا:  )3(
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��������������������ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϭ�ΎѧϬϧ�ϰѧϟ·�ΔѧϴϧΎϣΰϟ�Γ́ѧϳΎϬϤϟ�ϲѧϓ�ΓΪѧϤϟ�ϦϴϴόΗ�ϡΪϋ�ΐ Βγ�ϊ Οήϳ�ΎϤϛ

�������������ϢϬϨѧϣ�ΪѧΣϭ�Ϟѧϛ�ήѧΒΘόϴϓ�ˬ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήѧη�Ϟѧϛ�Δѧμ Σ�ϊ ѧϣ�ΐ ѧγΎϨΘΗ�ΔϨϴόϣ�ΔϴϨϣί �ΓΪϤϟ�ϪϠϤϛ́Α

ϰϠϋ�ΐ ϴϗέ������������ϡΎѧϘϣ�ΔѧϤΎϗ�ήѧΧϵ�Ϛϳήѧθϟ�ϰѧϠϋ�Ϛϳήѧθϟ�ΔѧΑΎϗέ�ΖѧϧΎϛ�άѧϬϟ�ϭ�ˬ�ϪѧΗΪϣ�ΔϳΎϬϧ�ϰΘΣ�ήΧϵ

.)1(رقابة القانون 

  تكییف قسمة المھایأة: ثانیا 

�����������ϟ�ϖΒγΑ˰�ϝϮ˰ϘϬϤϟ�ΔϤδϗ�ϥ́Ύϳϣ·�Γ́˰Ϭϣ�ϥϮϜΗ�ϥ�ΎΎϳϬϣ�ϥϮϜΗ�ϥ�Ύϣ·�ϭ�ΔϴϧΎϜϣ�Γ́Ύϳ��ˬ�ΔѧϴϧΎϣί �Γ́

ϬϤϟ�ϲϔϓΎϳϴϧΎϜϤϟ�Γ́˰ϟ�ϊ ϔ˰ΘϨϳ�Δ�ѧΠΑ�Ϛϳήθ˰���ѧϠϋ�Ϟѧμ Τϴϓ�ί ήѧϔϣ�˯ΰ���ϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ΐ ϴѧμ ϧ�ϰ�ѧϓ�˯Ύ�ѧόϔϨϣ�ϲ�Δ

ϫ˰άΰ˯Πϟ�Ϙϣ�ϲϓ�ˬΑΎ˰ϫ�ϪΒϴμ ϧ�ϰϠϋ�˯Ύϛήθϟ�ϝϮμ Σ�Ϟ˰��ѧόϔϨϣ�ϲѧϓ�Ϯ˰�ѧΟϷ�Δ˰���ˬ�ϯήѧΧϷ�Γί ήѧϔϤϟ�˯ΰ

ϬϤϟ�ϲϓ�ϭϳΎ�ϰϠ˰ϋ�˯Ύϛήθϟ�ΏϭΎϨΘϳ�ΔϴϧΎϣΰ ϟ˰�Γ́ϻ�ѧϤϟΎΑ�ωΎ˰ϔΘϧ��ѧϠϛ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ����ϲѧϓ�Ϛϳή ѧ˰θϟ�Ϟѧμ Τϴϓ�ˬ�Ϫ

���˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ΐ ϴѧμ ϧ�ϰϠϋ�ϪΘΑϮϧ������Ϙϣ�ϲѧϓ�ˬ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ΔѧόϔϨϣ�ϲѧϓ������ϲѧϓ�Ϟѧϛ�ˬ�ϪΎϛήѧη�ϝϮѧμ Σ�ϞѧΑΎ

��ϪѧѧΘΑϮϧ���ϝΎѧѧϤϟ�άѧѧϫ�ΔѧѧόϔϨϣ�ϲѧѧϓ��Ϯѧѧϫ�ϪΒϴѧѧμ ϧ�ϰѧѧϠϋ�ˬ·�ˬ�ϥΫϬϤϟΎϓ��Δѧѧπ ϳΎϘϣ�ϲѧѧϫ�ˬ�ΎѧѧϬϴϋϮϨΑ��Γ́ѧѧϳΎѧѧϔΘϧ˰�ωΎ

ΑΎ�ѧϔΘϧΎϻ�Δѧѧπ ϳΎϘϣ�ϭ�ωѧѧϔΘϧΎΑ�ωΎϻ�ѧϔΘϧ�έΎѧѧΠϳ·�ϥϮѧѧϜΗ�ωΎ)2(،���ѧѧΑ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ϦѧϜϤϳ�έΎѧѧΠϳϹ�ΪѧѧϘϋ�ϲѧϓ�ϥϷ˰�ϝΪ

ΠϳϹ˰ϘϨϟ�ήϴϏ�ήΧ�ϞϤϋ�έΎϫ�ϭ�ˬ�ΩϮ˰ϣ�ά˰�ΓΩΎϤϟ�ϪϴϠϋ�Ζμ ϧ�Ύ��������ΔѧϴϧΎΜϟ�ΎѧϬΗήϘϓ�ϲѧϓ���ѧΠϳ˰�ϥ�ίϮ

.)3( "ل آخر ـدل الإیجار نقدا أو بتقدیم أي عمـیحدد ب

���������ϛήϤϓ˰Ύϛήη�ϭ�Ϛϳήθϟ�ΰ˰ϳΎϬϤϟ�ΔϤδϗ�ϲϓ�Ϫ΄˰γ�Γ˰ϴϧΎϜϣ�ϭ�ΔϴϧΎϣί �ΖϧΎϛ�˯Ϯ˰��ΐ ѧϳήϗ�Δ)4(�ѧϣ˰�Ϧ

را ـد مؤجـشریك من الشركاء على الشیوع یعل ـفك ،مركز المؤجر و المستأجر في عقد الإیجار 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
، الملكیة العقاریة في العراق  مع مقارنة بالقانون المدني العربي  ــ المصري و السوري ــ ، الجزء الأول ) مصطفى ( حامد :  )1(

  .  48، ص  1964یة ، دار الفكر العربي ، مصر ، ، الحقوق العینیة الأصل

  . 821المرجع السابق ، ص  الجزء الثامن ،  ،) عبد الرزاق ( السنھوري :  )2(

)3(����ΪϘϧ�ϦϤΜϟ�ϥϮϜϳ�ϥ�Ϫϴϓ�ρήΘθϳ�ϱάϟ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�ϑϼΨΑ�ϚϟΫ�ϭ�ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩϟ�ΎϘΒσ�������������Ύ˰ѧϣ�ϰѧϠϋ�κ ϨѧΗ�ϲѧΘϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ

".ثمن نقديع أن ینقل للمشتري ملكیة شيء أو حقا مالیا مقابل ـم بمقتضاه ، البائالبیع عقد یلتز" : یلي 

)4(��������ѧδϘϧ�ϥΎѧϜϣΈΑ�ΎϨϤϠѧγ�Ϋ·�ϻ·�ˬ�ϖϴϗΪѧϟ�ϰϨόϤϟΎѧΑ�ήΌΘδϣ�Γ́ϳΎϬϤϟ�ΔϤδϗ�ϲϓ�Ϛϳήθϟ�έΎΒΘϋ�ϦϜϤϳ�ϻ˰�ѧΤϣ�ϡΎ˰�ѧΤϟ�Ϟ˰��ѧΤϨϟ�ϰѧϠϋ�ϖ˰�Ϯ

ϘΘϟ�ΔϳήψϨϟ�ϢϫΪόΑ�Ϧϣ�ϭ�ˬ�ϥΎϣϭήϟ�˯ΎϬϘϓ�ϪΑ�άΧ́ϳ�ϥΎϛ�ϱάϟΣ�ϒϴϴϜΗ�ϲϓ�ΔϳΪϴϠ˰���ϊ Ύѧθϟ�Ϛϳήѧθϟ�ϖ����ѧϫ�ϲѧϔϓ˰���ѧϜϤϳ�ϩΪѧΣϭ�ϒѧϴϴϜΘϟ�ά˰�Ϧ

=ق الشائع ـل الحـاعتبار الشریك مستأجرا لنصیب شركائھ في ذرات الشيء في قسمة المھایأة الزمانیة ، أما إذا سلمنا بأن مح
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د ـعلى الشیوع یعل شریك من الشركاء ـفك ،ن مركز المؤجر و المستأجر في عقد الإیجار ـم

.)1(را لمنفعة حصتھ و مستأجرا لمنفعة حصص باقي الشركاءـمؤج

ار التي لا ـد الإیجـام عقـة المھـایـأة لأحكـقسم ذا أخضع المشرعـو بناءا على ھ            

التي من التقنین المدني  735المادة ذا ما قضت بھ المادة ـو ھذه القسمـة ـع طبیعة ھـارض مـتتع

ر و مـن ـى الغیـعلاج ـواز الاحتجـن حیث جـأة مـایـة المھـع قسمـتخض" : ا یلي ـملى عتنص 

ا ــات لأحكـم عقـد الإیجـار ، مــرق الإثبو طم حیث أھلیـة المتقـاسمین و حقـوقھـم و التـزامـاتھـ

  : ي و سنتناول ھذه الأحكام فیما یل،  "ارض مـع طبیعة ھذه القسمةتتعدامت ھـذه الأحكـام لا 

حتجاج بقسمة المھایأة على الغیر من حیث جواز الاـــ  1

اریخ ثابت ، أو ـد تـان لھذا العقـكر إلا إذاـالغی ھـةذا في مواجـون نافـعقد الإیجار لا یك 

سنة ، و بتطبیق ھذه الأحكام على قسمة المھایأة نجد أنھا  12أن یكون مشھرا إذا زادت مدتھ عن 

ـخ ثابت ، لأنـھ لا یجـوز أن تـزید مـدة قسمـة اریـان لھا تـافذة في مواجھة الغیر إلا إذا كلا تكون ن

  .عن خمسة سنوات المھایأة 

ــ  93لكن لا بد من التفریق بین الإیجار الذي تم بعد صـدور المرسوم التشریعي رقم            

  .صدوره المتعلق بالنشاط العقاري و بین الإیجار الذي تم قبل  03

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
و كل الشيء الشائع لا یمكن اعتبار قسمة المھایأة بنوعیھا من قبیل الإیجار بالنسبة لكل شریك قبل شركائھ ، و لذا قلنا أن ـھ=

ن ـر مـة كثیـن حیث قابلیـركز المستأجر مـن مـم ركز قریبـالشریك یعتبر في مركز قریب من مركز المؤجر ، و شركائھ في م

  .د الإیجار للتطبیق على ھذا المركز ـواعـق

  .  119، ص  ، المرجع نفسھ ) مصطفى محمد( الجمال 

؛  118ابق ، ص ـرجع السـ، الم) مصطفى محمد (  الـ؛  الجم 821ق ، ص ـع السابـ، المرج) عبد الرزاق ( السنھوري :  )1(

  . 126، المرجع السابق ، ص   )ل خلیل جما(  النشار
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ة ـة العرفیـفإن الورق : 03ــ  93المھایأة التي تمت قبل صدور المرسوم التشریعي  

إلا إذا كان ، )1(لا یحتج بھ على الغیرـحجة على الجمیع بكل مشتملاتھا إلا فیما یتعلق بتاریخھا ، ف

.)2(ثابتا

من  11فالمادة  : 03ــ  93التشریعي رقم یـأة التي تمت بعـد صـدور المرسومالمھـا           

 328ا للمادة ـا ثابتا طبقـذا التسجیل یعطي للعقد تاریخـو ھ، رط  تسجیلھ ـد الإیجار تشتـنموذج عق

  .ة الذكر ـالسالف التقنین المدني ن ـم

�������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�έϭΪѧѧλ �ΪѧѧόΑ�ΖѧѧϤΗ�ϲѧѧΘϟ�Γ́ѧѧϳΎϬϤϟ����˰ѧѧ˰����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ϢϤΘѧѧϤϟ�ϭ�ϝΪѧѧόϤϟ:

ϫ�ΐ ΟϮϤΒϓ˰ϧΎϘϟ�ά˰�ϥϮ�·η˰ΘήωήθϤϟ�ρ�����ϥΎѧϛ�ϻ·�ϭ�ΖѧΑΎΛ�ΦϳέΎѧΗ�Ϫϟ�ϭ�ΎΑϮΘϜϣ�έΎΠϳϹ�Ϊ Ϙ˰ϋ�ϥϮϜϳ�ϥ

.مكرر من التقنین المدني  467باطلا ، طبقا للمادة 

من حیث حقوق و التزامات المتقاسمین :  2

ق المؤجـر تعتبر بمثابـة ـاتـلتزامات تقع على عالإة من ـار مجموعـیترتب على عقد الإیج          

وق ـة حقـون بمثابـر و تكـق المستأجـاتـلتزامات تقع على عحقوق للمستأجر ، و مجموعة من الإ

ل من صفة المؤجر و المستأجر في الشـریك ، أة تجتمع كة المھایـھ في قسمـا أنـللمؤجر ، و بم

ر و ـة على عقد الإیجار سواء الخاصة بالمؤجر أو بالمستأجھ یلتزم بجمیع الالتزامات المترتبـنإف

  وق مع ـلتزامات و الحقذه الاـلكن شرط أن لا تتعارض ھ ،ا بالنسبة لھ ـفي نفس الوقت تعد حقوق

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ذه ــر في ھـة الغیـال كلمـراد في استعمـختلاف الحالات التي تستعمل فیھا ، و المدة معاني تختلف باـا عـة الغیر لھـإن كلم:  )1(

 نـاص أو الدائــمثل الخلف الخ ،ھ علیھ ـرفي الذي یحتج بـرر العـاریخ المحـر تـر تقدیم أو تأخبـة الغیر من خطـو حمایـالمادة ھ

  .الحاجز و المرتھن رھنا حیازیا 

، دیـوان المطبوعـات الجـامعیة ، الجزائر ،  ريـزائـع الجـفي التشری للإثبات   رق المدنیةـفي الط  زـالموج، ) محمد ( زھـدور 

.  30، ص  1991

ھ ـون لـھ إلا منذ أن یكـة على الغیر تاریخـرفي حجـلا یكون العقد الع": على ما یلي  من التقنین المدني 328تنص المادة :  )2(

  : قد ثابت ابتداء تاریخ ثابت ، ویكون تاریخ الع

  ــ من یوم تسجیلھ 

  " ..ــ من یوم ثبوت مضمونھ في عقد آخر حرره موظف عام 
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.طبیعة قسمة المھایأة 

���������������������ϭ�ˬ�ΔѧѧϴϔΨϟ�ΏϮѧѧϴόϟ�ϥΎϤѧѧπ Α�ϭ�ϢϴϠѧѧδΘϟΎΑ�ΎѧѧϣΰϠϣ�ΔϤѧѧδϘϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�Ϛϳήѧѧθϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϪѧѧϴϠϋ�ϭ

όΘϟ�ϥΎϤπ Α˰ϻ�ϭ�ν ήΠϟ�ΔϧΎϴμ Α�ϭ�ˬ�ϕΎϘΤΘγ˰Α�κ ΘΧ�ϱάϟ�˯ΰ�˰Ϫϛ�ϭ˰�ѧϤϟ�Ϟ˰���Ϛϟάѧϛ�ϭ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ

Η�ѧδ˰�ѧϜΣ�ϱή˰��ѧΘϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�έΎѧѧΠϳϹ�ϡΎ˰�Α�Ϛϳήѧθϟ�ϡΰΎѧѧϤόΘγ˰�ѧѧΤϤϟ�ϭ�Ϧϴѧόϟ�ϝΎ˰�ѧѧϋ�ϭ�ΎѧϬϴϠϋ�ΔψϓΎ˰�ϡΪ

  ...فیھا راء أي تغییر ـإج

�����������ϣ˰ϻ�Ύ���ϤѧδϘϟ�ΔѧόϴΒσ�ϊ ѧϣ�ν έΎόΘϳ�ϮϬϓ�ΓήΟϷ�ϊ ϓΪΑ�ϡΰΘϟΔ��ϥϷ�ˬ�����ϥϮѧϜϳ�Ϛϳήѧη�Ϟѧϛ�ωΎѧϔΘϧ

.)1(جزاء الأخرى أو بذات العین مدة أخرىنتفاع غیره بالأافي مقابل 

من حیث أھلیة المتقاسمین :  3

�ΓΩΎϤϠϟ�ΎϘΒσ����ϣ˰�Ϧ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟϔϟΎδϟ˰ϛάϟ�Δ˰ήˬ�ϓΈ��ѧϫ�Γ́ѧϳΎϬϤϟ�ϲϓ�ϦϴϤγΎϘΘϤϟ�ΔϴϠϫ�ϥ˰�ϲ

ϴϠϫ˰ΟΆϤϟ�Δ˰Ϙϋ�ήΒΘόϳ�ϭ�ˬ�έΎΠϳϹ�ΪϘϋ�ϲϓ�ήΌΘδϤϟ�ϭ�ή˰�ѧΠϳϹ�Ϊ˰��ѧϓήμ Θϟ�Ϧѧϣ�έΎ˰�ѧΪϟ�ΕΎ˰��ϦϴѧΑ�Γή

έήπ ϟ�ϭ�ϊ ϔϨϟ�ϗΎϨϟ�ϦϜϤϳ�ϲΘϟ�ϭκ�ϬϣήΑ·�ΔϴϠϫϷ�˰Ύ�ˬϜϟ˰�ѧΑ�ϻ�Ϧ˰�ϣ�Ϧѧϣ�Ϊ˰�ѧϋή˰�ѧϜΣ�ΓΎ˰�ѧϓήμ Η�ϡΎ˰�ΕΎ

.)2(ناقض الأھلیة 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  . 251، ص  ، المرجع السابق) محمد عزمي ( البكري :   )1(

)2(�������������ϭ�ˬ�Ϫѧϟ�ΔΤϠѧμ ϣ�ΔѧϘϘΤϣ�ϭ�ΔѧϴϠϫϷ�κ ϗΎѧϨϟ�ΔѧόϓΎϧ�ϥϮѧϜΗ�ϥ�ϞѧϤΘΤΗ�ϲΘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϫ�έήπ ϟ�ϭ�ϊ ϔϨϟ�ϦϴΑ�ΓήΪϟ�ΕΎϓήμ Θϟ

ϜΗ�ϥ�ϞϤΘΤΗ˰Α�ΓέΎο �ϥϮ˰ΤϠμ ϣ�ϪϴϠϋ�ΕϮϔΗ�ˬ�Ϫ˰�ϞΑΎϘϣ�ϥϭΪΑ�ΎϣΰΘϟ�ϪϴϠϋ�ΐ ΗήΗ�ϭ�Δ�ˬΠϨϳ�ϭ˰ϬϨϋ�Ϣ˰��ѧϣ�ΓέΎѧδΧ�Ύ˰�ѧϟ�ΔϴϟΎ˰�ѧϴΒϟΎϛ�ˬ�Ϫ˰�ϭ�ϊ

   .لإیجار و الاستئجار و الرھن و غیرھا من عقود المعاوضات الشراء و ا

�����ϭ���ϡΎѧδϗ�ΔѧΛϼΛ�ϰϟ·�ΔϴϠϫϷ�κ ϗΎϧ�ΕΎϓήμ Η�˰˰�ΔϴϣϼγϹ�Δόϳήθϟ�ϪϘϔΑ�ΓϮγ�˰˰�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�˯ΎϬϘϓ�ϢδϘϳ�ˬ�ѧϓήμ Η˰���Ύѧόϔϧ�ΔѧόϓΎϧ�ΕΎ

�Ύπ Τϣ�ˬ�Ύπ Τϣ�έήο �ΓέΎο �ΕΎϓήμ Η�ϭ�ˬ�έήπ ϟ�ϭ�ϊ ϔϨϟ�ϦϴΑ�ΓήΩ�ΕΎϓήμ Η�ϭ�ˬϨϘΘϟ�ϦϜϟ��ѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ϲϧΪϤϟ�Ϧϴ˰�ѧΧ́ϳ�Ϣ˰��ϩάѧϬΑ�ά

Ϥϛ�ˬ�ΓήϜϔϟ�˰ΎΑ�ΔϴϠϫϷ�κ ϗΎϧ�ΕΎϓήμ Η�ϢϜΣ�ϦϴΒϳ�Ϣϟ�Ϫϧ˰���ΓΩΎѧϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ΓήγϷ�ϥϮϧΎϘϟ�ϢϜΤϟ�άϫ�ϥΎϴΑ�ΔϤϬϣ�ϙήΗ�Ϟ������ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ

δΗ˰˰Ϡϋ�ϱή˰μϘϟ�ϰ˰˰ΠΤϤϟ�ϰϠϋ�ϭ�ή˰˰ϬϴϠϋ�έϮ˰�ѧϠϋ�ϭ���Ϣ˰ϴϏ�ϰ˰�ѧϫή˰�ѧϣ�Ϣ˰�ϲϤϳΪѧϋ�Ϧ��ѧϴϠϫϷ˰�ϭ�Δ: "  على مـا یـلي  المدني التي تنص

  " . ناقصیھا قواعد الأھلیة المنصوص علیھا في قانون الأسرة 

�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ΓήγϷ�ϦϴϨϘΗ�ϒϟΎΧ�ΪϘϟ�ϭΘϟΎΑμϑή�����ѧΒΟϮϣ�ΎΒΒѧγ�ΔѧϴϠϫϷ�κ ѧϘϧ�ήΒΘόϳ�ϢϠϓ�ˬ�έήπ ϟ�ϭ�ϊ ϔϨϟ�ϦϴΑ�ήΪϟ�˰Ύ

  .لقابلیة العقد للإبطال ، بل جعلھ سببا موجبا لوقفھ 

، ، الجزائري ، دار ھومة ري و الفقھ الإسلامـزائـاقص الأھلیة المالیة في القانون المدني الجـات نـتصرف، )سعید محمد  (جعفور

  . 21،  17، ص  2002
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Ϙόϳ�ϥ�ϢϴϘϟ�ϭ�ϲλ Ϯϟ�ϭ�ϲϟϮϠϟ�ί ϮΠϳ�ϻ�Ϫϧ�ήϴϏ˰ΑΎϴϧ�Γ́ϳΎϬϣ�Ϊ˰ϋ�Δ˰��ѧϴϠϫϷ�κ ϗΎѧϧ�Ϧ˰�ѧϤϟ�Δ˰�ΓΪ

Η˰�ΕϮϨγ�Ι ϼΛ�Ϧϋ�Ϊϳΰ�ˬ�Ϸ�ΪѧΘϤΗ�ϭ�����ѧϏϮϠΑ�ΪѧόΑ�ΔϨѧγ�Ϧѧϣ�ήѧΜϛ˰��Ϊѧηήϟ�Ϧѧγ�Ϫ�ˬ����ѧϘϟ�Ϧѧϣ�ϥΫΈѧΑ�ϻ·˰�ϲο Ύ

.الأسرة تقنینمن  88طبقا للمادة 

  ــ من حیث الإثبات  4

   03ــ  93ــ إثبات عقد الإیجار قبل صدور المرسوم رقم أ

����������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ѧѧΠϟ˰Ϲ�Ϊ ѧ˰ѧϘϋ�ϡΎ˰ѧѧϴϘϟ�ΔѧѧΑΎΘϜϟ�Δѧѧϴϣΰϟ·�ϰѧѧϠϋ�Δ˰ѧѧΣήλ �κ Ϩѧѧϳ�Ϣѧѧϟ�ϱήΰ�ˬέΎѧѧΠϳ

ѧ˰ѧϟϭ�ѧѧϳϮϔη�ϥϮ˰ѧѧϜϳ�Ϊ ѧ˰ѧϗ�ϭ�Ύ˰ѧѧΑϮΘϜϣ�ϥϮ˰ѧѧϜϳ�ΪѧѧϘϓ�ά�˰Ύˬ��ѧѧΘθϳ�Ϣѧѧϟ�Ϫ˰ѧѧϧ�ΎѧѧϤϛ˰�ѧѧϘϋ�ΕΎѧѧΒΛϹ�ΔѧѧϨϴόϣ�Δ˰ѧѧϘϳήσ�ρή�Ϊ

ΠϳϹ�ˬ�έΎϟ�ωϮΟήϟ�ΐ Πϳ�ά·Ϙϟ�ϰϟ˰ϋϮ˰�����ϖѧΒτ Η�ΏϮѧΘϜϤϟ�ΪѧϘόϟ�ΏΎѧϴϏ�ϲϓ�ϪϴϠϋ�ϭ�ˬ�ΕΎΒΛϺϟ�ΔϣΎόϟ�Ϊ

Ϥϟ�ϡΎ˰ϜΣ˰�ΓΩΎ����ϜϤϴϓ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧ˰ϣ˰ΒΛ·�Ϧ˰Ϙϋ�ΕΎ˰Ϲ�Ϊ���ΛϹ�ϕή ѧ˰σ�ϊ ѧϴϤΠΑ�έΎ˰ѧΠϳ����Ϣ˰ѧϟ�Ύѧϣ�ΕΎ˰ѧΒ

�ϪΘϤϴϗ�ί ϭΎΠΘΗ����Σ�ϲϓ�ϰΘΣ�ϭ�ˬ�ΝΩϟ˰Ύ˰ϫ�ϰϠϋ�ϪΘϤϴϗ�ΓΩΎϳί �ϡΪ ϋ˰�Δ˰�ѧϜϤϳ�ϻ�ϪϧΈϓ�ώϠΒϤϟ�ά˰��Ϫ˰ѧΗΎΒΛ·�Ϧ

.من التقنین المدني  334بالبینة في الحالات التي وردت في المادة 

�����������ѧѧϣ�˰Ύ·�ѧѧΠΗ�Ϋ˰���ώѧѧϠΒϣ�ΔѧѧϤϴϗ�Εί ϭΎ�����ѧѧϓ�ΝΩ˰���ѧѧϬθϟΎΑ�ϪѧѧΗΎΒΛ·�ί Ϯ˰ѧѧΠϳ�ϼ˰�ѧѧή Ϙ˰ϟϭ�ΩϮ˰�ϻ·�Ϧ·�Ϋ

ϓϮΗ˰�ϦϴΗΩΎϤϟ�ρϭήη�Εή�����˰˰����ϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ϭ�ˬ˰���ѧϔϳ�έΎѧΠϳϻ�ώѧϠΒϣ�Δ˰�ѧϤΩ�ϕϮ�˰Ύ�������ϪѧϧϷ�ΝΩ

ϟΎϏѧѧϴϏ�ϥϮѧѧϜϳ�Ύѧѧϣ�ΎѧѧΒѧѧΤϣ�ή˰ѧѧϓ�Ϫ˰ѧѧϴϠϋϭ�ˬ�ΩΪ˰ѧѧϜϤϳ�ϼѧѧϓ�έΎ˰ѧѧΠϳϹ�ΕΎ˰ѧѧΒΛ·�Ϧ˰�ϭ�ΔѧѧΑΎΘϜϟΎΑ�ϻ·�Δ˰ѧѧϟΎΤϟ�ϩά˰ѧѧϫ�ϲ

ѧѧμ ϘϤϟ�Δ˰ѧѧΑΎ˰ΘϜϟϭ�ˬ�ϦϴϤϴϟΎѧѧΑ˰ѧѧϫ�ΓΩϮ˰ѧѧλ ϭ�ϲѧѧϫ�ΎϨ˰�ΔѧѧϨϴόϣ�ΕΎϴϠϜѧѧη�Ϫѧѧϴϓ�ρήΘѧѧθΗ�ϻ�ϭ�Ϟ)1(�ˬ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�Ύѧѧϣ

�ϓ�ϱϮϔѧθϟ�έΎΠϳϺϟ������ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�˯Ύ˰ѧπ ϗ�Ϧѧϣ�κ ϠΨΘѧδϴ�Ϫѧϧ�ϻ����ѧϬθϟ�ΓΩΎϬѧθΑ�ΖѧΒΜϳ˰ΩϮ�ˬ����ϻ�Ϫѧϧ�ΎѧϤϛ

��ѧѧѧϴϐϟ�Ϧ˰ѧѧѧϣ�ΓέΩΎѧѧѧλ �ϖΎѧѧѧΛϭ�ϰѧѧѧϠϋ�ΩΎѧѧѧϤΘϋ�ΖѧѧѧΒΜϳ˰�ѧѧѧϳέΩϹ�ϖΎѧѧѧΛϮϟ�ΎѧѧѧϬϨϣϭ�ή˰ѧѧѧϬηϭ�ˬ�Δ˰ѧѧѧϣΎϗϹ�ΓΩΎ˰��Δ

.)2( یجارالإیجار بوصولات بدل وصـولات سونلغاز ، وصـولات الھاتف، فیما یمكن إثبات الإ

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ΐ ϳΫ���ϡϼδϟ�ΪΒϋ���ˬΠϳϹ�ΪϘϋ˰��ѧγέΩ�ˬ�ϲϧΪѧϤϟ�έΎ˰�����ѧϘϔϟ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϘϴΒτ Η�ϭ�Δѧϳήψϧ�Δ˰��ѧϜΤϤϟ�ΩΎѧϬΘΟ�ϭ�Ϫ˰�ѧϴϠόϟ�ΔϤ�˰Ύ�ˬ��ΔѧόΒτ ϟ

�ˬ�ϰѧѧϟϭϷѧѧϳΪϟ˰�ΔѧѧϳϮΑήΘϟ�ϝΎϐѧѧηϸϟ�ϲϨσϮѧѧϟ�ϥϮ�ˬήѧѧΰΠϟ�ˬ������ι �ι �ˬ����ˬ���˭�ΎѧѧηΎΑ�ϱΪѧѧϤΣ���ήѧѧϤϋ���ˬ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϗ�ΕΎѧѧγέΩ

  .   46، ص 2006، الطبعة الرابعة ، دار ھومھ ، الجزائر ،  مختلفة

)2(����ΐ ϳΫ��δϟ�ΪΒϋ˰�ϡϼ���ˬΛ·˰ΠϳϹ�ΕΎΒ˰ϣϷ�ϲϓ�έΎϛ˰Ύ˰όϤϟ�Ϧ˰ϜδϠϟ�ΓΪ˰��ѧΣ�ΔѧγέΎϤϣϭ�ˬ�Ϧ˰�ѧϘΒϟ�ϖΎ˰��ѧϤϜΤϤϟ�ΔѧϠΠϣ�ˬ�˯˰�ѧϴϠόϟ�Δ˰��ΩΪѧόϟ�ˬ�Ύ

  .  46، المرجع نفسھ ، ص ) عمر ( ؛ حمدي باشا  39، ص  1997ص بإیجار السكنات و المحلات المھنیة ، الخا
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03- 93یجار في ظل المرسوم التشریعي رقم ثبات عقد الإـــ إب 

 1993/  03/  01المؤرخ في  03ــ  93م ـوم التشریعي رقـرسـن المـم 21نصت المادة            

ات بین المؤجرین و المستأجرین ـلاقـد العـتجس: " لعقاري على ما یلي المتعلق بالنشاط ا

ا في عقد إیجار طبقا للنموذج الذي یحدد عن طریق التنظیم و یحرر كتابیا بتاریخ مسمى ـوجوب

."

تثبت إلا لا  1993مارس  01ار أصبحت إبتداءا من ـة الإیجـإن علاقـو طبقا لھذا النص ف          

مارس  19المؤرخ في  69ــ  94حدده المرسوم التنفیذي رقم لنموذج كتوب طبقا بمقتضى عقد م

ن ـم 21ادة ـي المـھ فـوص علیـالمنصار ــد الإیجـوذج عقـى نمـة علـن المصادقـالمتضم 1994

.علاه أالمشار إلیھ  03ــ  93المرسوم التشریعى رقم 

ررة للإثبات ـل و أیضا لیست مقـنعقاد ، بللا ھنا لیستالكتابة اشتراط و الجدیر بالذكر أن          

، بل ھي مجرد التزام یقع على عاتق المؤجر ، لذا و عند غیاب الكتابة یمكن الرجوع إلى 

.)1(د العامة للإثبات ، ذلك لأن المشرع لم یرتب بطلان عقد الإیجار على عدم كتابتھـالقواع

   05 ــ 07ـــ إثبات الإیجار بعد صدور القانون رقم ج 

 في المؤرخ 05- 07موجب القانون رقمبیجار ام الإـحكأدخلھ المشرع على أبعد تعدیل الذي      

الكتابة أصبحت . 26/09/1975المؤرخ في   58ــ  75ر رقم مالمعدل والمتمم للأ 13/05/2005

ن التقنین ـرر مـمك 467ادة ـا للمـطبق، )2(ھـا بطلانـیترتب على تخلفھ.ارـشرط لازم لانعقاد الایج

" باطلا ان ـاریخ و إلا كـون لھ تـة و یكـابـكتار ـد الإیجـقـینع" : ا یلي ـالمدني التي تنص على م

  .و تنطبق الأحكام السالفة الذكر على إثبات قسمة المھایأة 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
المرجع ، ) عمر ( ؛ حمدي باشا  142، ص  2000 الجزائر ، ، دار العلوم ، القضاء العقاري ئمباد، ) عمر (شا حمدي با:  )1(

    . 48ص  السابق ،

  . 152، ص  2008،  الجزائر دار الخلدونیة ،الطبعة الأولى ، ،  الإیجار المدني في القانون الجزائري، )مجید ( خلفوني :  )2(
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الثاني مطلبال                                                           

بدأ العام في إدارة المال الشائعالوارد على الم الاستثناء                             

 إلا،اء مجتمعین ـق الشركـون من حـئع ھو أن تكاقلنا سابقا بأن الأصل في إدارة المال الش

قد یكون صریحا و  تفاقلاابأن یتولى أحدھم الإدارة و ، على ما یخالف ذلك  اقـتفالاأنھ یمكنھم 

من التقنین المدني على ما  718ة و من جھة أخرى تنص المادة ـذا من جھـ، ھون ضمنیا ـد یكـق

ن و لو كـاا یلزم لحفظ الشيء ـلكل شریك في الشیوع الحق في أن یتخذ من الوسائل م" : یلي 

. "اقي الشركاء ذلك بغیر موافقة ب

ام بھا دون حاجة ـل شریك القیـأمكن كبالأعمال اللازمة لحفظ المال الشائع  إذا تعلق الأمرف      

  .الضمنیة  أوموافقة باقي الشركاء الصریحة  إلى

الفرع الأول                                                               

 إدارة المال الشائع عن طریق وكیل                                              

ا أن ــة أیضـو للأغلبی" : مـن التقنین المـدني على مـا یلي  02/  716تنص المـادة          

نتفاع بالمال الشائع نظاما یسري حتى على ار مدیرا ، كما لھا أن تضع للإدارة و لحسن الاـتخت

  . " سواء أكان الخلف عاما ، أو خاصا اء الشركاء جمیعا ـخلف

.)1(" و إذا تولى أحد الشركاء الإدارة دون اعتراض من الباقین عد وكیلا عنھم        

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ΓΩΎѧѧϤϟ�κ ϨѧѧΗ������������ϥϮϧΎѧѧϘΑ�ΔΛΪΤΘѧѧδϤϟ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ϧѧѧϣ������ѧѧϧ�ϰѧѧϠϋ�Ϫ������ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϭ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ

������ϥϮѧϜΗ�ϭ�ΓέΩϹΎѧΑ�ΔѧϣΎϋ�ΔѧϟΎϛϭ�ϢϬϨѧϴΑ�Ϧϣ�ήΜϛ�ϭ�ΪΣϭ�Ϯτ όϳ�ϥ�ϢϬϨϜϤϳ�˯ϻΆϬϟ�ϭ�ˬ�˯Ύϛήθϟ�ϊ ϴϤΟ�ΔϘϓϮϣ�ΐ Ϡτ ΘΗ�ΔόΎθϟ�ϝϮϣϷΎΑ

ϟ�ΔϟΎϛϮϟΨ��ϻΎΑ�ϖѧϠόΘϳ�ϻ�ϞѧϤϋ�ϞϜϟ�ΔΒδϨϟΎΑ�Δϳέϭήο �Δλ Ύ������ϨϟΎΑ�Ϛϟάѧϛ�ήѧϣϷ�ϭ�ΔόΎѧθϟ�ϝϮѧϣϸϟ�ϱΩΎѧόϟ�ϝϼϐΘѧγ����ΪѧϳΪΠΗ�ϭ�ϡήѧΑϹ�ΔΒѧδ

�ϭέΎΠϳϹΎϣ��κ ϠΨΘδϳ����������ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϲѧϓ�άѧϫ�ϭ�ˬ�˯Ύϛήѧθϟ�ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ϞѧϴϛϮϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ρήΘη�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ΓΩΎϤϟ�ϩάϫ�Ϧϣ

�ΩϮϤϟ�ΐ ΟϮϤΑ�ΩΪΤϤϟ�ωϮϴθϠϟ�����˰˰���ϰϟ·�����˰˰�����������Ϧѧϣ�ϰѧϧΩϷ�ΪѧΤϟ�ϞѧΜϤΗ�ΎѧϫέΎΒΘϋΎΑ�ωϮϴѧθϟ�ωϮѧϧ�ϊ ϴϤΟ�ϰϠϋ�ϖΒτ ϨΗ�ϲϫ�ϭ

  .=للتطبیق في ھذا الشأن قانونیة القابلةالقواعد ال
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  : و بناء علیھ سنتناول 

  تعیین مدیر من طرف الأغلبیة : أولا                           

                   إنفراد أحد الشركاء بأعمال الإدارة المعتادة : ثانیا                            

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

�� ����ϻ�ϡΎψϨϟ�ϲϓ�Ύϣ�����Ϧѧϣ�ΩϮѧϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ΩΪѧΤϤϟ�ωϮϴθϠϟ�ϲϗΎϔΗ�������˰ѧ˰����ϰѧϟ·�������˰ѧ˰���������ϰѧϨΒΗ�ΚѧϴΣ�ˬ�ϲϧΎѧΜϟ�ϡΎѧψϨϟ�Ϯѧϫ�ϭ

ϻ�ϲѧѧδϧήϔϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϢϴѧѧψϨΘϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴΟϭΩί���ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ϭ������˰ѧѧ˰����ϛ�ϭ�ήϳΪѧѧϣ�ϦϴѧѧϴόΗ�˯ΎϛήѧѧθϠϟ�ί ϮѧѧΠϳ�ϪѧѧϧΈϓ�ϦϴѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧΜ

�˯Ύϛήθϟϻ�ϲϓ�Ϧϴόϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ϭ�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ΓέΩ·�ϲϓ�ϖΤϟ�Ϫϟ�ϥϮϜϳ�ˬ�ήϴϐϟ�Ϧϣ�ϭ��Α�ϭ�ϖѧΣϻ�ϕΎѧϔΗΎΑ�ϪϨϴϴόΗ�ϦϜϤϳ�ϕΎϔΗΈ��ϭ�ˬ�ϢϬϋΎѧϤΟ

�ήϳΪϤϟ�άϫ�ΕΎτ Ϡγ�ϭ�ϝΰϋ�ϭ�ϦϴϴόΗ�ρϭήη�ϕΎϔΗϹ�ΩΪΤϳ�������Η�ϯήѧΧ�ϡΎѧϜΣ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰϟ·�άϫΨ���Ϧѧϋ�ϒѧϠΘΣ����ϻ�ϱήѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϡΎѧϜ

    .م لذكرھا یسعنا المقا

�����������ϥ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ��ϕήϓ�Ϊϗ��ΔϟΎϛϮϟ�ωϮϧ�ΐ δΤΑ�ϞϴϛϮϟ�ΕΎτ Ϡγ�κ Ψϳ�ΎϤϴϓ��Δλ ΎΧ�ϭ�ΔϣΎϋ���ϥ�ΚϴΣ�ˬ��ΔѧϣΎόϟ�ΔϟΎϛϮϟ

ϻΎΑ�ϖϠόΘΗ�ϻ�ϲΘϟ�ϚϠΗ�˯ΎϨΜΘγΎΑ�ΓέΩϹ�ωϮϧ�ϊ ϴϤΠΑ�ϡΎϴϘϟ�Δτ Ϡγ�ϞϴϛϮϠϟ�ϨϤΗ�ΓέΩϹΎΑ�ϡήѧΑ·�άϛ�ϭ�ˬ�ΔόΎθϟ�ϝϮϣϸϟ�ϱΩΎόϟ�ϝϼϐΘγ�

�Δλ ΎΧ�ΔϟΎϛϭ�ΐ Ϡτ ΘΗ�ϲϬϓ�ˬ�ΎϫΪϳΪΠΗ�ϭ�ΕέΎΠϳϹ���������������ΪѧϘϋ�ϡήѧΑ·�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�Δѧλ ΎΧ�ΔѧϟΎϛϭ�ρήΘѧθϳ�Ϣѧϟ�ϱάѧϟ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�β ѧϜϋ

  الإیجار أو تجدیده شرط أن لا تتجاوز مدتھ ثلاث سنوات 

- F.Terré ,ph Simler: Droit Privé,D.C,les biens,5éme ed ,Pricis,Dalloz,1998p409 et (Ps)427(et)S .

- Marc Donnier : Ed techniques ,J.C ,1990 p 07,fasc 02 .

- Mazeaud Henri ,Mazeaud,Léon,Mazeaud Jean, et F.Chabas :leçon de droit civil,Tome02,Biens

8éme Ed,Montchrestin,Paris,p45.

- Daniel .Fasquelle,et Marie Alice :droits des personnes et droits des biens, Librairie .

- Vuibert,Paris,1996,p 82, hristian.Larroumet :D .C,T02,Les biens, Droit réels principaux,3éme

Ed,Economica,p167. .

- Gabriel Marty , P. Raynaud : Les biens, par Patrice Jourdain, Dalloz .Delta,1995,p 97 .

- Robert .Vouin,Pierre Robino :Droit privé, civil et commercial,second, les biens 3éme Ed Presse

universitaires

de France, Paris,1967 ,p 463 .

- J . louis .BERGEL: La propriété, collection dirigée par Jean Luc Aubert,Dalloz 1994,p 87 .

- Répertoire de droit civil (vit) Filiation à jurisprudence avec le concours de Catherine

CAILLE ,Encyclopédie juridique,Dalloz,1998,p 116 -118.
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  تعیین مدیر من طرف الأغلبیة: أولا 

����������������������ѧϣ�ήϳΪѧϣ�ϦϴѧϴόΘΑ�ϡϮѧϘΗ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬ�ΎϬѧδϔϨΑ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ήϳΪѧΗ�ϻ�ϥ�ΔϴΒϠϏϷ�ϯήΗ�Ϊϗ˰�ѧΟ�Ϧ˰�Ϟ

ϴϘϟ˰ΟϮΗ�ϲπ ΘϘϳ�ϚϟΫ�ϥϷ�ˬ�ϚϟάΑ�ϡΎ˰ϴϤΟ�Ϊ˰����ѧϘόϟ�ϡήѧΑ·�ϥΎѧϜϣ�ϲѧϓ�ΔϴΒϠϏϸϟ�ϦϴϠΜϤϤϟ�˯Ύϛήθϟ�ϊ˰�ϭ�ˬ�Ϊ

�Ϯϫ�������Δѧλ ΎΧ�ˬ�ϪѧϘϴϘΤΗ�ϞϬѧδϟ�Ϧѧϣ�β ϴѧϟ�ν ήѧϓ��ѧϘϋ�ΕΩΪѧόΗ�Ϋ·˰����ϭ�ˬ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϠϟ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ΩϮ

�������ѧΣ�ϲѧϓ�ϢϬϨѧϋ�Ϟѧϴϛϭ�ΔѧΑΎΜϤΑ�ϥϮѧϜϳ�ήϳΪѧϣ�έΎϴΘΧ�ΔϴΒϠϏϸϟ�ί ϮΠϳ�άϟ�ˬ�˯Ύϛήθϟ�ΔϣΎϗ·�ϥΎϜϣ�ϒϠΘΧ˰�ΩϭΪ

��ϤΑ�ϭ˰�ΓΩΎϤϟ�ϥ�Ύ�����Ϧϣ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ѧϟ˰��ѧϜϳ�ϥ�ρήΘѧθΗ�Ϣ˰����ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ήϳΪѧϤϟ�ϥϮ)1(الإدارة المعتادة 

       .جنبیا عنھم الشركاء فیمكن أن یكون أ

�������������ѧϋ�ΔѧϴΒϠϏϸϟ�ϦѧϜϤϳ�ΎϤϛ��ϕϼѧσ·�ϡΪ�Ϊ ѧ˰ϳ��ѧϫ�����ѧϔϜϳ�ΎѧϣΎψϧ�ϊ ѧπ Η�ϞѧΑ�ˬ�ϞѧϴϛϮϟ�ά˰�ѧδΣ�Ϟ˰�ѧϔΘϧϻ�Ϧ˰�ωΎ

θϟ�ϝΎ˰ϤϟΎΑψϨϟ�ά˰ϫ�Βμ ϴϓ�ˬ�ϲο ήϣ�Ϫ˰Οϭ�ϰϠϋ�ϪΗέΩ·�ϭ�ϊ ΎϣΰϠϣ�ϡΎ��ϛήѧθϟ�ϊ ѧϴϤΠϟ�Ύ��ΎѧϣΰϠϣ�ϭ�ˬ�˯Ύ

ϴϛϮϠϟ˰ϴΒϠϏϷ�Ϫ˰ΗέΎΘΧ�ϱάϟ�Ϟ˰ϛήθϟ�ϒϠΨϳ�ϦϤϟ�ΎϣΰϠϣ�ϭ�ˬ�ΔϦϣ�˯Ύ�ϋ�ϒϠΧ����ϒѧϠΧ�Ϧѧϣϭ�Ι έϮϟΎѧϛ�ϡΎ

ΘθϤϟΎϛ�ι ΎΧ˰�ϱή��Ϙϓ˰Ϥπ Θϳ�Ϊ˰ϴϗ�ϡΎ˰ψϨϟ�ά˰ϫ�Ϧ˰τ Ϡγ�ϰϠϋ�ΩϮ˰ϴϛϮϟ�Δ˰���ϥ�ϼΜѧϣ�ϊ ϴτ Θѧδϳ�ϻ�ϥ́Α�ˬ�Ϟ

)2(...معین اح في مصرفـداع الأربـع لأكثر من سنة ، أو أن یلتزم بإیـائـال الشـیؤجر الم

���������ϤϠϟ�ήϳΪϣ�ΔϴΒϠϏϷ�ΕέΎΘΧ�Ϋ·�ϭ˰�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝΎ�������ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ΄Α�ϡΎѧϴϘϟ�ϲѧϓ�Δϔѧμ ϟ�Ϫѧϟ�ΖΤΒѧλ 

��ѧΟϭ�Ϋ·�ϪѧΑ�Ϫϟ�ΡϮϤδϣ�Ϯϫ�Ύϣ�ΩϭΪΣ�ϲϓ�ϭ�ΎϬϠϛ�ΓΩΎΘόϤϟ˰���ѧϜΗ�ϭ�ˬ�ΓέΩϺѧϟ�ϡΎѧψϧ�Ϊ˰��ѧϫ�Ϫѧϟ�ϥϮ˰�ѧϔμ ϟ�ϩά�˰Δ

ϛήθϟ�ϲϗΎΑ�ϥϭΩ˰ϗ�Ϋ·�ΚϴΤΑ�ˬ�˯Ύ˰��ѧϴϏ�ΖѧϧΎϛ�ϝΎϤϋϷ�ϩάϬΑ�ϩήϴϏ�ϡΎ˰���ѧϬϘΣ�ϲѧϓ�ΓάѧϓΎϧ�ή˰�ѧϬΗήϗ�Ϋ·�ϻ·�ϢΎ

ϴΒϠϏϷ˰Σήλ �Δ˰ϴϨϤο �ϭ�Δ˰Ϸ�ϭ�ˬ�Ύλ˰μ Ϩϳ�ϥ�Ϟ˰Λ�ϑή˰ϗϹ�ή�˰ѧ˰�ѧϟ·�έή˰�ѧϤόϟ�ϰ˰�ϗ�ϱάѧϟ�Ϟ�˰ѧ˰˰�ѧΑ�ϡΎϪ˰

ϗϹ�ήΛ�ϒϘϳ�ϭ�Ϛϳήθϟ˰ϫ�ΪϨϋ�έή˰Τϟ�ά˰�����ѧϳΪϣ�Ϛϳήѧθϟ�άѧϫ�Βѧμ ϳ�ϥ�ϪѧϴϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϻ�ΚϴΤΑ�ˬ�Ϊ˰�ή

.)3(للمال الشائع إلى جانب المدیر المعین من قبل الأغلبیة 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(������ϱέϮϬϨδϟ���ϕί ήϟ�ΪΒϋ���ϊ ΟήϤϟ�ˬϖΑΎδϟ��ι �ˬ�����ϲγϭήϤόϟ�˭���έϮϧ���ˬ���ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ρήѧη�ϲϓ�ϲϓϮϟ���˯ΰѧΠϟ�ˬ

  . 292دار العدالة ، القاھرة ، بدون سنة نشر ، ص الطبعة الثانیة ، ،  الرابع ، حق الملكیة بوجھ عام ، الشیوع و القسمة

)2(�����ϱέϮϬϨδϟ��ΪΒϋ���ϕί ήѧϟ����Ϫѧδϔϧ�ϊ ѧΟήϤϟ�ˬ��ι �ˬ������ϲѧγϭήϤόϟ�˭����έϮѧϧ���ˬ�����ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ρήѧη�ϲѧϓ�ϲϓϮѧϟ���˯ΰѧΠϟ�ˬ

  . 292دار العدالة ، القاھرة ، بدون سنة نشر ، ص الطبعة الثانیة ، ،  الرابع ، حق الملكیة بوجھ عام ، الشیوع و القسمة

�ΔϳέΪϨϜѧγϹ�ˬ�ϑέΎόϤϟ�Γ́θϨϣ�ˬ������ιˬ��ع ، إدارة المال الشائع الشائعة ، أسباب الشیوالملكیة ، ) أنور  (  طلبة:  )3( �ˬ�����˭

  ، منشورات جامعة بنغازي ، لیبیا ، دون سنة نشر ،  شرح القانون المدني اللیبي ، الحقوق العینیة الأصلیة، ) علي علي ( لسیمان 

  .  121ص 
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  إنفراد أحد الشركاء بأعمال الإدارة المعتادة : ثانیا 

  : ذه الحالة یوجد فرضین ھ في         

��άϫ�ϭ��ΓΩΎϤϟ�ϪϴϠϋ�Ζμ:عتراض باقي الشركاء اأ ــ عدم  ϧ�ν ήϔϟ�������ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧϣ���ϲѧϓ

���������ϼϴѧϛϭ�Ϊѧϋ�ϦϴϗΎѧΒϟ�Ϧѧϣ�ν: " بقولھا  الأخیرةفقرتھا  ήѧΘϋ�ϥϭΩ�ΓέΩϹ�˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣ�ϰϟϮѧΗ�Ϋ·�ϭ

.)1("عنھم 

�������ϙΎϨϫ�ϥ�ήΒΘόϳ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ������ϱάѧϟ�Ϛϳήѧθϟ�ϰѧϠϋ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�Ϧϣ�ΕέΪλ �ΔϴϨϤο �ΔϟΎϛϭ

ϭ�Ϫδϔϧ�Ϧϋ�ϼϴλ �Ϛϳήθϟ�ΎϨϫ�ϥϮϜϴϓ�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ΓέΩϹ�ωϮτ Η�����ѧϛήθϟ�ϲϗΎѧΑ�Ϧѧϋ�ϼϴѧϛϭΎ˰�ѧϓ�˰˯�ϲ

Ω·Ϥϟ�Γέ˰��ΓΩΎѧΘόϣ�ΓέΩ·�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ)2(����ѧϫ�ϭ˰���ѧΑ�Ζѧπ ϗ�Ύѧϣ�ά˰���ѧϓ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�Ϫ˰�ϗέ�έήѧϘϟ�ϲ�ѧ˰˰�Ϣ����

�����ΦϳέΎѧѧΘΑ�����������)3(�ΎѧѧΟ�Ϫѧѧϴϓ�˯�����ѧѧϳΪϳ�ϱάѧѧϟ�Ϛϳήѧѧθϟ˰�ѧѧΎθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ή˰ѧѧΘϋ�ϥϭΩ�ϊ˰�ν ή

  .ي الشركاء یعد وكیلا عنھم ـاقـب

���������Ϙϟ�Ϧϣ�κ ϠΨΘδϳ�ΚϴΣ˰�ѧϴϓ�ϥϮότ Ϥϟ�έή�˰Ϫ����ѧότ ϟ�ϲѧϓ�ϪѧϴϠϋ�ϰϋΪѧϤϟ�ϥ˰Θδϣ�Ϧ˰�ѧΟ˰́�ѧότ ϘϠϟ�ή�˰Δ

�άϨϣ�ΎϬϨϋ�ωί ΎϨΘϤϟ�Δϴο έϷ������������ѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ϭ�Ϧѧότ ϟ�ϲѧϓ�ϲϋΪѧϤϟ�ϚѧϟΫ�ϲϓ�ωί ΎϨϳ�ϥ�ϥϭΩ�˰Δ

������ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϢϬϨѧϋ�ϼϴѧϛϭ�Ϊѧόϳ�ϦϴϗΎΒϟ�ν ήΘϋ�ϥϭΩ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ήϳΪϳ�ϱάϟ�Ϛϳήθϟ�ϥΈϓ�����ѧϣ˰�Ϧ

  . "القانون المدني 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(���ΗΨϷ�ϩάѧѧϫ�ϒѧѧϠΘΣ�ϡΎѧѧϜ���ϲѧѧπ ϘΗ�Ϋ·�ϲѧѧδϧήϔϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΎѧѧϬϨϋ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ΓΩΎѧѧϤϟ�����˰ѧѧ˰�����Ϫѧѧϧ́Α�����ΪѧѧΣ�ϡΎѧѧϗ�Ϋ·

�ϢϠόΑ�ΔόΎθϟ�ϝϮϣϷ�ΓέΩΈΑ�˯ΎϛήθϟΧϵ���ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�ϲѧτ ϐΗ�ΔϴϨϤο �ΔϟΎϛϭ�ϰϘϠΗ�Ϊϗ�ήΒΘόϳ�ϪϧΈϓ�ˬ�ϢϬΒϧΎΟ�Ϧϣ�ν ήΘϋ�ϥϭΩ�ϭ�Ϧϳή

  . " ، و لكن لیس أعمال التصرف و لا إبرام الإیجار أو تجدیده 

������������ϥ�ΪΠϧ�ΓΩΎϤϟ�ϩάϫ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϭ����Ϧѧϣ�ΔόΎѧθϟ�ϝϮѧϣϼϟ�ϱΩΎόϟ�ϝϼϐΘγϻΎΑ�ϖϠόΘΗ�ϻ�ϲΘϟ�ϝΎϤϋϷ�ΪόΒΘδϳ�Ϣϟ�ϲδϧήϔϟ�ωήθϤϟ

. نطاق سلطة الوكیل الضمني خلافا لما سبق أن رأیناه بالنسبة للوكیل العام 

  . 825المرجع السابق ، ص  الجزء الثامن ،  ،) عبد الرزاق ( السنھوري :  )2(

  .  186، ص  2004،  02، الغرفة العقاریة ، العدد  "ئیة المجلة القضا" ق للمحكمة العلیا ، قسم المستندات و الوثائ:  )3(
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��ά˰ѧϫ���ήѧΘϋ�ϡΪѧϋ�ρήΘѧθϳ�ϻ�ϭν������ѧϳ�Ϊѧϗ�ΎѧϤϛ�˯Ύϛήѧθϟ�ϊ ѧϴϤΟ˰��ѧϫΎχ �ϪѧϴϠϋ�ϝΪ˰��ϞѧѧΑ�ˬ�κ Ϩѧϟ�ή

ϓΎο ϹΎΑ�ϢϬϨϣ�ϞΜϤϳ�Ϧϣ�ν ήΘϋ�ϡΪϋ�ϲϔϜϳ˰���ѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ΄Α�ϡΎѧϗ�ϱάϟ�Ϛϳήθϟ�Δμ Σ�ϰϟ·�Δ�ΓΩΎ

�κ μ Τϟ�ΔϴΒϠϏ�����ѧϴΒϠϏ�ϚѧϠϤϳ�ϻ�Ϛϳήѧθϟ�άϫ�ϥ�ν ήΘϔϳ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ˰���ѧϤϟ�ϲѧϓ�κ ѧμ Τϟ�Δ˰�ϝΎ

  .الشائع و إلا كنا أمام الحالة السابقة 

��ωήѧѧθϤϟ�ϥ�ΎѧѧϤΑ�ϭ���ΓΩΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ������ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧѧѧϣ������ϱέ�ϥ�έήѧѧϗ�ήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧδϟ

ϴΒϠϏϷ˰Ϥϋ�ϥΈϓ�ˬ�ϊ ϴϤΠϠϟ�ΎϣΰϠϣ�ϥϮϜϳ�Δ˰Ϲ�ϝΎ���ѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩ˰�ѧϬΑ�ϡϮ˰��ѧϜΗ�Ϛϳήѧθϟ�Ύ˰ϧ�ϥϮ�˰ѧϓΎ˰�Γά

ϓ˰Σ�ϲ˰������ΔѧϴΒϠϏϷ�Ϧѧϋ�ϼϴѧϛϭ�ήѧΒΘόϳ�ϪѧϧϷ�ˬ��ϢϬϨϣ�Ϧϴο ήΘόϤϟ�ϰΘΣ�˯Ύϛήθϟ�ϊ ϴϤΟ�ϖ�ѧΒΎϧ�ϭ�ˬ˰�ѧΑΎϴϧ�Ύ�˰Δ

ϗ˰ϧΎ˰ϴϧϮ˰�ѧϋ�Δ˰�ѧϴϠϗϷ�Ϧ˰��ˬ�Δѧο ήΘόϤϟ�Δ��ѧϠϓ˰�ϋέί �ϼΜѧϣ�Ϫ�˰ѧ˰����ϛ�ϚѧϟΫ�ϞϴΒѧγ�ϲѧϓ�ϖѧϔϨϳ�ϥ�ϭ�ν έϷ�Δ�˰ѧϓΎ˰�Δ

�Ϫϟ�ϭ�ˬ�Δϳέϭήπ ϟ�ϒϳέΎμ Ϥϟ���ѧϤϟ�έΎѧΠϳ·�Ϫѧϟ�ΎϤϛ�ˬ�ΎϬόϴΑ�ϭ�έΎϤΜϟ�ϲϨΟ˰θϟ�ϝΎ�˰ѧΎ˰�ϊ��)1(��ѧϫ�ϭ˰��Ύѧϣ�ά

  : جاء فیھ )2( 1985/  12/  07مؤرخ في  38418یا في القرار رقم لھ المحكمة العـقضت ب

��������ϭ�ˬ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ�Ϧѧѧϣ�Ϯѧѧϫ�ΔόΎѧѧθϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲѧѧϓ�έΎѧѧΠϳϹ�ΪѧѧϘϋ�ϥ�ΎѧѧϧϮϧΎϗ�έήѧѧϘϤϟ�Ϧѧѧϣ�ϥ�ϝΎѧѧϤϋ

έ�ϥϮϜϳ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹϴΒϠϏϷ�ϱ˰�ѧϣΰϠϣ�Δ˰�ѧϴϤΠϠϟ�Ύ˰�ϊϟθ�ѧϛή˰�ѧϟϮΗ�Ϋ·�ϭ�ˬ�˯Ύ˰Σ�ϰ˰�ѧϫΪ˰�ϥϭΩ�ΓέΩϹ�Ϣ

�����ΪѧΒϤϟ�άѧϫ�ϚѧϟΫ�ϒϟΎѧΨϳ�ΎϤΑ�˯Ύπ Ϙϟ�ϥΈϓ�ϢΛ�Ϧϣ�ϭ�ˬ�ϢϬϨϋ�ϼϴϛϭ�Ϊϋ�ϦϴϗΎΒϟ�Ϧϣ�ν ήΘϋ�ѧόϳ˰�ѧτ Χ�Ϊ�́˰

.في تطبیق القانون 

��������Ϧϣ�ϥΎϛ�ΎϤϟ�ϭϗ�ϥ�˰˰�ϝΎΤϟ�Δϴπ ϗ�ϲϓ�˰˰�ΖΑΎΜϟπ˰ϻ�ΓΎ���ѧϜΤϟ�Ϯѧϐϟ�ϑΎϨΘѧγ�˰Ϣ���ϢϬϳΪѧϟ�ϒϧ́ΘѧδϤϟ

�ѧΤϤϟ�Ϧϣ�ϪϴϠϋ�ϲϋΪϤϟ�Ωήσ�ϭ�έΎΠϳϹ�ΪϘϋ�ΦδϔΑ�ϲο ΎϘϟ˰�ѧΠΘϟ�Ϟ˰�ѧϣϭ�ˬ�ϱέΎ˰Ο�Ϧ˰�ѧϳΪ˰��ѧΑ�Ϯѧπ ϗ�Ϊ˰�ϥ́

�ѧѧϘϠϟ�ϖΑΎѧѧτ ϣ�ήѧѧϴϏ�ϪѧѧϴΒϨΘϟ˰�ѧѧόϟ�ϯϮϋΪѧѧϟ�ϝΎѧѧτ Α·�ϭ�ϥϮϧΎ˰ѧѧϛέΎθϣ�ϡΪ˰�ѧѧϫϭ�ϪѧѧϴΒϨΘϟ�ϲѧѧϓ�ϲϟϮѧѧϟ�Δ˰�ν έΎѧѧόϳ�Ϯ

  . "ا في تطبیق القانون ئوالدعوى ، فإنھم بقضاھم كما فعلوا أخط

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ϩήϴϛ���ϦδΣ��ι �ˬ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�ˬ������έϮγ�����ΪѧϴΣϭ�ΪϤΤϣ��ϦϳΪѧϟ�����ι �ˬ�ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ�ˬ�����˭��έϮѧμ Ϩϣ����ΪѧϤΤϣ

.  72ص  ، 2000و التوزیع ، الإسكندریة ،  ، الدار الجامعیة للنشر الحقوق العینیة الأصلیة،  )حسین 

Marty (Gabriel) , Raynoud( pierre) , les biens , par Jourdain( patrice) DalloZ delta 1995 p 76 .

.  120، ص  1990،  02قسم المستندات و الوثائق للمحكمة العلیا ، المجلة القضائیة ، الغرفة العقاریة ،العدد :  )2(
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�������������ϓ�ϼΜѧϣ�έΎѧΠϳϹ�Ϯϫ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϞϤϋ�ϥΎϛ�ΫΈϓ�ѧϘ˰�Ϊϓ�ѧΘ�ѧϘϟ�ν ή˰���ν ήѧΘϋ�ϡΪѧϋ�ϥ�ϥϮϧΎ

�Ύϛήѧθϟ�˯��Ύϛήѧθϟ�ΪѧѧΣ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�έΩΎѧμ ϟ�έΎѧѧΠϳϹ�ϰѧѧϠϋ�˯��Ϫѧѧϟ�ϢϬϨѧѧϣ�ΔϘΑΎѧѧγ�ΔѧϟΎϛϭ�ΩϮѧѧΟϭ�ϰѧѧϠϋ�ϞѧѧϴϟΩ

ϣ�ϭ�ˬ�ήϴΌΘϟΎΑ˰ϔϨϳ�ϻ�ϢΛ�Ϧ˰ΠϳϹ�ά˰��ѧϬϘΣ�ϲѧϓ�έΎϢ˰������ΕϮϨѧγ�Ι ϼѧΛ�ί ϭΎѧΠΗ�ϻ�ΓΪѧϤϟ�ϻ·�ѧϫ�ϭˬ˰�ѧΨΑ�ά˰�ϑϼ

ϣ˰��Σ�Ϧѧϣ�έΩΎѧμ ϟ�έΎΠϳϹ�ϰϠϋ�˯Ύϛήθϟ�ν ήΘϋ�ϡΪϋ�ϥ�ΎϨϠϗ�Ϋ·�Ύ˰�ѧϫΪ˰����ѧΣϻ�έήѧϗ·�Ϯѧϫ�ΎѧϤϧ·�Ϣ˰�ϻ�ϖ

�ϞϴϛϮΗ�ˬϖΑΎγ��άΪϨϋ�ϦϴόΘϴϓ�ϳϷ�˯Ύϛήθϟ�ϖΣ�ϲϓ�έΎΠϳϹ�ϱήδϳ�ϥ˰ϣ�Δ˰ϰϠϋ�ΕΩί �Ϯϟ�ϭ�ΓΪ��ѧΛ˰�Ι ϼ

.)1(قد أقروا الإیجار بالمدة المحددة فیھ  سنوات ، لأن الشركاء

����������ϤΑ�ϭ˰�ΎϣΎϴϗ�ΪϨϋ�ϭ�Ϛϳήθϟ�ϥ˰ϬΑ�Ϫ˰ϤϋϷ�ϩά˰ϧ�ήΒΘόϳ�ϝΎ˰�ѧΒΎ˰�ѧϋ�Ύ˰�ѧϴϘΑ�Ϧ˰���ΔѧΑΎϴϨϟ�ϭ�ˬ�˯Ύϛήѧθϟ�Δ

ϥϮϜΗ�ϻ�·ϤϋϷ�ϥΈϓ�ˬ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�ϻ˰Ϥϟ�ϝΎ˰ϳΩΎ˰�ѧϘϳ�ϲΘϟ�Δ˰�ѧϬΑ�ϡϮ˰�ѧθϟ�Ύ��ѧϬϴϠϋ�ϖѧΒτ Η�Ϛϳή�˰Ύ

��ѧΣϼϧ�ΎϨϧ�ϻ·˰�φ�ѧΑ�ѧθϤϟ�ϥ́˰�ωή�ѧϗ˰�Ϊ���ѧϟ�Ϛϳήѧθϟ�ήѧΒΘϋ˰��ѧϤόΑ�ΩήѧϔϨϳ�ϱά˰�ѧϣ�Ϟ�ѧϤϋ�Ϧ˰�ϝΎ)2(الفضالةأحكام 

�ˬϢϬϨϋ�ϼϴϛϭ�ϦϴϗΎΒϟ�ν ήΘϋ�ϥϭΩ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϟ�ϭ˰ϔϳ�Ϣ˰��ѧϫ�ϲѧϓ�ϕή˰���ѧϓήμ Θϟ�ϦϴѧΑ�ΩΪѧμ ϟ�ά˰�ΕΎ

  .لا في الأعمال القانونیة إالقانونیة و التصرفات  المادیة مع أننا نعلم أن النیابة لا تكون 

�����������ϤϋϷ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϥϷ�ϖϳήϔΘϟ�ϰϟ·�ϲϋΩ�ϻ�ΔϘϴϘΤϟ�ϲϓ�ϦϜϟ�ѧϳΩΎϤϟ�ϝΎ˰��ѧϘϳ�ϲѧΘϟ�Δ˰�ѧϬΑ�ϡϮ�˰Ύ

���Δϳέϭήѧο �Ζѧδϴϟ�Ϛϳήѧθϟ)3(�ѧϛήθϟ�ΔѧѧϴϘΒϟ˰�ѧϤΑ�ϭ�ˬ�˯Ύ˰��ѧѧϧΈϓ�ΎѧϬϴϠϋ�ϮѧϘϓϭ�ϢѧѧϬϧ�Ύ˰��ѧϬϴϠϋ�ϖѧΒτ Η�Ϫ˰ѧѧϋϮϗ�Ύ�˰Ϊ

��ΓΩΎϤϟ�κ Ϩϟ�ΎϘΒσ�ΔϟΎπ ϔϟ�ϻ�ΔϟΎϛϮϟ�����ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ������Ϫѧϧ́Α�ϲѧπ ϘΗ�ϲѧΘϟ���ѧδΗ˰�ѧϋϮϗ�ϱή�˰Ϊ

  " الوكالة إذا أجاز رب العمل ما قام بھ الفضولي 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 61، المرجع السابق ، الجزء السادس ، ص ) عبد الرزاق ( السنھوري :  )1(

  . 826 ص،  1، المرجع السابق ، الجزء الثامن ، ھامش ) عبد الرزاق ( السنھوري :  )2(

)3(����ϥϮϜϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ΔϟΎπ ϔϟ�ϲϓ���������ѧϤόϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ϲѧϔϜϳ�ϻ�ϚѧϟΫ�ϰѧϠϋ�ϭ�ˬ�ϞѧϤόϟ�Ώήѧϟ�Ύϳέϭήѧο �ϼѧϤϋ�ϲϟϮπ ϔϟ�ϪΑ�ϡΎϗ�ϱάϟ�ϞϤόϟ˰�Ϟ

�������ˬ�ΔϟΎѧπ ϔϟ�ϯϮϋΪѧΑ�ωϮѧΟήϟ�ϪѧΑ�ϡΎѧϗ�Ϧѧϣ�ϊ ϴτ Θδϳ�ϻ�Ύϳέϭήο �ϞϤόϟ�ϦϜϳ�Ϣϟ�Ϋ·�ϭ�ˬ�ϲϟϮπ ϔϟ�ϞΧΪΗ�ήϳήΒΘϟ�ϞϤόϟ�Ώήϟ�ΎόϓΎϧ�ϭ�Ϊϴϔϣ

  . من التقنین المدني  152بقا لنص المادة طإلا إذا أقره رب العمل و في ھذه الحالة تطبق أحكام الوكالة 

����ѧϟΎπ ϔϟ�ϯϮϋΪΑ�ϞϤόϟ�Ώέ�ϰϠϋ�ωϮΟήϟ�ϲϟϮπ ϔϠϟ�ϦϜϣ�ϭ�ΔϟΎπ ϔϟ�ΖϘϘΤΗ�Ύϳέϭήο �ϲϟϮπ ϔϟ�ϪΑ�ϡΎϗ�ϱάϟ�ϞϤόϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�Ύϣ˰�ϭ�Δ

�ϡΎϴϗ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϖϘΤϣ�ήϴϏ�ν ήϔϟ�άϫ��������ˬ�ϦϴϗΎѧΒϟ�Ϧѧϣ�ν ήѧΘϋ�ϥϭΩ�ΔѧϳΩΎϣ�ϝΎѧϤϋ΄Α�˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣϷ���όΎѧθϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�ϥ��ϱϷ�ϖѧΤϳ�Δ

اء و ـم اعتراض بقیة الشركـواحد من الشركاء القیام بالأعمال الضروریة و ھي الأعمال اللازمة لحفظ المال الشائع و صیانتھ رغ

  .بالتالي لم یبقى إلا الأعمال النافعة و التي تطبق علیھا قواعد الوكالة كما سبق بیانھ 

�ήѧΰΠϟ�ˬ�ΔѧϴόϣΎΠϟ�ΕΎϋϮΒτˬ����القانون المدني الجزائري لتزام فيالنظریة العامة للا، ) العربي ( بلحاج  Ϥϟ�ϥϮϳΩ�ˬ������ι �ˬ

  . 212، دار ھومة ، الجزائر ، ص  لتزامأحكام الا، ) محمد صبري ( ؛ السعدي  504
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�ѧθϟ�ν: عتراض باقي الشركاء اب ـــ  ήΘϋ�ΫΈϓ˰���Ϛϳήѧθϟ�ΓέΩ·�ϰѧϠϋ�˯Ύϛή��ѧϔϧ�ϱάѧϟ˰�Ωή

Ϥϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ΄Α�ΓΩΎѧѧΘόѧѧϫ�ϥΎѧѧϛ˰ѧѧϋ�ΔѧѧΑΎΜϤΑ�ν ήѧѧΘϋϻ�ά˰ѧѧη�ˬ�ΔϴϨϤѧѧπ ϟ�ϪѧѧΘϟΎϛϭ�Ϧѧѧϋ�Ϫѧѧϟ�ϝΰ˰�ϥ�ρή

μ ϳ˰ϻ�έΪϜϠϤϳ�Ϧϣ�ϱ�˯Ύϛήθϟ�ΔϴΒϠϏ�Ϧϋ�ν ήΘϋϥϮ����ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�κ μ Σ�ϒμ ϧ�Ϧϣ�ήΜϛ�ϻ�ϭ

�ΎϬΑ�ϡϮϘϳ�ϲΘϟ�ϝΎϤϋϷ�ϥϮϜΗ�άϫ����������˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�ΓάѧϓΎϧ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�Ϛϳήѧθϟ�ˬ���ϥΎѧϛ�ΫΈѧϓ

�ϱάϟ�ϞϤόϟ�ϪΑ�Ωήϔϧϫ�Ϛϳήθϟ˰���ѧγ�ϭ�ϼΜѧϣ�έΎѧΠϳϹ�Ϯ˰���ѧΒμ Ϩϣ�έΎѧΠϳϹ�ϥΎѧϛ�˯Ϯ˰��ѧϤϟ�ϰѧϠϋ�Ύ˰��ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ

�����ѧϤϟ�ΓέΩ·�ϭ�ήΌΘѧδϤϟ�Ωήѧσ�ΐ)1(كلھ أو على جزء مفرز منھ  ѧϠσ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎΑ�ϦϜϣ�ˬ˰�ѧΎθϟ�ϝΎ˰�ϊ

γ�ϰϠϋ˰ϋ�α Ύ˰�ѧΟϭ�ϡΪ˰������������ϲѧϔϨϳ�ϻ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ϖѧΣ�ϲѧϓ�έΎѧΠϳϹ�ΫΎѧϔϧ�ϡΪѧϋ�ϦѧϜϟ�ϭ�ˬ�έΎѧΠϳϹ�άѧϫ�ΩϮ

ϭ�ϚϟΎϣ�Ϧϣ�ϩέϭΪλ��������ϰѧϠϋ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήѧθϟ�ϖѧΣ�ϒѧϴϴϜΘϟ�ΎϘϓϭ�ˬ�ϪϳΪϗΎϋ�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ�ΎΤϴΤλ �ϩΩΎϘόϧ

.انھ حق ملكیة بالمعنى التام 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(���ϣ�Ϛϳήθϟ�Ϧϣ�έΩΎμ ϟ�έΎΠϳϹ�ϰϠϋ�ν ήΘϋ�Ϋ·˰�ѧϤϟ�ϲϓ��κ μ Τϟ�ΔϴΒϠϏ�ϚϠϤϳ�Ϧ˰�ѧθϟ�ϝΎ˰�ѧϧΈϓ�ϊ Ύ˰�ѧϨϴϠϋ�Ϫ�ѧϔϧ�ϥ�Ύ˰���άѧϫ�ϲѧϓ�ϕή

:الصدد بین الحالات الآتیة 

��إیجار الشریك لحصتھ الشائعة : أولا     Ϩϫ�ϭ˰Ϝϳ�Ύ˰ΠϳϹ�ϥϮ˰ΤϴΤλ �έΎ˰ϧ�Ύϓ˰Ύ˰Τϟ�ϥϭΩ�ά˰�ѧΟΎ˰��ѧμ Τϟ�ϰѧϟ·�Δ˰��ѧο έ�ϰѧϠϋ�ϝϮ˰�ѧϴϘΑ�˯Ύ�˰Δ

Σ�ήΟΆϳ�ΎϣΪϨϋ�Ϛϳήθϟ�ϥϷ�ϚϟΫ�ˬ�˯ΎϛήθϟμϫήΟΆϳ�ΔόΎθϟ�ϪΘ˰ϫέΎΒΘϋΎΑ�Ύ˰ϘΣ�Ύ˰�ѧϫέΎΒΘϋΎΑ�ϻ�ΎϳϮϨόϣ�ΎΎ˰�����ΎѧϳΩΎϣ�ΎΌϴѧη�����ϕϮѧϘΣ�ϦѧϜϟ�ϭ

ϣ�ϢϠδΘϳ�ϥ�ϊ ϴτ Θδϳ�ϻ�Ϋ·�ΔϘϴο �ϥϮϜΗ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ήΌΘδϤϟ˰ϣ�ϩήΌΘγ�Ύ˰σ�Ϧ˰ΟΆϤϟ�ϑή˰�ѧΑ�ϊ ϔΘϨϴϟ�ή�˰Ϫ�����ѧϤδϘϟ�ϢΘѧΗ�ϥ�ϰѧϟ·�ϭ˰�ϻ�Δ

  .یكون للمستأجر أكثر مما للشریك المؤجر 

  بین و في ھذا الصدد نفرق  :إیجار الشریك جزء مفرز من المال الشائع : ثانیا   

ϤδϘϟ�ϞΒϗ˰��ѧΟΆϤϟ�ϊ:  ةـبل القسمـار قـم الإیجـأ ــ حك          ϴτ Θѧδϳ�ϻ�Δ˰��ѧΠϟ�ϢϠѧδϳ�ϥ�ή˰�ѧϔϤϟ�˯ΰ˰�ѧΌΘδϤϠϟ�ί ή˰��τ ѧμ ϳ�ϚѧϟΫ�ϥϷ�ˬ�ήϡΪ�

�˯Ύϛήθϟ�ϲϗΎΑ�ϕϮϘΤΑ��ϫ�ϲϓ�έΎΠϳϹΎϓ˰�ϥ·�ϭ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϥΎ˰ϛ�ΤϴΤλ˰�Ϫϴϓήσ�ϦϴΑ�Ύ·�ϻ�ϻ�Ϫϧ���ѧΣ�ϲѧϓ�άѧϔϨϳ˰�ѧΑ�ϖ˰�ѧϛήθϟ�ϲϗΎ˰�ѧϜϳ�ϭ�ˬ�˯Ύ˰�ϥϮ

  .شرط حصول القسمة ووقوع ذلك الجزء في نصیب المؤجر  معلقا على

  ھنا یوجد فرضین  :ب ــ حكم ھذا التصرف بعد القسمة 

  أن یقع الجزء المفرز في نصیب المؤجر و ھنا ینتج عقد الإیجار آثاره من وقت القسمة   ـــ 1

�Ϥϟ�ΐ ـــ 2 ϴμ ϧ�ϲϓ�ί ήϔϟ�˯ΰΠϟ�ϊ Ϙϳ�ϻ�ϥ��������ϱάѧϟ�ί ήѧϔϤϟ�˯ΰѧΠϟ�ϰѧϟ·�έΎѧΠϳϹ�ϝΎѧϘΘϧΎΑ�ξ όΒѧϟ�ϯήϳ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ�ήΟΆ

�������κ ѧϧ�ϲѧϓ�ϑήѧμ ΘϟΎΑ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�ϥ�ϰѧϟ·�ϱήѧϟ�άϫ�ΏΎΤλ �ΪϨΘδϳ�ϭ�ϲϨϴόϟ�ϝϮϠΤϟ�ΔϳήψϨϟ�ΎϘΒσ�ΔϤδϘϟ�ΪόΑ�ήΟΆϤϟ�ΐ ϴμ ϧ�ϲϓ�ϊ ϗϭ

  نصیب  ع ھذا الجزء عند القسمة في با على جزء مفرز من المال الشائع و لم یقصإذا كان التصرف من"  .....2/  714المادة 
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  و لقد ثار التساؤل في الفقھ عن حكم انفراد أحد الشركاء بحیازة المال الشائع أو بجزء منھ ؟

�������������ϖѧѧΣ�ϥΎѧѧϛ�ΫΈѧѧϓ��Ϡѧѧγ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ϪѧѧΤϨϤϳ�ωϮϴѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�Ϛϳήѧѧθϟѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϖѧѧΣ�ΕΎτΘ�ϭ�ϝΎϤό

�������Α�έήѧο Ϲ�ϡΪѧόΑ�ΪѧϴϘϣ�άѧϫ�ϪѧϘΣ�ϥΈѧϓ�ˬ�ϑήѧμ Η�ϭ�ϝϼϐΘγ����ѧϘΒσ�˯Ύϛήѧθϟ�ΔѧϴϘΑ�ϕϮѧϘΤΎ����ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ

�����من التقنین المدني التي تنص على ما یلي 714���ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήη�Ϟϛ يملك حصته ملكا تاما

ه أن يتصرف فيها و أن يستولي على ثمارها و أن يستعملها بحيث لا يلحق الضـرر  ـ، و ل

"بحقوق سائر الشركاء .

������������ϭ��ϡΪѧѧϋ�Γέϭήѧѧπ ϟΎΑ�ϲѧѧϨόϳ�άѧѧϫ���ϰѧѧΘΣ�ϭ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�Γί ΎѧѧϴΤΑ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ΪѧѧΣ�Ωήѧѧϔϧ�ϥΎѧѧϜϣ·

�ϪϨϣ�ί ήϔϣ�˯ΰΠΑ����������ϕϮѧϘΤϟ�β ѧϔϧ�ϥϮѧϜϠϤϳ�ϢѧϬϧϷ�ˬ˯ Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ΔѧϘϓϮϣ�ϥϭΩ�ϪΒϴѧμ ϧ�ϝΩΎѧόϳ�ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ

��������ΓέΫ�Ϟѧϛ�ϲѧϓ�ήѧθΘϨϳ�ΎѧϤϧ·�ϭ�ˬ�ί ήѧϔϣ�ήѧϴϏ�ωϮϴѧθϟ�ϲϓ�Ϛϳήθϟ�ϖΣ�ϥ�ϚϟΫ�ˬ�ϩί ΎΣ�ϱάϟ�˯ΰΠϟ�ϰϠϋ

�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ΓέΫ�Ϧϣ��Ύϛ�Ϋ·�Ϫϧ�ΎϤϛ���������˯ΰѧΠΑ�ϭ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�Γί ΎѧϴΤΑ�έΎΜΌΘѧγϻ�Ϛϳήѧη�ϞѧϜϟ�ϖѧΤϳ�ϥ

ϻ�Ϟϴτ όΗ�ϰϟ·�ϱΩΆϴγ�ϚϟΫ�ϥΈϓ�ˬ�ϪϨϣ����˰ѧ˰�ΔѧϴΒϠϏϷ�˰ѧ˰�ΔϴϘΒϟ�ΕΩέ�Ϋ·�Ύϣ�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟΎΑ�ωΎϔΘϧ

  .تأجیره للغیر مثلا ، و ھنا تنتفي الحكمة من تنظیم أحكام إدارة المال الشائع 

����������ΔѧϤϜΤϤϟ�Ζπ ϗ�άϫ�ϢϏέ�ϦϜϟ������Ϣѧϗέ�έήѧϘϟ�ϲѧϓ�ΎѧϴϠόϟ���������ΦϳέΎѧΘΑ�������������ΎѧϤΑ

��Ϸ�Ϧϋ�Ϊϴϟ�ϊϓήΑ�ϪϴϠϋ�ϲϋΪϤϟ�ϰϠϋ�ϢϜΤϟ�������ϻ�˰�ξ: یلي  ѧϘϧ�˰�ΔϋΎѧθϣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϥϷ�˰�Ϧѧόσ�˰�ν έ

�Δϴο έϷ�ΔότϘϟ�Ϧϋ�Ϊϴϟ�ϊϓήΑ�ϢϜΤϟ�ϦϜϤϳ�Ϡϟ�ΔϤѧδϗ�ΔϴϠϤόΑ�ϡΎϴϘϟ�ϥϭΩ�ΔϋΎθϤϟ�ѧΨ���ΔѧϟΎΣ�Ϧѧϣ�Νϭή

.)1( "شیوع الشیوع و تحدید نصیب كل مالك على ال

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

� ���Ϥϟ�ϰѧѧϟ·�ϝ�ϱάѧѧϟ�˯ΰѧѧΠϟ�ϰѧϟ·�ϑήѧѧμ Θϟ�Ζѧѧϗϭ�Ϧѧѧϣ�Ϫѧѧϴϟ·�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϖѧѧΣ�ϞѧѧϘΘϧ�ϑήѧμ ΘϤϟΘѧѧμ�ΔϤѧѧδϘϟ�ϖѧѧϳήτ Α�ϑή�����������β ϴѧѧϟ

ϟ�ΔϓΎϛ�ΎϤϧ·�ϭ�ΐ δΤϓ�ϯήΧϷ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϞϗΎϨϟ�ϑήμ Θϟ�������ϥ�ϰѧϟ·�ήѧΧϵ�ξ όΒѧϟ�ΐ ѧϫΫ�ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ˬ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήμ Θ

���ϳ�ϼѧϓ�ˬ�ς ѧϘϓ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΔϠϗΎϨϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϫ�ήϛάϟ�ΔϔϟΎδϟ�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ΩϮμ ϘϤϟ�ϑήμ Θϟ�ѧδ������Ϧѧϣ�έΎѧΠϳϹ�ϥϷ�έΎѧΠϳϹ�ϰѧϠϋ�ΎѧϬϤϜΣ�ϱή

  .أعمال الإدارة و لیس التصرف  

ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ���ϲϗΎѧΑ�ϖΣ�ϲϓ�άϓΎϧ�ήϴϏ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ�ϦϴΑ�ΎϤϴϓ�ΎΤϴΤλ: ــ  إیجار الشریك كل المال الشائع  لثاثا �έΎΠϳϹ�ϥϮϜϳ

  .الشركاء لعدم توافر نیابة المؤجر عن الشركاء في ھذه الحالة 

.  90،  83، المرجع السابق ، ص ص)  جمال خلیل(  النشار

ردا بدفع تعویض لبقیة شركائھ مقابل حرمانھم ھذا و قد ألزم القانون الفرنسي الشریك الذي یستعمل أو ینتفع بالمال الشائع منف:  )1(

=و ھو ما لم یذكره النص الجزائري صراحة و قد جرى قضاء  1976من قانون  9ــ  875منھ ما لم یوجد اتفاق مخالف للمادة 
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الفرع الثاني            

الأعمال اللازمة لحفظ المال الشائع                                           

�������������ΓΩΎϤϟ�ϲπ ϘΗ�����Ϧϣ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ��ϲѧϠϳ�ΎϤΑ�����ѧϜϟ˰η�Ϟ˰�ѧϳή˰��ѧϴθϟ�ϲѧϓ�Ϛ˰�ѧΤϟ�ωϮ˰��ϲѧϓ�ϖ

."أن یتخذ من الوسائل ما یلزم لحفظ الشيء، و لو كان ذلك بغیر موافقة باقي الشركاء 

�����������������φѧϔΤϟ�Δѧϣί ϼϟ�ϝΎѧϤϋϷΎΑ�ϡϮѧϘϳ�ϥ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�Ϛϳήη�ϱϷ�ϦϜϤϳ�ϪϴϠϋϭ��Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟΩ�ϊ�ϥϭ

ϗΎΑ�ΔϘϓϮϣ�ϰϟ·�ϚϟΫ�ϲϓ�ΝΎΘΤϳ�ϥ˰���ϦϴѧΣ�ϲѧϓ�ϢϬΘο έΎόϣ�ϢϏέ�ϰΘΣ�ΎϬΑ�ϡΎϴϘϟ�ϪϨϜϤϳ�ϭ�ϞΑ�ˬ˯ Ύϛήθϟ�ϲ

ϣ�ϥΎϛ˰���������ѧϧ́Α�ϲѧπ ϘΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ˬ�ΔϘΑΎѧδϟ�ΓΪѧϋΎϘϟ�ϰѧϟ·�φѧϔΤϟ�ϝΎѧϤϋ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϥ�ν ϭήϔϤϟ�Ϧ˰��ί ϮѧΠϳ�ϻ�Ϫ

ϘϓϮϣ�ϥϭΩ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�Ϧϣ�ϞϤόΑ�Ϛϳήθϟ�Ωήϔϧ�ѧϣ�Δ����ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ϚѧϠϤϳ�Ϧ��κ ѧμ ΤϠϟ

ѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓΎϊ�ˬѧѧϘΒσ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧόΗ�ΔϧΎϴѧѧμ ϟ�ϭ�φѧѧϔΤϠϟ�Δѧѧϣί ϼϟ�ϝΎѧѧϤϋϷ�ϥϷ�˰Ύ

  ا یلي ـالتي تنص على م مـن التقنین المدني 02فقرة  573لنص المادة 

... "ن العقود الإداریة الإیجار لمدة ثلاث سنوات و أعمال الحفظ و الصیانة ـر مـو یعتب:"

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  

  .محكمة النقض الفرنسیة على ذلك ، و لم یفرق في ذلك بین إنفراد الشریك بحیازة المال الشائع كلھ أو جزء منھ فقط = 

���������������ϝΎѧϤϠϟ�Ϛϳήѧθϟ�Γί ΎѧϴΣ�ϦϴѧΑ�ϥ́ѧθϟ�άѧϫ�ϲѧϓ�Ζѧϗήϓ�ΚѧϴΣ�ˬ�ϒѧϠΘΨϣ�ϪѧϧΈϓ�Δϳήѧμ Ϥϟ�ξ ϘϨѧϟ�ΔѧϤϜΤϣ�ϒѧϗϮϣ�Ϧϋ�Ύϣ�����ϦϴѧΑ�ϭ�ϪѧϠϛ�ϊ Ύѧθϟ

  .حیازتھ لجزء مفرز منھ یساوي حصتھ الشائعة فیھ 

������������ϰϟϭϷ�ΔϟΎΤϟ����άѧϫ�ϞϤϋ�ϥ�α Ύγ�ϰϠϋ�ˬ�ν ήόΘϟ�ϊ Ϩϣ�ϯϮϋΪΑ�ϪϠϛ�ϝΎϤϠϟ�ΰΎΤϟ�Ϛϳήθϟ�άϫ�Ωήσ�˯Ύϛήθϟ�ΔϴϘΒϟ�Εί ΎΟ

  .الشریك یعد تعرضا لھم في حیازتھم و انتفاعھم بالمال الشائع 

�����������ΎΤϟ��ΔѧϴϧΎΜϟ�Δϟ�������������������ϪΘѧμ Σ�ϱϭΎѧδϳ�ϥΎѧϛ�Ϋ·�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ί ήѧϔϣ�˯ΰѧΠϟ�ΰΎѧΤϟ�Ϛϳήѧθϟ�άѧϫ�Ωήѧσ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΒϟ�ΰѧΠΗ�Ϣѧϟ

���ϰѧϟ·�ϭ�ϪѧϠϛ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ϲϓ�ϪΒϴμ ϧ�ϊ ϣ�ΐ γΎϨΘϳ�ΎϤΑ�ˬ�˯ΰΠϟ�άϫ�ϲϓ�ϪϜϠΘϤϳ�Ύϣ�ϰϟ·�ΩΎϨΘγ�ϩΪϳ�ϊ ο ϭ�ΔϳΎϤΣ�ϲϓ�ϖΤϟ�ϪΤϨϣ�ϭ�ΔόΎθϟ

  .النسبة للباقي من ھذا الجزء ، و كل ما لھم ھو المطالبة بالقسمة إذا لم یرضھم ذلك بالتبادل في المنفعة مع بقیة الشركاء 

و بقیت محكمة النقض المصریة على موقفھا ھذا حتى وقتنا الحاضر مما عرض موقفھا الأخیر للنقض من جانب بعض الفقھ على 

���ϭ�ˬ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�ΓέΫ�Ϟϛ�ϱ�ΔϴϜϠϣ�ϖΣ�Ϫϟ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�ϚϟΎϣ�Ϟϛ�ϥ�α Ύγ��������ϻ�Ϧѧϣ�ΰΎѧΤϟ�Ϛϳήѧθϟ�άѧϫ�ϊ ѧϨϣ�ϲѧπ ΘϘϳ�άѧϫ��έΎΜΌΘѧγ

  بجزء مفرز من ھذا المال دون موافقة الشركاء الآخرین 

�ΩϮѧѧϤΤϣ�ϥΎѧѧϤΣήϟ�ΪѧѧΒϋ��ˬ��ι ϖˬΑΎѧѧδϟ�ϊ ѧѧΟήϤϟ���ΎѧѧϬϴϠϳΎϣϭ�ϦѧѧϜϳ�˭��ϱΪѧѧϫί��ˬ�ϼѧѧϤϋ�ϭ�ΎѧѧϤϠϋ�ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟϭ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ ، 

. 14 ص،  1962،  بیروت، منشورات المكتبة العصریة 
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�����������φѧϔΤϟ�Δѧϣί ϼϟ�ϝΎѧϤϋϷ�˯ΎϨΜΘγ�ϰϟ·�ωήθϤϟΎΑ�ϊ ϓΩ�ϱάϟ�ΐ Βδϟ�Ϧϋ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ϰϟ·�ΎϨόϓΪϳ�Ύϣ�άϫ

المال الشائع من قاعدة موافقة الأغلبیة، رغم كونھا من أعمال الإدارة المعتادة ؟

����������������άѧϬΑ�ΩϮѧμ ϘϤϟ�Ύѧϣ�ΪѧϳΪΤΗ�Ϧѧϣ�ΪѧΑ�ϻ�ΎѧϬΘϓήόϤϟ�ϭ�ˬ�ϝΎѧϤϋϷ�ϩάѧϫ�ΔѧόϴΒσ�ϰѧϟ·�ϊ Οήϳ�ΐ Βδϟ�Ϟόϟϭ�ϩ

الأعمال ؟ 

���˯ϲѧѧθϟ�φѧѧϔΤϟ�Δѧѧϣίϼϟ�ϝΎѧѧϤϋϷΎΑ�ΩϮѧѧμϘϤϟ���ѧѧϤϟ�φѧѧϔΣ�ϝΎѧѧϤϋ΄Α�Ϊѧѧμ Ϙϳ˰�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎ�ϚѧѧϠΗ

ϼѧѧϬϟ�ϭ�ϒѧѧϠΘϟ�Ϧѧѧϣ�ϪѧѧψϔΣ�ϭ�˯ϲѧѧθϟ�ΔϧΎϴѧѧμ ϟ�Δѧѧϣί ϼϟ�ϝΎѧѧϤϋϷϙ)1(�φѧѧϔΤϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϭ�ˬ�ϥ�Ύѧѧϣ·��ϥϮѧѧϜΗ

  تكون  إما أن و... ا ـأعمال مادیة ، كالقیام بالترمیمات الضروریة، و جني الثمار قبل تلفھ

�ΕΎϓήμ Η��Ϧϴѧόϟ�ί ϮΤϳ�Ϧϣ�Ϊο �ϡΩΎϘΘϟ�ϊ τ ϗ�ϭ�ˬ�Ϧϴόϟ�ϰϠϋ�Δο ϭήϔϤϟ�ΐ ήπ ϟΎΑ�˯ΎϓϮϟΎϛ�ˬ�ΔϴϧϮϧΎϗ

ѧѧϴϨΑΔ˰�ΎѧѧϬΘϴϜϠϣ�ΐ ѧѧδϛ)2(،����ϝΎѧѧϤϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϻ�ϰѧѧΘΣ�ί ΎѧѧϴΘϣ�ϭ�ϦϫήѧѧΑ�ΔϧϮϤѧѧπ Ϥϟ�ϥϮϳΪѧѧϟ�ρΎѧѧδϗ�ΪϳΪѧѧδΗ�ϭ

  ...ع عرضة للتنفیذ الجبري علیھ ـائـالش

  : ض الفرنسیة التدابیر الضروریة لحفظ المال الشائع بأنھا و قد عرفت محكمة النق

����������ϥϭΩ�ωϮѧѧϗϮϟ�Ϛϴѧηϭ�ήѧѧτ Χ�Ϧѧϣ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ΫΎѧѧϘϧ·�ϰѧϟ·�ϑΪѧѧϬΗ�ϲѧΘϟ�ΔѧѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϭ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϝΎѧϤϋϷ

���������ϥϮѧϜϳ�ήϴΑΪѧΘϟ�ϥ�ΎѧϬϟ�Εέήѧϗ�ΓΪѧϋ�ϲѧϓ�ΕήѧΒΘϋ�ϭ�ˬΔѧϳΪΟ�ΓέϮμ Α�ήτ ΨϠϟ�ϦϴϋΎΘθϤϟ�ϖΣ�ξ ϳήόΗ

.)3("درء خطر محدق بالمال الشائع تحفظیا متى كان ضروریا و مستعجلا ل

������������ϰѧϟ·�ΩϮѧόϳ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ΔѧϘϓϮϣ�ΓΪ ѧ˰ϋΎϗ�Ϧ˰ϣ�φϔΤϟ�ϝΎ˰ϤϋϷ�ωήθϤϟ�˯ΎϨΜΘγ�ϥ�ϝϮϘϟ�ϦϜϤϳ�ϪϴϠϋ�ϭ

Σ�ϥ��������ˬ˯ Ύϛήѧθϟ�ΔѧϴϘΑ�ϕϮѧϘΤΑ�έήѧο Ϲ�ϡΪѧόΑ�ΓΪϴ˰ѧϘϣ�ωϮϴѧθϟ�ϲϓ�Ϛϳήθϟ�ϕϮϘ�ϛ�ΎѧϤϟ�ϭ���ϝΎѧϤϋϷ�ΖѧϧΎ

  ة الشركاء ـیھ وصیانتھ لصالح كافاللازمة لحفظ المال الشائع تھدف إلى المحافظة عل

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ــ ،   اسة مقارنة في القانون الوضعي و الفقھ الإسلاميالشائع  ــ  دراستعمال و إدارة المال ، ) عبد الرحمان محمد ( محمود :  )1(

�ϧ�ΔϨѧγ�ϥϭΪΑ�ˬ�ΓήϫΎϘϟ�ˬ�ΔϴΑήόϟ�Δπ ϬϨϟ�έΩ�ѧθή��ι �ˬ�����ϱέϮϬϨѧδϟ�˭�����ϕί ήѧϟ�ΪѧΒϋ�ˬ����ˬ�ϦϣΎѧΜϟ�˯ΰѧΠϟ����ι �ˬ�ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ

  .  374، المرجع السابق ، ص )  الدینمحمد وحید (  ؛ سوار 806

)2(����ΓΪμ ϟ���Νήϓ�ϢόϨϤϟ�ΪΒϋ���ˬ�ѧ˰�ΔϧέΎϘϣ�ΔγέΩ�˰˰�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟϬϨϟ�έΩ�ˬ�˰�ѧπ�����ˬ�ΕϭήѧϴΑ�ˬ�ήѧθϨϟ�ϭ�ΔѧϋΎΒτ Ϡϟ�ΔѧϴΑήόϟ�Δ

  . 172ص ،  1978

(3) : Donnie (Marc) . indivision ed technique juris classeur , fasc 04 ,1990 , p 03 ;

Calle(Catherine), Repertoire de droit civil , t 06 filiation à jurisprudence encyclopédie

Dalloz 1998 p 88
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�ϻϻϧϜϟ�ϖΤϳ�ϪϧΈϓ�ˬϢϬϧϭΩ�ϪΑ�ωΎϔΘΣϭ�ϞΎϴϘϟ�ϢϬϨϣ�Ϊ������ˬ�˯Ύϛήѧθϟ�ΔѧϴϘΑ�ΔѧϴϠϋ�ν ήѧΘϋ�Ϯѧϟ�ϭ�ϰΘΣ�ΎϬΑ�ϡ

�ϢϬϗϮϘΤΑ�α Ύδϣ�φϔΤϟ�ϝΎϤϋ�ϲϓ�β ϴϠϓ��ϫ˰���ϓ�ϯήѧΧ�ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ϭ�ΔϬΟ�Ϧϣ�άΈ�����ΐ ΣΎѧλ �ϞѧϜϟ�ϖѧΤϳ�Ϫѧϧ

θϟ�ΔϴϜϠϣ�ΖϧΎϛ�ΎϤϟ�ϭ�ˬϪϜϠϣ�ϰϠϋ�ΔψϓΎΤϤϟ�ΔϴϜϠϣ�ϖΣ˰�ѧϴθϟ�ϲϓ�Ϛϳή˰���ѧϛ�ϲѧϓ�ΓήѧθΘϨϣ�ωϮ˰�ѧϣ�ΓέΫ�Ϟ˰�Ϧ

ϴϏ�ϭ�ˬϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ΕέΫ˰ϓ�Ϧϴόϣ�˯ΰΟ�ϲϓ�Γήμ ΤϨϣ�ήΈ˰�ϥ�����ϪѧΘϴϜϠϣ�ϰѧϠϋ�υΎѧϔΤϟ�ϞΟ�Ϧϣ�ϭ�Ϛϳήθϟ

��������ϭ�ΔѧϳΩΎϤϟ�ϝΎѧϤϋϷ�Ϧѧϣ�ΔѧϋϮϤΠϣ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϚѧϟΫ�ϭ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ϊ ϴϤΟ�ϰϠϋ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϪϴϠϋ�ΐ Πϳ

  . التصرفات القانونیة حسب نوع الخطر الذي یتھدد المال

���������ϣ�ϭϜϟ�ωήθϤϟ�ϰτ ϋ�ϚϟΫ�ϞΟ�Ϧ˰ϤϬϣ�Ϛϳήη�ϞΎ�Σ�ΖϧΎϛμ���ѧϓ�ϖѧΤϟ�ˬϊ Ύѧθϟ�ϝΎϤϟ�ϲϓ�ϪΘ˰�ϲ

Ϙϟ˰�ΔΟΎΤϟ�ϥϭΩ�ϚϟΫϭ�ˬΎϬΑ�ϡΎϴϰϟ·�Ϡϋ�ϝϮμ Τϟ˰��ϚѧϠϤϳ�Ϧϣ�˯Ύϛήθϟ�ϦϴΑ�Ϧϣ�ΔϘϓϮϣ�ϰ�ΔϓΎѧο ϹΎΑ��ϰѧϟ·�

Ϥϟ�ϲϓ�κ μ ΤϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΔϴΒϠϏϷ�ϪΘμ ΣΎ�ϊ Ύθϟ�ϝ�ˬ�ϞΑΎϬΑ�ϡΎϴϘϟ�ϪϨϜϤϳ�ϰΘΣ�����ϲϗΎѧΑ�ν ήѧΘϋ�ϢѧϏέ

�ϪΑ�Ζπ ϗ�Ύϣ�Ϯϫ�ϭ�ˬ˯ Ύϛήθϟ�Ϣϗέ�έήϘϟ�ϲϓ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ����������ΦϳέΎѧΘΑ����������)1(:"

Τϟ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�Ϛϳήη�ϞϜϟ�Ϫϧ�ΎϧϮϧΎϗ�έήϘϤϟ�Ϧϣ˰ϣ�άΨΘϳ�ϥ�ϲϓ�ϖ˰����˯ϲѧθϟ�φѧϔΤϟ�ϡΰѧϠϳ�Ύϣ�ϞΎγϮϟ�Ϧ

.و لو كان بغیر موافقة باقي الشركاء 

������������������ϢѧѧϜΤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϭΩΎѧѧλ �ΎѧѧϤϟ�ωϮѧѧο ϮϤϟ�ΓΎѧѧπ ϗ�ϥ�˰ѧѧ˰�ϝΎѧѧΤϟ�Δϴѧѧπ ϗ�ϲѧѧϓ�˰ѧѧ˰�ΖѧѧΑΎΜϟ�ϥΎѧѧϛ�ΎѧѧϤϟ�ϭ

ϣ�ϞϏΎθϟ�Ωήτ Α�ϲο ΎϘϟ�ϒϧ́ΘδϤϟ˰���ѧϨϟ�ϞѧΤϣ�ϝΰѧϨϤϟ�Ϧ˰��ѧϣ�ΐ ѧϠτ Α�ωΰ˰�ѧΣ�Ϧ˰�ѧϛήθϟ�Ϊ˰�˯Ύ�ѧψϓΎΤϤϠϟ�˰Δ

Ϥϟ�ϰϠϋ˰ΘθϤϟ�ϝΎ˰ϗ�ϢϬϧΈϓ�ˬ�ϙή˰ΑΎλ �Ϊ˰���ѧλ ΎΧ�Ϣϫέήѧϗ�ϲѧϓ�Ϯ˰Ϙϟ�ϥ�ϭ�Δ�˰ѧϧΎ˰���ѧϓέ�ϲѧϓ�ρήΘѧθϳ�ϻ�ϥϮ˰�ϊ

  . " وى أن تكون من قبل كل الشركاء أو أغلبھم ، و متى كان كذلك استوجب رفض الطعن ـالدع

  طار المحافظة على المال الشائع إثبات وكالتھكما أن القانون لا یشترط على الشریك في إ        

ϤϜΤϤϟ�ϡΎϣ�˯Ύϛήθϟ�ϲϗΎΑ�Ϧϋ˰ϴϟ·�ΕέΎη�Ύϣ�άϫ�ϭ�ΔϪ˰��ѧϤϜΤϤϟ˰���ϲѧϓ�ΎѧϴϠόϟ�Δϟ��έήѧϘ��Ϣѧϗέ�������

���)2(1994/  11/  22مؤرخ في �����ѧϴπ ϗ�ϲѧϓ�ΖѧΒΛ�ΎϤϟ�ϭ˰�ѧΤϟ�Δ˰�ѧπ ϗ�ϥ�ϝΎ˰�ѧο ϮϤϟ�ΓΎ˰��ϮσήΘѧη�ωϮ

ΎϨΘϤϟ�ϞΤϤϟ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�ϚϠϤϳ�ϱάϟ�ϦϋΎτ ϟ�ϰϠϋ��ѧϋ�ΔѧϟΎϛϭ�ΕΎΒΛ·�ϪϴϠϋ�ωί˰�ѧϴϤΟ�Ϧ˰�ѧΛέϮϟ�ϊ˰ϟ�Δ˰�ѧϓή˰�ϊ

." طرد المطعون ضدھا ، عرضوا قرارھم للنقض إلىدعوى ترمي 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 59، ص  1997العدد الثاني  ، عقاریة ، قسم المستندات و الوثائق للمحكمة العلیا ، المجلة القضائیة ، الغرفة ال:)1(

. 1994،   لثقسم المستندات و الوثائق للمحكمة العلیا ، المجلة القضائیة ، الغرفة المدنیة ، العدد الثا:)2(
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دون ، وروثـأن المال المـاضي بشـة التقـي الشیوع عن طریق المیراث صفـو للشریك ف          

ن المشرع لم یخضع انتقال الملكیة عن لأذلك  ،)1(ل الملكیة إلیھتثبت انتقاشھادة توثیقیة  إلىحاجة 

و التي تقضي بما  75/74من الأمر  15/2ن نص المادة ـا یفھم مـذا مـاة للشھر و ھـطریق الوف

الحقوق اب ـغیر أن نقل الملكیة عن طریق الوفاة یسري مفعولھ من یوم وفاة أصح: " یلي 

الذي تقضي فیھ )2( 17/12/2008رار لھا بتاریخ ـفي ق محكمة العلیاھ التا أكـدو مـو ھ. " ة ـالعینی

ا دامت التركة تنتقل ـة مـات الصفـلا تعتبر الشھادة التوثیقیة شرطا لرفع الدعوى و إثب: " بما یلي 

  ."من المورث إلى الورثة بمجرد الوفاة  

لوسیلة الوحیدة لإثبات صفة فلا یشترط الشھادة التوثیقیة لرفع الدعوى لأنھا لیست ا          

إثباتھا عن طریق تقدیم فریضة ، فھذه الأخیرة تشكل وسیلة إثبات ، باعتبارھا الوارث ، إذ یمكن 

.)3(محررا رسمیا ذا حجیة ، لا یمكن الطعن فیھ إلا بالتزویر

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .  228، ص  2006، دار الخلدونیة ، الجزائر ،  شھر التصرفات في التشریع الجزائري، ) ال جم( بوشنافة :  )1(

الوسیلة و الأداة الفنیة لشھر حق الإرث في مجموعة البطاقات العقاریة عن طریق شھادة تحرر : بأنھا الشھادة التوثیقیة  و تعرف

لى الورثة أو الموصى لھم ، و تعد الشھادة التوثیقیة من العقود التصریحیة من قبل الموثق تفید انتقال الملكیة العقاریة من المالك إ

:من قبل أحد الورثة و یحرر بشأنھ عقد یتضمن البیانات التالیة  حالتي یقتصر فیھا دور الموثق على استقبال التصری

.وثیقیة ــ الإشارة إلى الوارث الذي تقدم إلى الموثق للمطالبة بإعداد الشھادة الت         

.ــ ذكر الحالة المدنیة للمتوفي و التصدیق علیھا          

ستناد إلى العقود الرسمیة التي تقدم للموثق من قبل ذكر العقارات الموروثة و المراد إعداد شھادة توثیقیة بشأنھا بالاــ          

.      الطالب 

. 210،  209، ص ص 2007دار ھومة ، الطبعة الثالثة ، ة ، ، المنازعات العقاری) لیلى( ، زروقي ) عمر( حمدي باشا 

. 120، ص  2008، العدد الثاني  ، مدنیة قسم المستندات و الوثائق للمحكمة العلیا ، المجلة القضائیة ، الغرفة ال:  )2(

المحكمة العلیا ، عدد خاص ،  ، مجلة إثبات صفة الوارث و دور الشھادة التوثیقیة المحررة بعد الوفاة، ) غنیمة ( لحلو :  )3(

، مجلة المحكمة العلیا ، عدد خاص ، الغرفة  الشھادة التوثیقیة، ) محمد الحبیب ( ؛ الطیب  204، ص  2010الغرفة العقاریة ، 

  . 37، ص 2010العقاریة ، 
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���������ΎϘϔϧ�ϭ�����ΔѧϓΎϛ�ΎѧϬϠϤΤΘϳ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�φϔΣ�Ε�˯Ύϛήѧθϟ��ѧϛ�ˬ˰�ѧϘΑ�Ϟ˰�ѧΘμ Σ�έΪ˰ϓ�Ϫ��ˬ�Ϫѧϴ���κ ϨѧΗ�ΚѧϴΣ

�ΓΩΎϤϟ����ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ���ϲѧϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ����������Ϙϔϧ�ϪΘѧμ Σ�έΪѧϘΑ�Ϟѧϛ�ˬ˯ Ύϛήѧθϟ�ϊѧϴϤΟ�ϞѧϤΤΘϳ�˰ѧ˰�ΕΎ

�������ѧѧϋ�ΔѧѧΠΗΎϨϟ�ϒϴϟΎѧѧϜΘϟ�ήΎѧѧγ�ϭ�ˬϪѧѧϴϠϋ�Δѧѧο ϭήϔϤϟ�ΐ ήѧѧπ ϟ�ϭ�ˬϪѧѧψϔΣ�ϭ�ˬϊΎѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ΓέΩ·˰�Ϧ

  ." ذلك ما لم یوجد نص یقضي بغیر ذلكالشیوع أو المقررة على المال ، كل 

�ϝΆδϟ�ϭ�����ϝΎѧϤϟ�φѧϔΤϟ�Δѧϣί ϼϟ�ϝΎѧϤϋϷΎΑ�ϡΎϗ�ϱάϟ�Ϛϳήθϟ�ϊ Οήϳ�α Ύγ�ϱ�ϰϠϋ�Ϯϫ�ΎϨϫ�Ρϭήτ Ϥϟ

  الشائع على بقیة الشركاء ؟

�������������ϥϮϧΎϘϟ�˯ΎϬϘϘϓ�ϒϠΘΧ�ΪϘϟ�ϭ�ˬϝΆδϟ�άϫ�Ϧϋ�ΔΑΎΟϹ�ϝϮΣ�ϲϧΪϤϟ��άѧϫ�ϥ�ϯήϳ�Ϧϣ�ϢϬϨϤϓ

����������ѧΘόϳ�Ϣѧϟ�Ϋ·�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�Ϧѧϋ�ϼϴѧϛϭϭ�ˬϪѧδϔϧ�Ϧѧϋ�ϼϴѧλ �ήѧΒΘόϳ�Ϛϳήθϟ����ϰѧϠϋ�ϢϬϨѧϣ�ΪѧΣϭ�ϱ�ν ή

�ΔϟΎϛϮϟ�ϯϮϋΪΑ�ϢϬϴϠϋ�ϊ Οήϴϓ�ˬϪϠϤϋ�ϥϷ�������ΔѧϟΎϛϮϟ�άѧϴϔϨΗ�ϲѧϓ�ϞѧϴϛϮϟ�ϪѧϘϔϧ�Ύѧϣ�ΩήѧΑ�ϡΰϠϣ�ϞϛϮϤϟ�����Ύѧϣ

������ѧϬϴϟ·�ΔΒѧδϨϟΎΑ�ΎϴϟϮѧπ ϓ�ήѧΒΘϋ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ϢϠϋ�ϥϭΩ�φϔΤϟ�ϝΎϤϋ΄Α�Ϛϳήθϟ�ϡΎϗ�Ϋ·˰��ΔϟΎѧπ ϔϟ�ϥϷ�ˬϢ

�ϩήϴϏ�ϥ́η�ϰϟϮΗ�Ϊϗ�ϲϟϮπ ϔϟ�ϥΎϛ�Ϯϟ�ϭ�ϖϘΤΘΗΎ˯ϨΛ�ϧ́η�ϪϴϟϮΗ�������Ϧѧϣ�ϦϳήѧϣϷ�ϦϴѧΑ�ΎѧϤϟ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬϪѧδϔϨϟ�Ύ

ϴϘϟ�Ϫόϣ�ϦϜϤϳ�ϻ�ρΎΒΗέΎ�ήΧϵ�Ϧϋ�ϼμ ϔϨϣ�ΎϤϫΪΣ΄Α�ϡ�����ϡΎѧϗ�ϭ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎΑ�ϪϴϠϋ�ν ήΘϋ�Ϋ·�Ύϣ

.)1(بأعمال الحفظ بالرغم من اعتراضھم، فإنھ یرجع علیھم بدعوى الإثراء بلا سببھذا الشریك 

��������������ϳήѧθϟ�ϥ́ѧΑ�ϝϮѧϘϟ�ϰѧϟ·�ΐ ϫάѧϳ�ϱέ�ϙΎϨϫ�ϭ������ѧΒΘόϳ�ΔϧΎϴѧμ ϟ�ϭ�φѧϔΤϟ�ϝΎѧϤϋ΄Α�ϪѧϣΎϴϗ�ΪѧϨϋ�ϭ�Ϛή�

������������ϝΎѧϤϋϷ�ϩάѧϬΑ�ϡΎѧϴϘϟ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ϪѧϟϮΧ�ϱάѧϟ�Ϯѧϫ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥϷ�ˬ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�Ϧϋ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ΔΑΎϴϧ�ΎΒΎϧ

.)2( فیرجع علیھم دائما بدعوى النیابة

���������ϭ����ѧϤϋ�ϭ�ˬΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϝΎѧϤϋϷ�ϲѧϓ�ϻ·�ϥϮϜΗ�ϻ�ΔΑΎϴϨϟ�ϥ�α Ύγ�ϰϠϋ�ϱήϟ�άϫ�ΪϘΘϧ��φѧϔΤϟ�ϝΎ

ϳΩΎϤϟ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϝΎϤϋϷ�ϞϤθΗόϣ�Δϫ�ϰϠϋ�Ωήϳ�ϭ�ˬΎ˰Α�ΩΎϘΘϧϻ�ά΄����ϚϳήѧθϠϟ�ϝϮѧΨΗ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔΑΎϴϨϟ�ϥ

.)3(النیابة الاتفاقیة و ھي الوكالة القیام بأعمال الحفظ المادیة منھا و القانونیة بخلاف

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1(���ϱέϮϬϨδϟ��ϟ�ΪΒϋ�ϕί ή���ι �ˬ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�ˬ�����ΩϮϤΤϣ�˭���ΪϤΤϣ�ϥΎϤΣήϟ�ΪΒϋ�����ι �ˬ�ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ�ˬ�����ϮѧΑ�˭

  .  93، المرجع السابق ، ص ) ابراھیم ( النجا 

)2(:��ΩϮѧϤΤϣ������ΪѧϤΤϣ�ϥΎѧϤΣήϟ�ΪѧΒϋ����ι �ˬ�Ϫѧδϔϧ�ϊ ѧѧΟήϤϟ�ˬ�����ϱϭέΪѧΒϟ�˭����ϢόϨѧѧϤϟ�ΪѧΒϋ���ˬ���ΔϴϠѧλ Ϸ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ��ΔѧѧόΒτ ϟ�ˬ

��ΐ ѧϴϫϭ�Ϳ�ΪΒϋ�ΔΒΘϜϣ�ˬ�ΔΜϟΎΜϟ������ι �ˬ������ΓΪѧμ ϟ�˭������Νήѧϓ�ϢόϨѧϤϟ�ΪѧΒϋ�����ˬ�ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ�ˬ�ι������ϦѧϜϳ�˭����ϱΪѧϫί���ˬ

  .  150، ص  1962، الطبعة الثانیة ، منشورات المكتبة العصریة ، بیروت ، الملكیة و الحقوق العینیة الأصلیة علما و عملا 

  .  101، المرجع السابق ، ص ) مصطفى محمد ( الجمال :  )3(
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�����������ϦϜϟ�Ϧϣ�β ϴϟϘόϤϟϝϮ���ѧϤϟ�φѧϔΣ�ΕΎϘϔϨΑ�Ϛϳήθϟ�ΔΒϟΎτ ϣ�Ρήτ Η�ϥ˰��ΎϘϟ�ϰѧϠϋ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ�ѧο�ϲ

ϓ˰�Ϟϛ�ϲ�ϞϜη�ѧϬϋϮο Ϯϣ�ϥ�ϊ ϣ�ΔϔϠΘΨϣ�ϯϭΎϋΩ˰����ѧλ �ωήѧθϤϟ�ϥ�ΎѧϤϛ�ˬΪѧΣϭ�Ύ˰��ѧϫ�ϲѧϓ�ϳή˰��ΩΪѧμ ϟ�ά

ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�φϔΣ�ΕΎϘϔϧ�ϞόΟ�ΎϣΪϨϋ�ϰϠϋ�ϖΗΎϋ�Ύ˯ϛήθϟ�ϊ ϴϤΟ���ΓΩΎѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϪΘμ Σ�έΪϘΑ�Ϟϛ�ˬ����

   . جتھاد مع النص ان التقنین المدني السالفة الذكر، و لا ـم

�������ξ όΑ�ϲϠϳ�ΎϤϴϓ�ϭϷΔϠΜϣ��Δϴϣήϟ�ΔϴΎπ Ϙϟ�ϯϭΎϋΪϟ�Ϧϋ·�����ϲѧΘϟϭ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ϰѧϠϋ�υΎϔΤϟ�ϰϟ

  : عرضت على القضاء الجزائري 

  ــ دعاوى الطرد  1

�����������ϟ�έήϗ�ϲϓ�ήΰΠϟ�˯Ύπ ϗ�β ϠΠϣ�ϰπ ϗ˰���Ϣѧϗέ�ΖѧΤΗ�Ϫ���������ϟ�ѧϤ��ϲѧϓ�ΥέΆ����������

2004)1(�Ο˰ϴϓ�˯Ύ�˰Ϫ����Ϲ�ϝϼΧ�Ϧϣ�β ϠΠϤϠϟ�ϦϴΒΘϳ�ΚϴΣ����έΎѧϘόϟ�ϥ�ˬ�ϒѧϠϤϟ�ϖΎѧΛϭ�Ϟϛ�ϰϠϋ�ωϼσ

�ωΰϨϟ�ϞΤϣ��������ѧϴϠΧΪϤϟ�ϭ�ΎѧϤϬϴϠϋ�ϒϧ́ΘѧδϤϟ�ϦϴѧΑ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�ϚѧϠϣ�Ϯѧϫ˰�Ψϟ�ϲѧϓ�Ϧ�˰ѧμ��ѧϘϋ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ϡΎ�˰Ϊ

ϴϜϠϣ˰�ΥέΆϣ�Δ�ϲϓ�����Πδϣ˰�ϲϓ�Ϟ���������������Ϭθϣ�ϭ˰ϓ�ή˰�ѧψϓΎΤϤϟ�ϲ˰Ϙόϟ�Δ˰�ѧϳέΎ˰��ΔѧϳϻϮϟ�Δ

�ϲѧѧѧϓ�ήѧѧѧΰΠϟ����������������ϢѧѧѧΠΣ�����Ϣѧѧѧϗέ������ΦϳέΎѧѧѧΘΑ�Ϫѧѧѧϧ�ϭ����������������ϪѧѧѧΟϭ

����ΩϮѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�έΎѧΠϳϹ�ΪϳΪΠΗ�ξ ϓέ�ϊ ϣ�˯ϼΧϹΎΑ�ΎϬϴΒϨΗ�ϲΎπ Ϙϟ�ήπ ΤϤϟ�Δτ γϮΑ�ΎϤϬϴϠϋ�ϒϧ́ΘδϤϟ

�����˰˰�����˰˰�����ϦϣΧϹΎΑ�ϪϴΒϨΘϟ�ϥ�ϒϧ́ΘδϤϟ�ΏΎΟ�ϭ�ˬ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ˰ϟ�˯ϼ˰ϠΒϳ�Ϣ˰��ϢѧγΎΑ�ϻ·�ώ

  .راءات المدنیة ـون الإجـانـن قـم 459ادة ـا للمـالمدعین دون المدخلین في الخصام مما یعد خرق

�������������ΓέΎΜϤϟ�ϪΟϭϷ�ΔθϗΎϨϤΑ�Ϫϧ�ΚϴΣ�ϭΟήϟΎΑ�Ϫϧ�β ϠΠϤϠϟ�ϦϴΒΘϳ�ϒϧ́ΘδϤϟ�ϑήσ�Ϧϣ˰��ϰѧϟ·�ωϮ

Ϥϟ�ΓΩΎ����ϬϧΈϓ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ϧϣ˰�κ ϨΗ�Ύ����ϛ˰�����ѧϜϠϣ�ϪΘѧμ Σ�ϚѧϠϤϳ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήη�Ϟ˰Η�Ύ˰�ѧϣΎ˰�ˬ�Ύ

ϟϭ˰˰�Ϫμ Θϳ�ϥ˰Ϭϴϓ�ϑή˰�ϤΛ�ϰѧϠϋ�ϲϟϮΘδϳ�ϥ�ϭ�ˬ�Ύ˰�ѧϫέΎ˰�ѧϬϠϤόΘδϳ�ϥ�ϭ�ˬ�Ύ˰�Ϡϳ�ϻ�ΚѧϴΤΑ�Ύ�ѧΤ˰�ѧπ ϟ�ϖ˰�έή

�˯Ύϛήθϟ�ήΎγ�ϕϮϘΤΑ����ϴϠϋ�ϭ˰ϓ�Ϫ˰�ѧϳ�β ϠΠϤϟ�ϥΈ˰��ѧϫ�ϰѧπ ΘϘϤΑ�ϯή˰�ѧϤϟ�ϩά˰�ѧϧ�ΓΩΎ˰�ѧΤϳ�Ϫ˰�́ΘѧδϤϠϟ�ϖ�ϒϧ

ϤϫέΎΒΘϋΎΑ�ϭ�ˬ�ΎϤϬϴϠϋ˰ϴθϟ�ϲϓ�ϦϴϜϳήη�Ύ˰ϣ�ωϮ˰��ѧμ Ψϟ�ϲѧϓ�ϦϴϠΧΪϤϟ�ϊ˰�ѧϘόϠϟ�ϡΎ˰�ѧΤϣ�έΎ˰�ѧϨϟ�Ϟ˰�ϥ�ωΰ

�ѧϜϠϣ�ωΎθϤϟ�ϝΎϤϟ�ϥΎϜϠϤϳ�ΎϤϬϧ�έΎΒΘϋΎΑ�ΔϴϟΎΤϟ�ϯϮϋΪϟ�Ύόϓήϳ˰�ѧϣΎΗ�Ύ˰�ѧϤϬϟ�ϭ�Ύ˰�ѧϓήμ Θϳ�ϥ�Ύ˰�ѧϴϓ�Ύ˰�ˬ�Ϫϭ�

  .دیتھا عین رفض ھذه الأوجھ لعدم جعلیھ فان صفتھما في دعوى الحال قائمة ، مما یت

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .  69، ص  1997قسم المستندات و الوثائق للمحكمة العلیا ، المجلة القضائیة ، الغرفة المدنیة ، العدد الثاني  ، :)1(
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����������ΔϘθϟ�ϥ�ήϛΫ�ϒϧ́ΘδϤϟ�ϥ�ΚϴΣ�ϭϟ�ΓήΟΆϤϟΰΠϟ�ϲϓ�ϊ ϘΗ�Ϫ�˯�ѧμ Ψϟ�ϲϓ�ϦϴϠΧΪϤϠϟ�ΪΎόϟ˰�ϡΎ

��������ѧϘόϟ�ϥ�ϦϴѧΒΘϳ�ˬ�ϒѧϠϤϟ�ϖΎѧΛϮϟ�ΐ ѧδΣ�ϭ�Ϫѧϧ�ήѧϴϏ�ˬ�ϩΩήѧσ�ϥϮο έΎόϳ�Ϧϳάϟ�ϭ˰�ѧΤϣ�έΎ˰�ѧϨϟ�Ϟ˰�ϻ�ωΰ

ϣ�ΪΟϮϳ�ϻ�ϭ�ϦϴϜϟΎϤϟ�ϦϴΑ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�ϝί˰ϧ�Ϊϴϔϳ�Ύ˰Η�Ϫ˰ΘϤδϗ�Ϣ˰��ѧϛήθϟ�ϦϴѧΑ�ϪΎ˯˰��ѧϓ�ϭ˰�ѧμ Σ�ί ή˰�ѧϛ�Δ˰�Ϟ

ΐ ϴμ ϧ�Ϧϣ�ωΰϨϟ�ϞΤϣ�έΎϘόϟ�ϥ�ϭ�ˬ�Ϛϳήη�Ψϟ�ϲϓ�ϦϴϠΧΪϤϟ�ѧμϷ�ˬ�ϡΎ����ѧϣ�ϞѧόΠϳ�ϱάѧϟ�ήѧϣ˰�ѧϫ�Ϧ˰�ά

  .الدفع غیر سدید فیتعین رفضھ 

�������������������������ѧϧ�ϝΎѧΤϟ�ϯϮѧϋΩ�ϞѧΤϣ�˯ϼΧϹΎѧΑ�ϪѧϴΒϨΘϟ�κ ѧΤϔΗ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�β ѧϠΠϤϠϟ�ϦϴѧΒΘϳ�Ϫѧϧ�ΚϴΣ�ϭ�˰Ϫ

���ΩϮϤϟΎѧѧΑ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ι Ϯѧѧμ ϨϤϟ�ΔѧѧϳήϫϮΠϟ�ϪϋΎѧѧο ϭ�Ϟѧѧϛ�ϰϓϮΘѧѧγ�����˰ѧѧ˰�����˰ѧѧ˰����ѧѧϣ˰ѧѧϧΎϘϟ�Ϧ˰�ϥϮ

ϪϴϠϋ�ϭ�ˬ�ϲϧΪϤϟ�ϭ�ϲο ΎϘϟ�ϥΈϓϰϟ��ѧϤϟ�ΔΟέΩ˰�ѧλ �Ύ˰�ѧϴϠϋ�ϕΩΎ˰�ѧΠΘγϭ�Ϫ˰��ѧτ ϟ�ΐ ѧϠτ ϟ�ΏΎ˰�ѧϜϳ�Ωή˰�ѧϗ�ϥϮ�˰Ϊ

  . "ح القانون ، فیتعین تأییده في كل ما قضى بھ ـق صحیـطب

  ـــ دعاوى مراجعة بدل الإیجار 2

����������������Ϣѧϗέ�ΎѧϬϟ�έήѧϗ�ϲϓ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�Ζπ ϗ�����������ϲѧϓ�ΥέΆѧϣ�������������)1(�ΎѧΟ�˯

�Ϫϴϓ�����έήѧϘϤϟ�Ϧϣ�����������ѧϳ�˯ήѧΟ·�ϱ�άѧΨΘϳ�ϥ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήѧη�ϞѧϜϟ�ϦѧϜϤϳ�Ϫѧϧ�ΎѧϧϮϧΎϗ˰ϳέϭήο �ϩή�˰ѧ˰�Ύ

�ϲѧѧθϟ�φѧѧϔΤϟ�˯��������ѧѧϣ�ϭ�ˬ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ϲϗΎѧѧΑ�ΔѧѧϘϓϮϣ�ήѧѧϴϐΑ�ϚѧѧϟΫ�ϥΎѧѧϛ�Ϯѧѧϟ�ϭ�ˬ�ωΎѧѧθϤϟ˰ѧѧΛ�Ϧ˰��ѧѧπ ϗ�ϥΈѧѧϓ�Ϣ˰�ΓΎ

ѧѧο ϮϤϟ˰ѧѧϤϟ�ωϮ˰ϤΑ�ωϮϴѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ�Ϛϳήѧѧθϟ�ΐ ѧѧϠσ�Ϯѧѧπ ϓέ�Ύή�ϝΪѧѧΑ�ΔѧѧόΟϹѧѧϤϟ�ϰѧѧϠϋ�υΎѧѧϔΤϠϟ�έΎѧѧΠϳ˰�ϝΎ

  . " بیق القانون د أساؤوا تطـوا قـالمشاع یكون

  ــ دعاوى اعتراض الغیر الخارج عن الخصومة  3

  : بما یلي )2( 1992/  01/  21مؤرخ في  75576قضت المحكمة العلیا في قرار لھا رقم       

����������������ΖΒϟΎ˰ѧσ�Ύ˰ѧϬϧ�ΔѧϨϋΎτ Ϡϟ�ϮΒѧδϧ�ΎѧϤϟ�β ѧϠΠϤϟ�ΓΎ˰ѧπ ϗ�ϥ�ϝΎ˰ѧΤϟ�Δϴѧπ ϗ�ϲѧϓ�˰ѧ˰�ΖѧΑΎΜϟ�Ϧѧϣ�ϥΎϛ�ΎϤϟ�ϭ

�ϭ�ˬ�ΔϋΎθϣ�ϕϮϘΤΑ�ΎϫΩήϔϤΑ���������ϲѧΘϟ�Δ˰ѧϣϮμ Ψϟ�Ϧ˰ѧϋ�ΝέΎ˰ѧΨϟ�ή ѧ˰ϴϐϟ�ν ή ѧ˰Θϋ�ϯϮ˰ѧϋΩ�ϢϬϟϮѧΒϗ�ϡΪόΑ

���������Δ˰ѧϳΎ˰ϤΤϟ�˯ή ѧ˰Ο·�Ϟ˰ѧϛ�ϰϟϮѧΘΗ�ϥ�ωϮϴѧθϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϜϟΎϤϛ�ΎѧϬϟ�Ϥδϳ�ϥϮϧΎϘϟ�ϥϮϛ�Ϧϣ�ϢϏήϟΎΑ�ˬ�ΎϬΘϠΠγ

  .الحق الكامل على الشیوع ، فأن قضاة المجلس بقضائھم كما فعلوا خرقوا القانون 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .  128، ص  1997، الغرفة المدنیة ، العدد الثاني ، " المجلة القضائیة " قسم المستندات و الوثائق للمحكمة العلیا ، :  )1(

  . 16، ص  1994الأول ،  ، الغرفة المدنیة ، العدد"  المجلة القضائیة "  للمحكمة العلیا ،  نشرقسم المستندات و ال:  )2(
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المبحث الثاني

ادة ـــر المعتــالإدارة غی                                                         

و للشركـاء الذیـن " : على ما یلي  من التقنین المدني 717لمادة الفقرة الأولى لتنص              

اع بھذا ـین الانتفسرروا في سبیل تحـع ، أن یقائـال الشن على الأقـل ثلاثـة أرباع المیملكـو

دود الإدارة رج عن حا یخـد لھ مذي أعالغرض الدیل في ـالتع)1(وأیة ساـسالمال من التغییرات الأ

وع إلى ـق الرجـشركاء و لمن خـالف مـن ھؤلاء حالمعتـادة على أن یعلنوا قراراتھم إلى بـاقي ال

  . المحكمـة خلال شھرین مـن وقت الإعلان 

ذا ـرار تلك الأغلبیة ، أن تقرر مع ھـو المحكمة عند الرجوع إلیھـا إذا وافقت على ق           

 اءـالف من الشركـاء المخـأن تأمر بإعط صراه مناسبا من التدابیر و لھا بوجھ خاـكـل ما ت

.)2(" ة تضمن لھ الوفاء بما قد یستحق من التعویضات ـالـكف

اولت إعطاء تعریف لأعمال الإدارة غیر المعتادة، ما یلاحظ على ھذه المادة أنھا حو            

اء ، لكنھا لم تبین حكم إنفراد أحـد الشـركن طریق الأغلبیةم الإدارة غیر المعتادة عكما بینت أحكا

  .یر المعتادة بأعمال الإدارة غ

  : و لذا قسمت ھذا المبحث إلى مطلبین        

  الإدارة غیر المعتادة من طرف الشركاء مجتمعین: المطلب الأول                           

  حكم إنفراد أحد الشركاء بأعمال الإدارة غیر المعتادة : المطلب الثاني                           

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  و"لیس   و "أو"خطأ في ترجمة النص الأصلي :  )1(

من القانون المدني الفرنسي فنجدھا تقضي بأن إدارة المال الشائع و التصرف فیھ لا تتم إلا  3ـ ـ 815لمادة أما بالرجوع إلى ا:  )2(

حد من الشركاء أن ینفرد بأي عمل بدون موافقة جمیع الشركاء ، فالمشرع الفرنسي تبنى مبدأ بإجماع الشركاء علیھا ، و لیس لأ

الإجماع  في إدارة المال الشائع ، فلا یجوز لأي شریك أن ینفرد بأي عمل من أعمال الإدارة بدون موافقة جمیع الشركاء صراحة 

، كما أنھ لم بین أعمال الإدارة المعتادة و أعمال الإدارة غیر المعتادة  و لم یفرق في ذلك. أو ضمنا ، ما لم یوجد اتفاق یخالف ذلك 

  .یفرق في ذلك بین أعمال الإدارة المعتادة و أعمال الإدارة غیر المعتادة 

شرح ، ) زھدي ( ؛ یكن  158، ص  2005، منشأة المعارف ، الإسكندریة ،  الحقوق العینیة الأصلیة، ) محمد كامل ( مرسي 

  .   58، الجزء الرابع عشر ، دار الثقافة ، لبنان ، ص  لموجبات و العقودقانون ا
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المطلب الأول 

الإدارة غیر المعتادة عن طریق الشركاء مجتمعین                      

�������������κ ѧѧϧ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ���ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓήѧѧϘϔϟ����ѧѧϣ���ήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧγ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧ��ϥ́ѧѧΑ�ΪѧѧΠϧ

��όΘϳ�ΎѧϤϴϓ�ϕήѧϓ�Ϊ ϗ˰�ωήθϤϟ�˰ѧϠ˰�ѧϟ́˰δϤΑ�ϖ˰�ѧϤϟ�ΓέΩ·�Δ�ѧθϟ�ϝΎΎ�ѧϴΑ�ϊ˰�ѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�Ϧ˰ϴϏ�ΓέΩϹ�ϭ�ΓΩΎ�˰ѧ˰�ή

  :ادة و ذلك من وجھین ـتـالمع

  .الأغلبیة المطلوبة : الأول      

  .سلطات ھذه الأغلبیة : الثاني      

���������������ѧΑϻ�ϪѧϴϠϋ�ϑϮѧϗϮϟ�ϞѧΟ�Ϧѧϣ�ϭ�Ϛϟάѧϟ�ϪѧϴΟϭ�ΐ Βѧγ�ϙΎѧϨϫ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ΪΑ�ϻ�ϭ˰��ѧϓήόϣ�Ϧѧϣ�ϻϭ�Ϊ˰��Ύѧϣ�Δ

  ؟ أولا المقصود بأعمال الإدارة غیر المعتادة 

  : و علیھ قسمت ھذا المطلب إلى فرعین      

ماھیة أعمال الإدارة غیر المعتادة : الفرع الأول 

ة غیر المعتادة سلطات الأغلبیة في الإدار: الفرع الثاني 

الفرع الأول                                                              

ماھیة أعمال الإدارة غیر المعتادة                                                

��������ϣ˰�κ ϧ�ϝϼΧ�Ϧϟ�ϰϟϭϷ�ΓήϘϔϟ�ΓΩΎϤϠ����ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ϥ�ΎϨϟ�π Θϳ�ήϛάϟ�ΔϔϟΎγ��ѧϤϋ�ϥ�ϝΎ

ϴϏ�ΓέΩϹ�ή��ѧΨΗ�ϲѧΘϟ�ϝΎϤϋϷ�ϚϠΗ�ϲϫ�ΓΩΎόϤϟ�����ѧϬΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ˬΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ΩϭΪѧΣ�Ϧѧϋ�Νή˰��ϰѧϟ·�ϑΪ

ΤΗδϳήσ�Ϧϋ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟΎΑ�ωΎϔΘϧϻ�Ϧϴ˰�ѧόΗ�ϭ�ΔϴγΎγ�ΕήϴϴϐΗ�ϝΎΧΩ·�ϖ˰��ѧϐϟ�ϲѧϓ�ΕϼϳΪ˰��ϱάѧϟ�ν ή

.أعـد لھ ھـذا المال 

  :الإدارة غیر المعتادة عن غیرھا أعمال  فالمشرع قد وضع معیارین لتمییز                      
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��������˰˰�����ϱάѧϟ�ν ήѧϐϟ�ϲѧϓ�ΔϴѧγΎγϷ�ΕήϴϴϐΘϟ�ѧϋ˰���ϝΎѧϤϟ�Ϫѧϟ�Ϊ����ѧϳϮΤΗ�ϞѧΜϣ˰�Ϟ�ѧϴϋέί �ν έ˰��ϰѧϟ·�Δ

�ΔϴϨΒϣ�ν έ�ˬΟϮϳ�ϼϓ�ϱήϫϮΟ�ήϴϴϐΘϟ�ϥϮϜϳ�ΎϨϬϓ˰���ѧϛ�ϱάѧϟ�ν ήѧϐϟ�ϦϴΑ�ρΎΒΗέ�Ϊ˰�ѧϤϟ�ϥΎ˰��ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ

  . انھ أفضل للانتفاع  علشیومخصص لھ و بین الغرض الذي رأى الشركاء في ا

��������˰˰�ϱάϟ�ν ήϐϟ�ϲϓ�ϞϳΪόΘϟϋ˰�ϝΎϤϟ�Ϫϟ�Ϊ���ϰϬϘϣ�ϞϳϮΤΗ�ϞΜϣϟ·�ѧϋ·�ϭ�Ϣότ ϣ�ϰ���ϝΰѧϨϣ�˯ΎѧϨΑ�ΓΩΎ

ϝΎϤόΘγϼϟ�Ϡλ �ϪϠόΠϟ�ˬ��ѧϴϋέΰϟ�ν έϷ�ϞѧϳϮΤΗ�ϭ��ν έ�Ϧѧϣ�Δ�ϻϮѧμ ΤϤϠϟΕ��ѧϳΩΎόϟ�Δ���ϰѧϟ·�ѧϤϘϟ

  .و ھنا لا یكون التغییر جوھري  ،)1(أرض مشجرة 

����������ϭ����ѧѧϤϋ�ϭ�ΓΩΎѧѧόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ�ϦϴѧѧΑ�ϕήѧѧϔϟ�ΎѧѧϨϟ�ήѧѧϬψϳ�ϡΪѧѧϘΗ�Ύѧѧϣ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎ

�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ��ϭϷΎѧѧϓ�ѧѧϤϟΎΑ�ϱΩΎѧѧόϟ�ωΎѧѧϔΘϧϻ�ϰѧѧϟ·�ϑΪѧѧϬΗ�ϰϟϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎ�ˬѧѧϣ·�ϲѧѧϫ�ϭϣ�ϝΎѧѧϤϋ�ϥϮѧѧϜΗ�ϥ�ΎѧѧϳΩΎ�Δ

��ѧϋ�ΎѧϤϴϓ�ν έϷ�Δϋέΰϛ˰����������ΎѧϬΑ�ϊ ѧϔΘϨϴϟ�ΔόΎѧθϟ�Ϧϴѧόϟ�ήϴΌѧΘϛ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ΕΎϓήѧμ Η�ϭ�ˬϞѧΒϗ�Ϧѧϣ�Ϫѧϟ�ΕΪ

ϤϟѧѧδΘΣ�ήΌѧѧδ��Ϫѧѧϟ�Ζѧѧμ μ Χ�ϱάѧѧϟ�ν ήѧѧϐϟ�ΐ�ˬ��ѧѧϤϋ��ϲѧѧϫ�ϭ�ΔѧѧϴϧΎΜϟ�ΎѧѧϣΎ��ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝ

ϫ�ΎϬϨϣ�ϑΪϬϟΎϓ˰ϻ�ϦϴδΤΗ�ϮϔΘϧΎθϟ�ϯήϳ�ΪϘϓ�ˬ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟΎΑ�ω˰��ϞϳΪѧόΗ�ϭ�ήϴϴϐΗ�ϥ�ωϮϴθϟ�ϲϓ�˯Ύϛή

.نتفاع بھ الغرض الذي أعد لھ ھذا المال من شأنھ أن یؤدي إلى زیادة الا

��������ѧѧϤϋ�ϭ˰έΩϹ�ϝΎ�ѧѧΘόϤϟ�ήѧѧϴϏ�Γ˰�ѧѧϤϋ�ϲѧѧϫ�ΓΩΎ˰�ΔѧѧϳΩΎϣ�ϝΎ�ˬ�ϲѧѧϫ�ϭ���ϑήѧѧμ Θϟ�ϝΎѧѧϤϋ�ϰѧѧϟ·�Ώήѧѧϗ

ΔѧѧϳΩΎϤϟ)2(��ϦϴѧѧΑ�ϖѧѧϳήϔΘϟ�ϪѧѧΑ�ϞϬѧѧδϳ�ΎΤѧѧο ϭ�έΎѧѧϴόϣ�ϱήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϊ ѧѧπ ϳ�Ϣѧѧϟ�άѧѧϫ�ϢѧѧϏέ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ˬ

���ϑΪѧϬΗ�ϲѧΘϟ�ϝΎϤϋϷΎΑ�ήϣϷ�ϖϠόΗ�Ϋ·�Δλ ΎΧ�ˬΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�ϭ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ

άѧѧϟ�ν ήѧѧϐϟ�ϞϳΪѧѧόΗ�ϰѧѧϟ·���ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϛ�ΏήѧѧΘϘΗ�ϲѧѧϬϓ�ˬ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�Ϫѧѧϟ�Ϊѧѧϋ�ϱ

المادیة 

���������������������ΔѧϳΎϐϠϟ�ΔѧϣΎϫ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�ϭ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�ϦϴѧΑ�ϖϳήϔΘϟ�Δϟ́δϣ�ϭ

.نظرا للنتائج المترتبة عنھا ، إذ لكل عمل من أعمال الإدارة أحكامھ الخاصة بھ  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
، المرجع السابق ، ) عبد الرحمان محمد ( ؛ محمود  831، الجزء الثامن ، المرجع السابق ، ص ) عبد الرزاق ( السنھوري :  )1(

.373، المرجع السابق ، ص ) محمد وحید الدین ( سوار ؛  88ص

(2) : خیال ( محمود ) ، المرجع السابق ، ص 84 ؛ النشار (جمال خلیل ) ، تصرف الشریك في المال الشائع و أثره على حقوق 

الشركاء ، دراسة مقارنة بین الفقھ الإسلامي و القانون المدني ، دار الجامعة الجدیدة ، الإسكندریة ، 2000 ، ص 15 . 
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فرع الثاني ال

 سلطات الأغلبیة في الإدارة غیر المعتادة                                           

������������������ѧѧϬϧ́Α�ѧѧπ Θϳ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ�ϒѧѧϳήόΗ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ˰ѧѧϤϋ�Ύ˰��ϰѧѧϠϋ�ϱϮѧѧτ ϨΗ�ϝΎ

ϛήθϟ�ϟΎμ ϣ�ϰϠϋ�ΓέϮτ Χ˰Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ϲϓ�˯Ύ˰ϟ�ΝήΨΗ�ΎϬϧϷ�ϊ������β ѧϜϋ�ΩΎѧΘόϤϟ�Ϫѧμ ϴμ ΨΗ�Ϧѧϋ�ϝΎѧϤ

ϓ�άϟ�ϭ�ˬΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋΈ������ϡΎѧϴϘϠϟ���ΔѧϴϓΎϛ�ήѧϴϏ�κ ѧμ Τϟ�ΔѧϤϴϗ�α Ύγ�ϰϠϋ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΔϴΒϠϏϷ�ϥ

�ΎϬΑ��ΐ Ϡτ Η�ϥΎϛ�ΎϤϟ�ϭωΎϤΟϹ���ϩάϬΑ�ϡΎϴϘϟ�Ϟϴτ όΗ�Ϫϧ́η�ϦϣϝΎϤϋϷ����ѧόΗ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�ϭ˰���ϰѧϠϋ�ΓΪѧΎϔϟΎΑ�ΩϮ

ϴϤΟ˰Ύ˯ϛήθϟ�ϊ�ˬ������ήѧθϠϟ�ϰτ ϋ΄ѧϓ�Ύτ ѧγϭ�ΎѧϔϗϮϣ�ωήѧθϤϟ�άѧΨΗ������ϝΎѧϤϟ�ωΎѧΑέ�Ι ϼѧΛ��ϥϮѧϜϠϤϳ�Ϧϳάѧϟ�˯Ύϛ

θϟϊ Ύ�ϟ�ϖΤϟΘϘ˰ϫ�ήϳήϷ�ϩά˰ϝˬΎϤϋ������ˬ�ΔѧϴϠϗϷ�ϕϮѧϘΣ�ϞѧϔϜΗ�ΕΎϧΎϤѧο �ϊ ο ϭ�ϞΑΎϘϤϟ�ϲϓ�ϭ��ήѧψϧ��ΎѧϤϟ

ϗ˰��ΤϟΎѧμ ϣ�ϰѧϠϋ�ΓέϮτ Χ�Ϧϣ�ϪϠϤΤΗ�ΪϢϬˬ���ѧϟ�ΚѧϴΤΑ˰���ѧϬΗέήϗ�ϥϼϋΈѧΑ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ϡΰΎ˰��Α�ΔѧϘϠόΘϤϟ΄�ѧϤϋ˰�ϝΎ

ϹΓέΩ�ήϴϏ�ΘόϤϟ˰ΔϴϠϗϷ�ϰϟ·�ΓΩΎ�Ϸ�ϩάϬϟ�ϰτ ϋ�ϭ���ϻ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�ΓήѧϴΧ��ΎѧϬϴϠϋ�ν ήѧΘϋ�ˬ���ϰѧτ ϋ�ΎѧϤϛ

  : و علیھ سنتناول  عة في مراقبة قرارات الأغلبیة،سلطة واس للمحكمة

إعلان الأغلبیة قرارتھا للأقلیة :أولا                         

  ثانیا ــ حق الأقلیة في الاعتراض على قرار الأغلبیة                         

ھا للأقلیة تاإعلان الأغلبیة قرارــ أولا

������ΎѧϤϋ�ήѧϳήϘΘϟ�ΔΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϴΒϠϏϷ�έΪϘϣ�ΓΩΎϳί �ϥ�ϯήϳ�Ϣϟ�ωήθϤϟΎϓϝ����ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ

��ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋϷ�ΔΒѧѧδϨϟΎΑ�Ϫѧѧϴϓ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ���ΔѧѧϴϠϗϷ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲϓΎѧѧϛ�ϥΎϤѧѧο�ˬ��ѧѧϫ�ΓέϮѧѧτ Ψϟ�ήѧѧψϧ�ϚѧѧϟΫ�ϭ˰�ϩά

ϝΎѧѧϤϋϷ��ΔѧѧϴϠϗϷ�ϟΎѧѧμ ϣ�ϰѧѧϠϋ�����ϖѧѧΣ�ϢѧѧϬϟ�ϰτ ϋ΄ѧѧϓ��έήѧѧϗ�ϰѧѧϠϋ�ν ήѧѧΘϋϻΔѧѧϴΒϠϏϷ�ˬ��ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�ϭ

έΎϤϣѧѧγ�Ϸ�ϥϮѧѧϜΗ�ϥ�ΪѧѧΑ�ϻ�ϖѧѧΤϟ�άѧѧϫ�Δ�ѧѧϠϋ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϴϠϗ�˰ϢέήϘϟΎѧѧΑ��ˬϻϭάѧѧϟ�ϭ����ΔѧѧϴΒϠϏ�ωήѧѧθϤϟ�ϡΰѧѧϟ

  .الشركاء أن تعلن قراراتھا المتعلقة بأعمال الإدارة غیر المعتادة إلى باقي الشركاء 

�����������ϫ˰ϭ�ά�ΓΩΎϤϟ�ΩΪΤΗ�Ϣϟ����ΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�ϲϧ������ѧμ ϳ�ˬϢѧΛ�Ϧѧϣ�ϭ�ϥϼѧϋϹ�άѧϬϟ�ΔϨϴόϣ�ΔϘϳήσ

��ѧπ Τϣ�Ϊѧϳ�ϰϠϋ�ϢΘϳ�ϥ˰�ѧπ ϗ�ή˰����ϭ�ˬΎѧϬϴϠϋ�ϰѧλ Ϯϣ�ΔϟΎѧγήΑ�ϭ�ˬϲΎ��Ϊ ѧ˰ϗ�����Ί ѧΒϋ�ΔѧϴΒϠϏϸϟ�ϭ�ΎϳϮϔѧη�ϥϮѧϜϳ

  .إثباتھ في حالة إنكاره 
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لكن عدم تعیین طریقة معینة للإعلان، قد یؤدي إلى التلاعب في طریقة التبلیغ القرارات          

فویت المیعاد القانوني الذي یجب أن یتم خلالھ اعتراض الأقلیة على قرارات الأغلبیة من أجل ت

  .أمام المحكمة، و لذا من الأحسن لو اشترط المشرع أن یتم التبلیغ عن طریق المحضر القضائي 

 على قرار الأغلبیة عتراضحق الأقلیة في الاــ  ثانیا

ة إلى تحسین الأعمال الرامیون لشركاء  و التي قد تكرعایة لمصالح الأقلیة من ا 

رار ـعتراض على قأعطى لھا حق الا ونن القانإنتفاع بالمال الشائع في غیر صالحھا فالا

من   717/01المادة  ا قضت بھذا مـلان و ھـة أمام المحكمة خلال شھرین من وقت الإعـالأغلبی

وع إلى ـق الرجـلمن خـالف مـن ھؤلاء حو ... " : التي تنص على ما یلي التقنین المدني

و یتم ذلك عملیا برفع أي شریك من الأقلیة ،  ".المحكمـة خلال شھرین مـن وقت الإعلان 

دعوى موضوعیة أمام المحكمة المختصة طبقا للقواعد العامة ، محكمة موقع العقار إذا كان المال 

.، و ذلك خلا شھرین من وقت الإعلان الشائع عقارا 

ن تاریخ الإعلان ، ـبعد مرور شھرین م ءحد الشركاأأما إذا رفعت الدعوى من طرف             

.)1(لحة فیھا صنعدام المرح بعدم قبولھا لاصن القاضي یإف

یجب علیھا إعلان قرارھا للأقلیة  بلرأي ھذه الأغلبیة غیر ملزم للأقلیة ابتداء  ذلك لأن            

و إذا لم تعترض الأقلیة خلال شھرین من وقت الإعلان على ، )2(راضعتالتي یكون لھا حق الا

ـة، و أصبح ھـذا القـرار ملزما للجمیع، و یمكن ذا السكوت موافقة ضمنیـقرار الأغلبیة  اعتبر ھ

للأغلبیة المباشـرة في تنفیذه، أما إذا عارض أحـد الشركاء قرار الأغلبیة، أمام المحكمة في 

لطات المحكمة في ھذه سثبت للمحكمة رقابة ھذا القرار و نتطرق فیما یلي الى المیعاد القانوني، 

  . الحالة 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) : كمیتي ( مصطفى ) ، منازعات الملكیة العقاریة الشائعة ، مذكرة نھایة تربص ، المعھد الوطني للقضاء ، 2003 ، ص 12 . 

. 166، المرجع السابق ، ص ) حسن (  كیرة :  )2(
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  رقابة المحكمة 

ϫ�ΔϤϜΤϤϟ�έϭΩ�ϥ·˰�������Ϧѧϣ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟΎΑ�ωΎѧϔΘϧϻ�ϦϴѧδΤΗ�ϥΎϤѧο �ϦϴΑ�Δϧί ϮϤϟ�Ϯ�ˬΔѧϬΟ��ϭ

��ϰѧϠϋ�ΔψϓΎΤϤϟ�ѧϘΣ˰����ΔѧϬΟ�Ϧѧϣ�ΔѧϴϠϗϷ�ϕϮ�ˬϯήѧΧ��ѧϟ�ϭ˰�ΎѧϬΤϨϣ�ά������Ϧѧϣ�Δόѧγϭ�ΕΎτ Ϡѧγ�ωήѧθϤϟ�ѧΟ˰�Ϟ

   .الدورھذا القیام ب

�������������Ϧѧϣ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΓήϘϔϟ�ΖϨϴΑ�ΪϘϟ�ϭ�ΓΩΎѧϤϟ���������ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ���ѧϤϜΤϤϟ�ΕΎτ Ϡѧγ�ΎΣ�ϲѧϓ�Δ�ѧϟ˰�Δ

Οέ˰Ϭϴϟ·�˯Ύϛήθϟ�Ϧϣ�Ϧϴο έΎόϤϟ�ωϮ˰�Ζμ ϧ�ΚϴΣ�Ύ����ϲѧϠϳ�Ύѧϣ�ϰѧϠϋ:"�ѧϤϜΤϤϟ�ϭ˰�ѧϨϋ�Δ˰ϟ�Ϊ˰�ѧΟή˰�ωϮ

Ϭϴϟ·˰Ϡϋ�ΖϘϓϭ�Ϋ·�Ύ˰ϗ�ϰ˰ϴΒϠϏϷ�ϚϠΗ�έή˰ϘΗ�ϥ�ˬ�Δ˰ϛ�ϚϟΫ�ϊϣ�έή˰�ѧϣ�Ϟ˰�ѧΗ�Ύ˰�ѧΒγΎϨϣ�ϩή˰��ѧϴΑΪΘϟ�Ϧѧϣ�Ύ˰�ή

Ϭϟ�ϭ˰ΟϮΑ�Ύ˰Χ�Ϫ˰˰Ύι�Η�ϥϣ˰́˰τϋΈΑ�ή�˰ѧ˰�ѧΨϤϟ�˯Ύ˰�θϟ�Ϧѧϣ�ϒϟΎ˰ϛή�˰ѧ˰ϔϛ�˯Ύϟ˰Ύ�ѧ˰˰�ѧϤπ Η�Δ˰ϟ�Ϧ��˰ѧ˰ϓϮϟ�Ϫ˰ѧ˰�˯Ύ

  ."ن التعویضات ـــد یستحق مـا قــبم

��ΓήѧϘϔϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϭϓ��ѧΗ�ϥ�ΔѧϤϜΤϤϠϠ˰���έήѧϗ�ϰѧϠϋ�ϖϓϮ�ΔѧϴΒϠϏϷ���ѧϠϋ�ϖѧϓϮΗ�ϻ�ϥ�ΎѧϬϟ�ϭ�ˬ˰�ϰ

  .قرارھا 

   غلبیةالأــ موافقة المحكمة على قرار  أ

�������������ϤϜΤϤϟ�Εέ�Ϋ·Δ��ϱάϟ�έήϘϟ�ϥ�ϪѧΗάΨΗ��ΔѧϴΒϠϏϷ������ϼѧόϓ�ϱΩΆѧϳ�ϥ�Ϫϧ́ѧη�Ϧѧϣ�ϰѧϟ·���ϦϴѧδΤΗ

�ϟΎμ ϤΑ�έήο �ϖΤϠϳ�ϥ�ϥϭΩ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟΎΑ�ωΎϔΘϧϻ�ΔѧϴϠϗϷ�����ѧϫ�ϰѧϠϋ�ϖѧϓϮΗ�ϥ�ΎѧϬϠϓ˰��ϥϭΩ�έήѧϘϟ�ά

�ήϴΑΪΗ�ϱ�ΫΎΨΗ�ˬ�ϰϠϋ�ϖϓϮΗ�ϥ�ΎϬϟ�ΎϤϛ�ΔϴΒϠϏϷ�έήϗ�ˬ�ϊ ϣ�ϦϜϟΫΎΨΗ���ΎϨϣ�ϩήѧΗ�Ύѧϣ�ѧγ���ήϴΑΪѧΘϟ�Ϧѧϣ�ΎΒ

��ϣ́ѧѧΗ�ϥ�ϪѧѧΟϮΑ�ΎѧѧϬϟ�ϭ�ϩάѧѧϴϔϨΘϟ�ΔѧѧϨϴόϣ�Ύσϭήѧѧη�ϊ ѧѧπ Η�ΪѧѧϘϓή�Ύ˯ѧѧτ ϋΈΑ�ѧѧϣ�ν έΎѧѧόϤϟϛήѧѧθϟ�Ϧ�ΔѧѧϟΎϔϛ�˯Ύ)1(

ϦϤπ Η�ΔϴϨϴϋ�ϭ�Δϴμ Ψη��ˬ�ΕΎπ ϳϮόΗ�Ϧϣ�ϖΤΘδϳ�Ϊϗ�ΎϤΑ�˯ΎϓϮϟ�ѧϫ�ϲϓ�ϭ˰�ѧϟΎΤϟ�ϩά�˰ΔΗ�ѧϜ˰�ѧηΎΒϣ�ϥϮ˰�Γή

  . لقواعد المقررة في القانونل اـعلى تقدیم الكفالة وفق ا معلقاـرارھـالأغلبیة في تنفیذ ق

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ϔϜϟϟ˰Ύ˰Ϙϋ�Δ˰������ϥ́ѧΑ�ϡΰѧΘϟ�άѧϴϔϨΗ�κ: " الكفالة بقولھا التقنین المدني من  644عرفت المادة :  )1( Ψѧη�ϩΎѧπ ΘϘϤΑ�ϞѧϔϜϳ�Ϊ����ϦΪѧϠϟ�ΪѧϬόΘϳ

  ".  بأن یفي بھذا الالتزام إذا لم یف بھ المدین نفسھ 

�������δϘϨΗϭ˰ϟΎϔϜϟ�Ϣ˰ϣ�Δ˰�ΎϬϤϳΪϘΘΑ�ϦϳΪϤϟ�ϡΰΘϟ�έΪμ ϣ�ΚϴΣ�Ϧ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϗ�ϭ�ΔϴϗΎϔΗ�ΔϟΎϔϛ�ϰϟ·��ˬ�ΔϴΎѧπ ϗ���ѧϟΎϔϜϟ�ϥϮѧϜΗ�ϭ˰ϗ�Δ�ѧπΎ��ϲѧϓ�Δϴ

  =. 02/  717حالة المادة  ي كما فيئاضالحالات التي یكون مدر التزام المدین بتقدیم كفیل حكم ق
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������������ϗ�ϰϠϋ�ϖϓϮΗ�ϥ�ΔϤϜΤϤϠϟ�ϦϜϤϳ�ϻ�ϦϜϟ�ϭ˰���Ϋ·�ϻ·�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ΄Α�ϖϠόΘϣ�έή

����ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ϲѧϓ�κ μ Τϟ�ωΎΑέ�Ι ϼΛ�ϥϮϜϠϤϳ�Ϧϳάϟ�˯Ύϛήθϟ�ϑήσ�Ϧϣ�έΩΎλ �ϥΎϛ�ˬ���Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ

  : بما یلي  1988/ 23/03بتاریخ )1( 44808رقم قرار القضت بھ المحكمة العلیا في 

��������ΎѧϣΰϠϣ�ϥϮѧϜϳ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�ϲѧϓ�˯Ύϛήθϟ�ΔϴΒϠϏ�ϪϴϠϋ�ήϘΘδϳ�Ύϣ�Ϟϛ�ϥ�ΎϧϮϧΎϗ�έήϘϤϟ�Ϧϣ

   .للجمیع 

������������ϣ�ϭ˰ϘϤϟ�Ϧ˰��ѧϗϷ�ϰѧϠϋ�ϥϮϜϠϤϳ�Ϧϳάϟ�˯ΎϛήθϠϟ�ϥ�Ύπ ϳ�έή˰��ѧΑέ�Ι ϼѧΛ�Ϟ˰�ѧϤϟ�ωΎ˰�ѧθϟ�ϝΎ˰�ϊ Ύ

ϓ�ϭέήϘϳ�ϥ˰ϴΒγ�ϲ˰�Θϧϻ�ϦϴѧδΤΗ�Ϟ�ѧϔ˰�ѧϬΑ�ωΎ˰�ѧϤϟ�ά˰��γϷ�ΕήѧϴϴϐΘϟ�Ϧѧϣ�ϝΎ˰�ѧϴγΎ˰��ѧΨϟ�ϞϳΪѧόΘϟ�ϭ�Δ˰�ΝέΎ

  دارة المعتادة ن الإـع

����������������������ΔѧѧϴΒϠϏϷ�Ϫѧѧϟ�ϦѧѧϜΗ�Ϣѧѧϟ�ϩΪѧѧο �ϥϮѧѧότ Ϥϟ�ϥ�˰ѧѧ˰�ϝΎѧѧΤϟ�Δϴѧѧπ ϗ�ϲѧѧϓ�˰ѧѧ˰�ΖѧѧΑΎΜϟ�Ϧѧѧϣ�ϥΎѧѧϛ�ΎѧѧϤϟ�ϭ

ϧϮϧΎϗ�ΎϬϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ˰ΒΟϹ�Ύ˰Ύϛήη�έΎ˰ϴϓ�ΏϮϏήϤϟ�ήϴϴϐΘϟ�ϰϠϋ�Ϫ˰����ѧπ ϗ�ϥΈѧϓ�ϙήΘѧθϤϟ�ήΌΒϟΎѧΑ�Ϫ˰�ΓΎ

ϟѧѧο ϮϤ˰�������ϪѧѧΗΎϴΟΎΤϟ�ΎϬϠϤόΘѧѧδϳ�ΔΨѧѧπ ϤΑ�ϪѧѧϴϠϋ�ωί ΎѧѧϨΘϤϟ�ήѧѧΌΒϟ�ΰѧѧϴϬΠΗ�ϩΪѧѧο �ϥϮѧѧότ ϤϠϟ�ϢϬΣΎϤѧѧδΑ�ωϮ

  . " م بقضائھم كما فعلوا خرقوا القانون ـالشخصیة فإنھ

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

� �����ΔѧϴϤϫ�Ϫѧϟ�ˬ�ΔϴΎѧπ ϗ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϗ�ϭ�ΔϴϗΎϔΗ�ΔϟΎϔϜϟ�έΎΒΘϋ�ϭ�����������ΔѧϟΎϔϜϟ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΔѧϟΎϔϜϠϟ�ϞѧόΠϳ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϥ�ϚѧϟΫ�ΔѧϴϠϤόϟ�ΔѧϴΣΎϨϟ�Ϧѧϣ

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�ΚϴΣ�ΔϴϗΎϔΗϻ�ΔϟΎϔϜϟ�ϲϓ�ΎϬΑ�άΧΆϳ�ϻ�Δλ ΎΧ�ΎϣΎϜΣ�ΔϴΎπ Ϙϟ�������ϲѧϠϳ�Ύѧϣ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�������˯ϼ˰ѧϔϜϟ�ϥϮ˰ѧϜϳ

  . "في الكفالة القضائیة أو القانونیة دائما متضامنین 

  : ن و للكفالة صورتا

�Δϴμ Ψθϟ�ΔϟΎϔϜϟ���ϲϫ�ϭϷ�ϦϳΪϤϟ�ΔϣΫ�ϰϟ·�ϞϴϔϜϟ�Δ˰ϣΫ�Ϣο���ϰѧϠϋ�ϡΎѧόϟ�ϥΎϤπ ϟ�ϖΣ�ϦΪϠϟ�Βμ ϳ�ϚϟάΑ�ϭ�ˬ�ϲϠλ���ˬ�ϞѧϴϔϜϟ�ϝϮѧϣ

  .ى حقھ في الضمان على أموال مدینھ الأصلي إلضافة بالإ

ϟΎϔϜϟ˰�ΔϴϨϴόϟ�Δ����ϡΎ˰ϴϗ�ϲϫ�ϭϣ�ϢϳΪϘΘΑ�ϞϴϔϜϟ˰ϣ�Ϧϴόϣ�ϝΎ˰�Ϧϣ˰ϟϮ˰ΎϓϮϠϟ�ΎϧΎϤο �Ϫ�˯ΎΑ�ѧΧ�ϰϨόϤΑ�ϭ�ˬ�ϦϳΪϟ˰���ѧϨϴϣ́Η�ϦΪѧϟ�́ѧθϨϳ�ή˰��ˬ�ΎѧϴϨϴϋ�Ύ

. مي سكالرھن الر

  ، دار الكتاب الحدیثشرح القانون المدني ، التأمینات الشخصیة و العینیة  ــ  عقد الكفالة  ــ  ، ) محمد صبري ( السعدي 

  .  24،  23،  ص ص   2005، الجزائر ، 

. 17، ص  1990، العدد الثالث ، " المجلة القضائیة  " ا ،  قسم المستندات و النشر للمحكمة العلی:  )1(
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  ب ــ عدم موافقة المحكمة 

έ�Ϋ·ϴΒϠϏϷ�έήϗ�ϥ�ΔϤϜΤϤϟ�Ε˰Α�ϖϠόΘϤϟ�Δ΄Ϲ�ϝΎϤϋϴϏ�ΓέΩ˰��ϥ�Ϫϧ́ѧη�Ϧϣ�ΓΩΎΘόϤϟ�ή

έήπ ϟ�ϖΤϠϳ�Ϥϟ�ϲϓ�κ μ Τϟ�ΔϴΒϠϏ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�Δλ ΎΧ�ϭ�ˬ�ΔϴϠϗϷ�ϟΎμ ϤΑ˰�ѧθϟ�ϝΎ˰ϊ Ύ����κ Ψѧη�ΪѧϴΑ

   .غلبیة المباشرة في تنفیذ قرارھا اض الأقلیة و بالتالي لا یمكن للأ، فلھا أن تقبل اعترواحد

Ύ˯ϨΒϟ�ϒϗϮϛ�ϭ�ˬ·�Ύϣ�Δϟί����ϥϮѧϜϳ�ϭ�ϪѧϨϣ�ϢѧΗ�Ϊϗو للمحكمة أیضا اتخاذ جمیع التدابیر اللازمة           

  .غلبیة ذلك على نفقة الأ

  : خیارات و ھي  لرجوع إلیھا ثلاثو علیھ فللمحكمة و عند ا

  ن توافق على قرار الأغلبیة دون اتخاذ أي تدبیر أــ             

������������ϣ�ϥΎϤπ ϟ�Δϳέϭήπ ϟ�ήϴΑΪΘϟ�ΫΎΨΗ�ϊ ϣ�ϦϜϟ�ΔϴΒϠϏϷ�έήϗ�ϰϠϋ�ϖϓϮΗ�ϥ�˰˰�ѧμ��ΔѧϴϠϗϷ�ϟΎ

  . ما إذا رأت ضرورة لذلك حالة   في

  یمنع علیھا المباشرة في تنفیذه تالي أن لا توافق على قرار الأغلبیة و بال ــ             

����������������φΣϼϧ�ϪϴϠϋ�ϭϥ�����Α�ϖѧϠόΘϳ�ΎѧϤϴϓ�ΔѧϤϜΤϤϟ�Δτ Ϡѧγ΄�ѧϤϋ˰�ϝΎ���όѧγϭ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�Δ�ˬ

������θϟ�ϝΎѧϤϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧψϓΎΤϤϟ��ϰѧϠϋ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ΄Α�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ�ΎϫέϭΩ�ήμ ΘϘϳ��ϦϴΣ��ϲϓ�˰ѧΎ˰�ϊ

  .فقط في حالة عدم توفر الأغلبیة 

�������������ϓΎο ϹΎΑ�ϭ�˰Δ·����������ΎѧϬϤϫ�ϭ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ΎѧϬΒϠτ Θϳ�ϲѧΘϟ�κ Χήѧϟ�ϰѧϠϋ�ϝϮѧμ Τϟ�ΐ ѧΠϳ�ϖΒѧγ�Ύϣ�ϰϟ

�˯ΎϨΒϟ�Δμ Χέϛ�Ϋ·�ˬΎ�Ϲ�ϝΎѧϤϋ�Ζϧ����ѧϨΒϟΎΑ�ϖѧϠόΘΗ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩΎ˯˰���ѧόΎθϟ�ν έϷ�ϰѧϠϋ˰�ѧϘΒσ�Δ�˰Ύ

ϘϠόΘϤϟ˰ΌϴϬΘϟΎΑ�Δ˰�ήѧϴϤόΘϟ�ϭ�Δ����ϭ�ΐ)1( 29/  90من قانون  52للمادة  ѧϠσ�˯ΎϛήѧθϠϟ�ϦѧϜϤϳ�ϪѧϴϠϋ�ϭ�ˬ��ϒѧϗ

  .البناء في حالة عدم الحصول على رخصة البناء 

������������ϭ�˯ΎѧѧϨΒϟ�Δѧѧμ Χέ�ϲѧѧϓ�ωϭήѧѧθϟ�ϞѧѧΒϗ�ϨѧѧϤϳ�ϱέΩ·�έήѧѧϗ�Ϧѧѧϋ�ΓέΎѧѧΒϋ�ϻ�ϲѧѧϬϓ�ˬ�˯ΎѧѧϨΒϟ�ϝΎѧѧϤϋ

δΘϟ�ϨϤΗϮ�ΔϤΎϗ�ΕΎϳΎϨΑ�ΔϳϨΑ�ΔϣΎϗ·�ϰϠϋ�˯ΎϨΒϟ�Δμ Χέ�ήμ ΘϘΗ�ϻ�ϭ�ˬ˰����Ύѧπ ϳ�ρήΘѧθΗ�ϞѧΑ�ς Ϙϓ�ΪϳΪΟ�˯Ύ

  تشملل عملیات التغییر و التي ــجأن ـذا مــو ك، الموجودة  من أجل إجراء عملیات تمدید البنایات

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����Ϣϗέ�ϥϮϧΎϗ��������ϲѧϓ�ΥέΆϣ�������ϡΎѧϋ�ϰѧϟϭϷ�ϯΩΎѧϤΟ���������ΔϨѧγ�ήΒϤѧδϳΩ�ϝϭ�ϖѧϓϮϤϟ���������ˬήѧϴϤόΘϟ�ϭ�ΔѧΌϴϬΘϟΎΑ�ϖѧϠόΘϤϟ

  . 43العدد الجریدة الرسمیة، 
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)1(. الحیطان الضخمة أو الواجھات الخارجیة للمبنى  

������������ϣΎ���ϝΎϤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·θϟ˰��ѧϴΣϼϓ�έΎѧϘϋ�ϊ Ύ���ѧϴϠϋ�˯ΎѧϨΒϟ�ϥΈѧϓ�Ύ����ι ΎѧΧ�ΪѧϴϘϟ�ϊ ѧπ Ψϳ�Ϫ��ѧϋ�Ϯѧϫ�ϭ�ϡΪ

ΔϴΣϼϔϟ�ϪΘϬΟϭ�ήϴϴϐΗ���ϭήѧπ ϟ�ϻ·�ϪѧϴϠϋ�˯ΎѧϨΒϟ�ϥϮϜϳ�ϼϓ�ˬέ��ΔѧΟΎΤϟ�Γ�����ΓΩΎѧϤϟ�ϡΎѧϜΣ΄Α�ϼѧϤϋ�ΔѧϴΗάϟ���

ϣ�ϥϮϧΎϗ�Ϧ��������ˬ�ϱέΎϘόϟ�ϪϴΟϮΘϟ�ϦϤπ ΘϤϟ��ρήΘѧθϳ�ΚѧϴΣ����ϥϮϧΎѧϘϟ�άѧϫ����ѧϣ�ϑΪѧϬϟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ˰�Ϧ

�ѧϫ�ΔϴΣϼϔϟ�ϲο έϷ�ϕϮϓ�ϢΘϳ�ί ΎΠϧ·�Ϟϛ˰�������ΎѧϬϴϠϋ�ΔѧϤΎϘϟ�ΓήϤΜΘѧδϤϠϟ�ΔѧϴΟΎΘϧϹ�ΕΎѧϗΎτ ϟ�ϊ ѧϓέ�Ϯ��Ϧѧϣ�ϭ

ѧѧΟ�ϚѧѧϟΫ�Ϟ��ΎѧѧϬϗϮϓ�˯ΎѧѧϨΒϟ�ϖѧѧΣ�ˬ��ΎΧ�ϖѧѧΤϟ�άѧѧϫ�ΔѧѧγέΎϤϣ�ϞѧѧόΟ�ϭѧѧο��ΔϘΒѧѧδϣ�Δѧѧμ Χέ�έΪѧѧμ Θγϻ�ϊ�ϭ

�ΓέΩϹ�Ϧѧѧϣ�ΔΤϳήѧѧλϋ�ˬѧѧϔϜΘϳ�ϥ�ϰѧѧϠ˰ѧѧη�ΪѧѧϳΪΤΘΑ�ϢϴѧѧψϨΘϟ�Ϟήϭѧѧϫ�ϝΎϜѧѧη�ϭ�ρ˰ѧѧόϓ�ϭ�ˬ�Δѧѧμ Χήϟ�ϩά˰�ϼ

ϗ�έΪλ˰Θθϣ�ϱέί ϭ�έή˰�ϙή������ϦϜѧδϟ�˰ѧ˰�ΔѧΣϼϔϟ����ΦϳέΎѧΘΑ�������������������˯ΎѧϨΒϟ�ϕϮѧϘΣ�ΩΪѧΤϳ

.)2(فوق الأراضي الفلاحیة الواقعة خارج المناطق العمرانیة للبلدیات

����������ϭѧѧΣ�ϥ�ϰѧѧϟ·�ΓέΎѧѧηϹ�έΪѧѧΠΗ�ήѧѧϴΧ˰Βϟ�ϖ�ΔѧѧϟΎΤϟ�ϩάѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϦѧѧϜϟ�ϭ�ˬ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϖѧѧΤΑ��ς ΒΗήѧѧϣ�˯ΎѧѧϨ

�Ϋ·�ΎϣέΎλ �ΎϘϴΒτ Η�ϖΒτ ϳ�ѧϘΣ�ΪϟϮϳ�ϻ�ΔΒϬϟ�ϭ�Ι έϹ�ϭ�ϊ ϴΒϟ�ϖϳήσ�Ϧϋ�˯Ϯγ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϞϘϧ�ϱ�ϥ˰�ϕϮ

�ΓΪϳΪΟ�˯ΎϨΑ�ϼϓ�ˬ�����ΔѧϴϠόΗ�ϭ�ΕϼϳΪѧόΗ�ϱήѧΠϳ�ϥ�ϻ·�ϊ ϴγϮΘϟ�ϭ�˯ΎϨΒϟ�ϲϓ�ΐ Ϗήϟ�ΪϳΪΠϟ�ϚϟΎϤϠϟ�ϰϘΒϳ

.)3(لتنظیم ا اـدود التي یسمح بھـفي الح

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ϱέΰϋ��Ϧϳΰϟ���ˬ�����ϱήѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧθΘϟ�ϲѧϓ�˯ΎѧϨΒϟ�Δμ Χήϟ�ϲϧϮϧΎϘϟ�ϡΎψϨϟ������ˬ�ϊ ѧγΎΘϟ�ΩΪѧόϟ�ˬ�ϲϧΎѧϤϟήΒϟ�ήѧϜϔϟ�ΔѧϠΠϣ�ˬ������ˬ

  . 141ـ  135ص 

)2(�����ϙήΘѧѧθϣ�ϱέί ϭ�έήѧѧϗ���ΔѧѧΣϼϔϟ±��ϦϜѧѧδϟ��ΦϳέΎѧѧΘΑ�ˬ�������������ΔѧѧόϗϮϟ�ΔѧѧϴΣϼϔϟ�ϲѧѧο έϷ�ϕϮϓ˯ΎѧѧϨΒϟ�ϕϮѧѧϘΣ�ΩΪѧѧΤϳ�ˬ

  . 46خارج المناطق العمرانیةللبلدیات، الجریدة الرسمیة، العدد 

ˬ������ˬ��ˬ���ήѧΰΠϟ�ˬ�ΔϣϮϫ�έΩوصفیة و تحلیلیة ة، دراسالنظام القانوني الجزائري للتوجیھ العقاري ، ) سماعین ( شامة :  )3(

  .  200ص 
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  الثاني  مطلبال

بأعمال الإدارة غیر المعتادة  إنفراد أحد الشركاء حكم                      

�������������Α�ΓΩΎϤϟ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎ����ϣ��ѧϏ�ΓέΩϹ�ϡΎѧϜΣ�ΖϨϴΑ�ϲΘϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧή���ΓΩΎѧΘόϤϟ

�ΪΠϧ�ΎϬϧΣ�Ωήϔϧ�ϢϜΣ�ϦϴΒΗ�Ϣϟ˰Α�˯Ύϛήθϟ�Ϊ΄Ϲ�ϝΎϤϋΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩ�ˬ�ωϮΟήϟ�ϦϜϤϳ�ϪϴϠϋ�ϭ·��ϰѧϟ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ϪϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤϟ�ϭ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ΓέΩϹ�ϡΎόϟ�ΪΒϤϟ�����ϨѧΗ�ϲΘϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣκ�

ϣ�ϦϴόϤΘΠϣ�˯Ύϛήθϟ�ϖΣ�Ϧϣ�ϊΎθϟ�ϝΎϤϟ�ΓέΩ·�ϥϮϜΗ˰ϟ�Ύ˰ΟϮϳ�Ϣ˰�ѧϔΗ�Ϊ˰��ϒϟΎѧΨϳ�ϕΎ" : على ما یلي 

  ."  ذلك

�ϪѧѧϴϠϋ�ϭ��ϡΎѧѧϴϘϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�Ϧϴѧѧόϣ�κ Ψѧѧη�ϞѧѧϴϛϮΗ�ϰѧѧϠϋ�ωϮϴѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ϖѧѧϔΘϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ

�������ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�Ϧѧϣ�ϞѧϤόΑ�˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣ�ΩήϔϨϳ�Ϊϗ�ϦϜϟ��ˬ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�Ϧϣ�ϞϤόΑ

   طبق في ھذه الحالة ؟ المعتادة دون علم باقي الشركاء فما ھي الأحكام التي ت

  : و بناء علیھ قسمت ھذا المطلب إلى فرعین 

إنفراد أحد الشركـاء بعمل مـن أعمـال الإدارة غیـر المعتادة بنـاءا : الفرع الأول 

  تفاق بـاقي الشركاءاعلى 

دون علم  ةمن أعمال الإدارة غیر المعتاد إنفراد احد الشركاء بعمل: الفرع الثاني 

  باقي الشركاء
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   الفرع الأول                                                          

  تادة د الشركـاء بعمل مـن أعمـال الإدارة غیـر المعإنفراد أح                                

  بنـاءا على إتفاق بـاقي الشركاء                                                

����������������ΓΩΎϤϟ�κ ϧ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�����ήϛάϟ�ΔϔϟΎδϟ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ϦϣϦϜϤϳ����ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�˯ΎϛήθϠϟ

ϥ�γ�Ϧϴόϣ�κ Ψη�ϞϴϛϮΗ�ϰϠϋ�ϮϘϔΘϳ˰ΎϴϘϠϟ�ϢϬϨϋ�ϲΒϨΟ�ϭ�ϢϬϨϴΑ�Ϧϣ�ϥΎϛ�˯Ϯ�ΩϹ�ϝΎѧϤϋ΄Α�ϡ��ήѧϴϏ�Γέ

�ΓΩΎΘόϤϟ�ѧϴϛϮϟ�άϫ�ϦϴϴόΗ�ϢΘϳ�ϭ�ˬ˰�ѧϣ�Ϟ���ѧθϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϑήѧσ�Ϧ˰Ύϛή�ˬ˯��Ϸ�ϰѧϠϋ�ϭ�ѧϗ˰��ѧΒϗ�Ϧѧϣ�Ϟ�ϛήѧθϟ�Ϟ�˯Ύ

ѧѧϳάϟ˰ѧѧϜϠϤϳ�Ϧ��ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ωΎѧѧΑέ�Ι ϼѧѧΛ�ϥϮѧѧϣ�ˬϣ�ϊήѧѧϋϹ�ΓΎѧѧΟ�ѧѧϘϟ�ΎϬѧѧο ήϓ�ϲѧѧΘϟ�Ε˯ήϧΎ�ϰѧѧϠϋ�ϥϮ

Ϸ�ΔϴΒϠϏ�ˬϫ�ϭ˰έήϘΑ�ΔϴϠϗϷ�ύϼΑ·�ϲΗϬ˰��ϡΪѧϋ�ϭ�Ύ��Ϸ�ϩάѧϫ�ν ήѧΘϋ�ήѧϴΧ��ξ ѧϓέ�ϭ�Γ���Ϧѧϣ�ΎϬѧο ήΘϋ

  .قبل المحكمة 

��������������ѧѧϫ˰�άѧѧϣ�ΪѧѧΑ�ϻ�ϭѧѧϟΎϛϭ�Ϧ��ѧѧϤϋ΄Α�ϡΎѧѧϴϘϟ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�Δѧѧλ ΎΧ�Δ�ϝΎΓέΩϹ���ϲѧѧΘϟ�ϭ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ήѧѧϴϏ

Η˰�ϱΩΆϰϟ·�ήΧ·ΨΗ�Ϧϋ�ϝΎϤϟ��ΝμϴμΩΎΘόϤϟ�Ϫ�ˬ��ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩϟ�ΎϘΒσ�ϲϔϜΗ�ϻ�ΔϣΎόϟ�ΔϟΎϛϮϟ�ϥϷ�ϚϟΫ

  ..."  الإدارةأعمال ة في كل عمل لیس من د من وكالة خاصـلا ب" التقین المدني من  574

��������������Ϧϳάѧϟ�˯Ύϛήθϟ�ϞΒϗ�Ϧϣ�ϒϠϜϤϟ�ήϳΪϤϟ�β ϔϧ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ΄Α�ϡϮϘϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϭ

�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ϲϓ�κ μ ΤϠϟ�ΔϘϠτ Ϥϟ�ΔϴΒϠϏϷ�ϥϮϜϠϤϳ�ˬ������ΔѧϘϓϮϣ�ϰѧϟ·�ΔѧΟΎΣ�ϲѧϓ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϪϨϜϟ�ϭ

ϛήѧѧθϟ�Ϧϳάѧѧϟ�˯ΎѧѧΑέ�Ι ϼѧѧΛ�ϥϮѧѧϜϠϤϳΤϟ�ωΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�κ ѧѧμ�ѧѧόΑ�ΔѧѧϴϠϗϷ�ν ήѧѧΘϋ�ϡΪѧѧϋ�ϭ�ˬ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎ�Ϊ

. إبلاغھا بذلك 

���������ѧϤϠϟ�ήϳΪѧϤϟ�ϥΎѧϛ�ΫΈϓ���˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ�ˬ��ѧΑέ�ϚѧϠϤϳ�ϭ���ϓ�ϼΜѧϣ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ϊΈ�ѧϧ���ϲѧϓ�ϥϮѧϜϳ�Ϫ

ΟΎΣ˰ϣ�ΩΪϋ�ΔϘϓϮϣ�ϰϟ·�Δ˰ϜϠϤϳ�˯Ύϛήθϟ�Ϧ˰ϧ�ϥϮμϤϟ�ϒ˰ϗϷ�ϰϠϋ�ϊ Ύθϟ�ϝΎ˰�ѧϫ�ˬ�Ϟ˰�ѧϛ�Ϋ·�ά˰�ѧϫ�ϥΎ˰�Ϯ

δϔϧ˰�ѧϣ�Ϫ˰�ΎϘϓϮ�ѧϠϋ˰�ѧϤόϟ�ϰ˰�Ϟˬ��ѧϟ�Ϋ·�ϭ˰�ѧϜϳ�Ϣ˰�ѧϘϓϮϣ�Ϧ˰�ѧϓ�Ύ˰�ѧΑ�ϼ˰����ѧθϟ�ήΎѧγ�ΔѧϘϓϮϣ�Ϧѧϣ�Ϊ˰�ѧϳάϟ�ϭ�˯Ύϛή˰�Ϧ

.)1(ذه الحالة ـیملكون ثلاثة أرباع المال الشائع في ھ

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 832لسابق ، ص  لمرجع ا، الجزء الثامن ، ا) عبد الرزاق ( السنھوري :  )1(
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  الفرع الثاني                                                        

   ةحد الشركاء بعمل من أعمال الإدارة غیر المعتادأإنفراد                            

  دون علم باقي الشركاء                                               

  : و ھنا لا بد من التفریق بین حالتین 

  عدم اعتراض كل الشركاء الباقین : أولا                                         

  اعتراض باقي الشركاء : ثانیا                                         

  الباقین  عدم اعتراض كل الشركاء: أولا 

�������������ϡΎѧϗ�ϭ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎΑ�ϢϠϋ�ϥϭΩ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�Ϧϣ�ϞϤόΑ�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ�Ωήϔϧ�Ϋ·

������ϪѧϨϜϟ�ϭ�ˬ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲѧϓ�Ρήѧτ ϳ�ϝΎϜη·�ϼϓ�ΎϨϤο �ϭ�ΔΣήλ �ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ΪόΑ�ΎϤϴϓ�ϪϠϤϋ�έήϗΈΑ�˯ϻΆϫ

  .اعتراض باقي الشركاء یطرح في حالة 

اعتراض باقي الشركاء: ثانیا 

��������������ϘΑΎγ�ΎϨϠϗΎ��Ϋ·�Ϫϧ́Α�ϱΩΎόϟ�ωϮϴθϠϟ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϴϓ·�ΩήϔϧΣ��ѧϤόΑ�˯Ύϛήѧθϟ�Ϊ˰�Ϟ

�Ϧϣ��ѧϫ�ϪѧϠϤϋ�ϰϠϋ�ν ήΘόϳ�Ϣϟ�ϭ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ˰�������ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ϚѧϠϤϳ�Ϧѧϣ�˯Ύϛήѧθϟ�Ϧѧϣ�ά

  .للحصص  في المال الشائع عد وكیلا عنھم 

�β ϔϧ�ϖΒτ Ϩϳ�ϞϬϓ����ˮ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ΄Α�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ�Ωήϔϧ·�ΔϟΎΣ�ϲϓ�ϢϜΤϟ���ϲѧϔϜϳ�Ϟѧϫ�ϱ

�������ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ωΎѧΑέ�Ι ϼѧΛ�Ϛϳήѧθϟ�άѧϫ�Δμ Σ�ϰϟ·�ΔϓΎο ϹΎΑ�ϥϮϜϠϤϳ�Ϧϳάϟ�˯Ύϛήθϟ�ν ήΘϋ�ϡΪϋ

  أو یجب أن لا یعترض على عملھ جمیع الشركاء ؟

����������ϓλ �κ ϧ�ΏΎϴϏ�ϲ˰ϫ�ϲϓ�ϳή˰�ϰϟ·�ΩΎϨΘγ�ϭ�ϥ́θϟ�ά�ϲϠϳ�Ύϣ�Ϙϧ˰�ϖѧΒτ Ϩϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϻ�Ϫϧ́Α�ϝϮ

  .نفس الحكم في حالة أعمال الإدارة غیر المعتادة 

�����������ϥ��˰ѧѧ˰˰��ΪѧѧΑ�ϻ�ΔѧѧϟΎϛϮϟ�ν ήѧѧΘϓ����ϲѧѧϓ�ϝΎѧѧΤϟ�ϪѧѧϴϠϋ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϛ�ϲϧϮϧΎѧѧϗ�κ ѧѧϧ�ϰѧѧπ ΘϘϤΑ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ

.ال الإدارة المعتادة ـأعم
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��������˰ѧѧ˰˰ѧѧϴΒϠϏϷ�ϥ˰ѧѧϘϠτ Ϥϟ�Δ˰ѧѧϠϤΗ�Δ�ѧѧϤϋ�ήѧѧϳήϘΗ�ϖѧѧΣ�ϚϹ�ϝΎѧѧΘόϤϟ�ΓέΩѧѧΣ�ϭ�ΓΩΎ�ΎϫάѧѧϴϔϨΗ�ϖ�ϥ�ϥϭΩ

Ϝϳ˰Σ�ΔϴϠϗϸϟ�ϥϮϻ�ϖ˰Θϋ˰�ѧϬϨϜϤϳ�ϲϟΎΘϟΎΑ�ϭ�ν ή˰�ѧϘΗ�ϥ�Ύ˰�ѧϤϋ�ή˰��ѧϔϨϤϟ�Ϛϳήѧθϟ�Ϟ˰�ѧϤϋ΄Α�Ωή˰�ΓέΩϹ�ϝΎ

ΓΩΎΘόϤϟ�ˬ�����ѧϤϋ�ήѧϳήϘΗ�ϖѧΣ�ϚѧϠϤΗ�ΎѧϬϧ�ϢϏέ�ϭ�Δλ ΎΨϟ�ΔϴΒϠϏϷ�ϥ�ϦϴΣ�ϲϓ˰���ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎ

��ѧϫάϴϔϨΗ�ϲѧϓ�ήηΎΒΗ�ϥ�ϊ ϴτ ΘδΗ�ϻ�ΎϬϧ�ϻ·Ύ˰�ˬ���ѧϴϠϗϷ�ΎѧϬϴϠϋ�ΖѧϘϓϭ�Ϋ·�ϻ·˰��ѧϬΗϮϜδΑ�ΎϴϨϤѧο �Δ˰��ΖѧϘϓϭ�ϭ�Ύ

ϤϜΤϤϟ˰ϤϋϷ�ϚϠΗ�ϰϠϋ�Δ˰Ϗέ�ϝΎ˰��ΔѧϴϠϗϷ�ν ήѧΘϋ�Ϣ�ˬ���ѧϘΗ�ϥ�ϊ ϴτ ΘѧδΗ�ϻ�ϲϟΎѧΘϟΎΑ�ϭ˰�ѧϤϋ�ή˰��Ϛϳήѧθϟ�Ϟ

Ϥϋ�Ϧϣ�ϞϤόΑ�ΩήϔϨϤϟ˰ϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎ˰ΓΩΎΘόϤϟ�ή�ˬϨϤΗ�ϥ�ϊ ϴτ ΘδΗ�ϻ�ϲϬϓ�γ�ϞϴϛϮϟτ˰Μϛ�ΕΎ�˰ѧ˰�ΎϤϣή

.  تملك 

�����������ΫΈϓ�Ϧϣ�ϞϤόΑ�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ�ΩήϔϧϹ�ϝΎϤϋέΩ������ϼѧϓ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ϢѧϠϋ�ϥϭΩ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήϴϏ�Γ

έήϗ·�Ϧϣ�Ϊ Α˰����ϡΪ ѧ˰ϋ�ϲѧϔϜϳ�ϼ˰ϓ�ˬ�ϢϬϘΣ�ϲϓ�άϓΎϧ�ϥϮ˰Ϝϳ�ϰΘΣ�ϪϠϤόΑ�˯ϻΆϫ���ѧϳάϟ�˯Ύ˰ѧϛήθϟ�ν ήѧΘϋ˰�Ϧ

في  ةـغلبیـة المطلقغلبیة لا تملك نفس سلطات الأه الأ، لأن ھـذكـون ثلاث أربـاع المـال الشائـعیمل

  .الإدارة المعتادة 

�����������ϲϔϜϳ�ΚϴΣΣ�ν ήΘϋ˰ϛήθϟ�Ϊ˰Ϥϋ�ϰϠϋ�˯Ύ˰θϟ�Ϟ˰ϳή˰����ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�Ϧѧϣ�ϞѧϤόΑ�ΩήϔϨϤϟ�Ϛ

�ϪϠϤϋ�ϥϮϜϳ�ϰΘΣ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏϫ�ϭ�˯Ύϛήθϟ�ΔϴϘΑ�ϖΣ�ϲϓ�άϓΎϧ�ήϴϏ˰����ѧϤϜΤϤϟ�ϪѧΑ�Ζѧπ ϗ�Ύѧϣ�ά˰��ΎѧϴϠόϟ�Δ

  : یلي  جاء فیھ ما  2006/  05/  17بتاریخ  349341رقم )1(قرار في ال

"Τϳϻ�Ϛϳήη�ϞϜϟ�ϖΘϋ˰ϋΪϟ�ϰϠϋ�ν ή˰��ѧϟ�ΡϮѧϨϤϤϟ�ϲΣϼϔϟ�Ϣ˰�ѧϣΎϗϹ�ˬ�Ϫ˰���ν έϷ�ϰѧϠϋ�ωϭήѧθϣ�Δ

."المملوكة على الشیوع  

  : ما یلي حیث یستخلص من القرار 

  وع ـة مشروع على أرض مملوكة على الشیـلاحي لإقامـم فـل الطاعن على دعصح: أولا        

��������ΎϴϧΎΛ��Θϋ·˰�ν ήΣ˰�ΪϛήθϟΎ˯˰�ϋΪϟ�ϰϠϋ�˰Ϣ�ˬΑ�ϭ�����Ύ˰ѧ˰ϐϟ�ϢѧΗ�ν ήѧΘϋϻ�ά˰ѧϫ�ΐ ѧΟϮϤϋΪϟ�˯�˰ѧ˰�Ϣ

  .الفلاحي الممنوح للطاعن من قبل مجلس قضاء البویرة 

  : قام الطاعن بالطعن بالنقض و الذي تضمن وجھین : ثالثا                         

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
. 401،  2008، العدد الثاني ، " المجلة القضائیة " قسم المستندات و النشر للمحكمة العلیا ، : )1(
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  مأخوذ من إنعدام الأساس القانوني : الوجھ الأول 

�����������ϥ�ϭ�ΎΣϼϓ�Ϫϔλ ϮΑ�ϦϋΎτ ϟϗ�ϢϋΪϟ�ϒϠϣ�ϥ˰Η�Ϊ˰Βϗ�Ϣ˰�ѧϟϮ˰�ѧϣ�Ϫ˰����ѧϓϮΘϟ�ΔѧϴϻϮϟ�ΔѧϨΠϠϟ�ϞѧΒϗ�Ϧ˰�ή

ϟ�ˬΔΑϮϠτ Ϥϟ�ρϭήθ��ϭ�������ΎϬѧγΎγ�ϰѧϠϋ�ϢѧΗ�ϲѧΘϟ�Δѧότ ϘϠϟ�ϦϳήѧΣϵ�ΔΛέϮϟ�ΐ ϧΎΟ�ϰϟ·�ϲϋήη�Ι έϭ�Ϫϧ

�ϲΣϼϔϟ�ϢϋΪϟ�Ϩϣ�ˬ�ϭ���ѧϤϟ�ϦϴѧϤΜΗ�ϭ�˯ήѧΛ·�ϰϟ·�ωϭήθϤϟ�άϬΑ�ϑΪϬϳ�Ϫϧ˰���ϥϭΪѧΑ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ�ѧΑΎϘϳ�ϥ˰�Ϟ

  .من التقنین المدني و ما یلیھا  714ذلك نقص مراعیا المادة 

   سباب مأخوذ من إنعدام و قصور الأ: الوجھ الثاني 

��������ϯϮϋΪΑ�������ϱέΩϹ�έήѧϘϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�ˬ�Ύϴϋήѧη�ΎѧΛέϭϭ�ΎѧϔϠΧ�ϪѧϧϮϜϟ�ϦϋΎτ Ϡϟ�ϪϤϳΪϘΗ�ϢΗ�Ϊϗ�ϢϋΪϟ�ϥ

σ�Ϧϣ�ϒϠϤϟ�ΔγέΩ�ΪόΑ˰ϨΠϠϟ�ϑή˰ϴϨϘΘϟ�Δ�˰Δ�ϭ�ˬϟ�ϥϘ˰�ѧϟ�έή˰�����ϕϭΪϨѧμ ϟ�ϰѧϘΒϳ�Ϛϟάѧϟ�ˬ��ϩ̈́Ύѧϐϟ·�ϢΘѧϳ�Ϣ�

���ѧΣ�Δѧο έΎόϣ�ϰѧϠϋ�Ϫϴϓ��ϥϮότ Ϥϟ�έήϘϟ�β ϴγ΄Η�ϥ�ϭ�ˬ�ϩάϴϔϨΘΑ�ΎϣΰϠϣ�ϲΣϼϔϟ���ѧόϳ�ˬ�ς ѧϘϓ�ΔѧΛέϮϟ�Ϊ�˰Ϊ

  .قصورا في التسبیب یعادل إنعدامھ 

  : و قضت المحكمة العلیا عن الوجھین معا بما یلي 

�������Ϝϟ˰�ϭ�ϦΧϓϼ˰ϋΰϟ�Ύ˰����ѧϋΪϟ�ϥ�ϦϴѧΒΗ�ϰѧΘϤϓ�ˬ�ϦϋΎѧτ ϟ�Ϣ˰��ѧϋΎτ Ϡϟ�ΡϮѧϨϤϤϟ�Ϣ˰�ѧϛ�Ϧ˰��ѧϨϣ�ν ήѧϐϟ�ϥΎ�˰Ϫ

ق الإعتراض ، ما ـل شریك حـلاحي على الأرض المملوكة على الشیاع ، فإن لكـامة مشروع فـإق

�ΎόϴϤΟ�ωΎϴθϟ�ϲϓ�˯Ύϛήθϟ�ϢγΈΑ�ϢϋΪϟ�ϦϜϳ�Ϣϟϣ�ϭ�ϢϬΘϘϓϮϤΑ�ϭ˰Λ�Ϧ˰ϛ�Ϣ˰��ѧϋΪϟ�έήѧϗ�ΪϴϤΠΗ�ϥΎ˰��˯ΎѧϨΑ�Ϣ

�������ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ΎϤϴϠѧγ�ΎѧϘϴΒτ Η�ωΎϴѧθϟ�ϲѧϓ�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ�ν ήΘϋ�ϰϠϋ���������άѧϟ�ˬ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

  .فالوجھان غیر سدیدین 

  " .برفضھأسیس الطعن و القضاء و حیث أنھ تبعا لذلك یتعین التصریح بعدم ت

���������ϛϮϠϤϣ�ν έ�ϰϠϋ�˯ΎϨΒϟ�ήΒΘόϳ�ϭ���ϲѧΘϟ�ϭ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�Ϣϫ�Ϧϣ�ωϮϴθϟ�ϰϠϋ�Δ

إذا و یجب التذكیر ھنا بأنھ  د من النزاعات بین الشركاء في الشیوع ،ـتثیر على أرض الواقع العدی

ϘϠόΘϣ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�ΖϧΎϛ˰ϨΒϟΎΑ�Δ�ΪΑ�ϼϓ�˯ΎϠϋ�ϝϮμ Τϟ�Ϧϣ�ϻϭ˰����ΎѧϤϛ�˯ΎѧϨΒϟ�Δѧμ Χέ�ϰ

  فإن طلب رخصة البناء   )1(176ــ  91ن المرسوم التنفیذي رقم م 34ادة قلنا سابقا ، و طبقا للم

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(�����Ϣϓέ�ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣ��������ϲϓ�ΥέΆϣ���Ύϋ�ΓΪόϘϟ�ϭΫ�ϡ������ϝ�ϖϓϮϤϟ����ϱΎϣ��������ΓΩΎϬѧη�ήϴѧπ ΤΗ�ΕΎϴϔϴϛ�ΩΪΤϳ�ˬ

���ΩΪѧόϟ�ˬΔϴϤѧγήϟ�ΓΪϳήΠϟ�ˬΎϬϤϴϠδΗ�Δϴϔϴϛ�ϭ�ˬϡΪϬϟ�Δμ Χέ�ˬΔϘΑΎτ Ϥϟ�ΓΩΎϬη�ˬ˯ ΎϨΒϟ�Δμ Χέ�ˬϢϴδϘΘϟ�ΓΩΎϬη�ˬΔΰΠΘϟ�Δμ Χέ�ˬήϴϤόΘϟ

26.
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�ϚϟΎϤϟ�Ϧϣ�ϡΪϘϳϘϳ�ϥ�ϪϴϠϋ�ΐ Πϳ�ϭ˰Ϙϋ�Ϧϣ�ΔΨδϧ�ϡΪ˰ΔϴϜϠϤϟ�Ϊ�ΔϴϜϠϤϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ϭ�ˬ����Ϧѧϣ�ΪѧΑ�ϼѧϓ�ΔόΎη

ΎϬϴϠϋ�ϝϮμ ΤϠϟ�˯Ύϛήθϟ�ϊ ϴϤΟ�ϊ ϴϗϮΗ�ˬ�ΎϨϫ�ϪΟΎΘϨΘγ�ϦϜϤϳ�Ύϣ�ϭ�������ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ�ϩΪϴϴѧθΗ�ϢΘѧϳ�ϱάѧϟ�˯ΎѧϨΒϟ�ϥ

όϳΎ˯ϛήθϟ�ϊ ϴϤΟ�ϦϴΑ�ΎόΎη�ΎϜϠϣ�ήΒΘ��Ϙϔϧ�ϢϬϨѧϣ�ΪѧΣϭ�Ϟϛ�ϞϤΤΘϳ�ϭ�ˬ�������ϝΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϪΘѧμ Σ�ΐ ѧδΣ�Ϟѧϛ�ϪѧΗΎ

  .من التقنین المدني سالفة الذكر  719الشائع، طبق لنص المادة 

��������������������ϖѧΣ�ΎѧϬϧϷ�ˬΕΎѧϘϔϧ�Ϧѧϣ�ϢϬϴѧϠϋ�ΎѧϤΑ�Ϯѧϔϳ�Ϣѧϟ�Ϯѧϟ�ϭ�ϰѧΘΣ�˯Ύϛήѧθϟ�ϦϴΑ�ΎόΎη�ΎϜϠϣ�˯ΎϨΒϟ�ήΒΘόϳ�ϭ

.)1(شخصي یسترده الباني فیما بعد

�����������Ϟѧμ Τϳ�άѧϫ�ϢϏέ�ϦϜϟ�����ΔѧϣΎϗΈΑ�˯Ύϛήѧθϟ�ΪѧΣ�ϡϮѧϘϳ�ϥ������ωϮϴѧθϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϛϮϠϤϣ�ν έ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ

  : من التساؤلات ، و ھنا تطرح مجموعة علم باقي الشركاء و دون موافقتھمدون 

����������������ΔѧϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ΐ Πϳ�Ϟϫ�ϭ�ˮ�˯ΎϨΒϟ�ϡΪϫ�ΐ Ϡσ�˯Ύϛήθϟ�ϲϗΎΒϟ�ϦϜϤϳ�Ϟϫ�˰˰˰��ϴѧΑ�ϕήѧϔϧ�ϥϦ�

�Ϋ·�Ύѧѧϣ��˯ΰѧѧΟ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΒϟ�Ϛϳήѧѧθϟ�ϡΎѧѧϗ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�ϪΘѧѧμ Σ�ϱϭΎѧѧδϳ�ί ήѧѧϔϣ�ϡΎѧѧϗ�Ϋ·�Ύѧѧϣ�ϦϴѧѧΑ�ϭ�ˬ

  الشریك البناء على كل الأرض المملوكة على الشیوع ؟ 

�����������������������ν έϷ�ωϮѧϗϭ�Ϧѧϋ�ήϔѧδΗ�Ϊѧϗ�ϲѧΘϟ�ϭ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟ�ΔϤѧδϗ��ΔΠϴΘϧ�έΎψΘϧ�ΐ Πϳ�Ϟϫ�ϭ�˰˰˰˰

  م علیھا البناء في نصیب الشریك الباني ؟یالذي أق

����������������α ϮϟΎѧϤΗ�ΔѧϤϜΤϣ�Ϧϋ�έΩΎλ �ϢϜΣ�˯ΎϨΜΘγΎΑ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϬΑ�ϖϠόΘϳ�ϲΎπ ϗ�ΩΎϬΘΟ·�ϱ�ΪΟ�Ϣϟ�ϭ

�ϱέΎϘόϟ�ϢδϘϟ��ΦϳέΎѧΘΑ�����������)2(�����ΚѧϴΣ�����ΓΩΎѧϤϟ�Ϧѧϣ�κ ϠΨΘѧδϳ��������ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ϧѧϣ

�������ϥΈѧϓ�ˬ�ΎϬΘϤѧδϗ�ϞѧΒϗ�ΔόΎѧθϟ�ν έϻ�Ϧѧϣ�ί ήѧϔϣ�˯ΰΟ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϦϴϋΎΘθϤϟ�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ�ϡΎϗ�Ϋ·�Ϫϧ́Α

  .ھذا الشریك یكون قد أتى بعمل من أعمال الإدارة غیر المعتادة 

���������������έ�Ι ϼѧΛ�ΏΎΤѧλ �ΔϘϓϮϣ�ϲπ ΘϘϳ�ϞϤόϟ�άϫ�ϥ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϭ���ΔόΎѧθϟ�ν έϷ�ωΎѧΑ

��ϦѧϜϟ��ϊ Ύθϟ�έΎϘόϟ�Ϧϣ�ί ήϔϣ�˯ΰΟ�ϲϓ�˯ΎϨΒϟ�Ϊϳήϳ�ϱάϟ�Ϛϳήθϟ�ϡΎϣ�ϖϳήτ ϟ�Θϓ�ωήθϤϟ�ϥ�ΚϴΣ

���ΔѧϘϓϮϣ�ϰѧϠϋ�Ϟμ Τϳ�ϥ�ϪϴϠϋ�β ϴϟ�ϭ�ˬ�ν έϷ�ωΎΑέ�ΔΛϼΛ�ΏΎΤλ �ΔϘϓϮϣ�ϰϠϋ�ϝϮμ Τϟ�Δτ ϳήη

  .الجمیع 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 216، ص  2009، الملكیة الشائعة، الطبعة الأولى، المركز القانوني للإصدارات القانونیة، )فایز ( اللمساوي :  )1(

.  319، ص  2000، دار العلوم ،  القضاء العقاري، ) عمر ( حمدي باشا   قرار مقتبس من:  )2(
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������������������ΔѧϘΤϣ�ΔѧϴϋΪϤϟ�ϥΈѧϓ�ϩάѧϫ�ΔϟΎΤϟ�ϭ�Ϫϧ�ΚϴΣ���������ϝΎϐѧη�ΔϠѧλ Ϯϣ�Ϧѧϣ�ϪѧϴϠϋ�ϰϋΪѧϤϟ�ϊ ѧϨϣ�ϲѧϓ

��Ϣѧϟ�ήϴΧϷ�άϫ�ϥ�ϡΩ�Ύϣ�ˬ�ϦϳήΧ�˯Ύϛήη�ΔϘϓέ�ΎϤϬϨϴΑ�ΔϋΎθϤϟ�Δϴο έϷ�Δότ Ϙϟ�ϕϮϓ�ΔϳέΎΠϟ�˯ΎϨΒϟ

  .یقدم للمناقشة ما یثبت أنھ قد حصل على موافقة الأغلبیة المطلوبة 

������������������Ωήѧѧϔϧ�ΔѧѧϟΎΣ�ϲѧѧϓ�ϰѧѧΘΣ�Ϫѧѧϧ�ήϴϛάѧѧΘϟ�ϭ�ΓέΎѧѧηϹ�ϲѧѧϐΒϨϳ�ΚѧѧϴΣ��ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΒϟΎΑ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ΪѧѧΣ

������ΔѧΒϟΎτ ϣ�ΔѧϴϧΎϜϣ·�ϥϭΩ�ϲѧϨΑ�Ύѧϣ�ϡΪѧϬΑ�ϮΒϟΎτ ϳ�ϥ�ϦϴϗΎΒϟ�˯ΎϛήθϠϟ�ϥΎϛ�ΎϬπ όΑ�ϭ�ΎϬϠϛ�ΔόΎθϟ�ν έϷ

���ϻ�ϡΎѧϜΣ΄Α�ϚѧδϤΘϟΎΑ�˯ΎѧϨΒϟΎΑ�ΩήϔϨϤϟ�Ϛϳήθϟ������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϴϠϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ�ϕΎѧμ Θϟ�������ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ

����ϟ�ϭ�ˬ�ήѧϴϐϟ�ν έ�ϰѧϠϋ�ΕѧθϨϤϟ�ϢϴѧϘϳ�ϦϤΑ�ϖϠόΘΗ�ΎϬϧϷ�ϲϧΪϤϟ������ϪѧϘΣ�Ωήѧϳ�ωΎΘѧθϤϟ�Ϛϳήѧθϟ�ϥ�ϝΎѧΤ

  . "على العین المشتاعة كلھا 

�������������ϦϜϤϳ�Ύϣ�ϭΘδϧ�ϥΨ�ˬ�ϢϜΤϟ�άϫ�Ϧϣ�Ϫμ Ϡ������˯ΎѧϨΒϟ�ϡΪѧϫ�ΐ ѧϠσ�˯Ύϛήѧθϟ�ΔѧϴϘΒϟ�ϦϜϤϳ�Ϫϧ��ϱάѧϟ

�ˬΔόΎθϟ�ν έϷ�ϰϠϋ�˯Ύϛήθϟ�ϲϗΎΑ�ϢϠϋ�ϥϭΩ�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ�ϪϣΎϗ�ϣ�ϥΎѧϛ�Ϯϟ�ϭ�ϰΘΣ����˯ΰѧΟ�ϰѧϠϋ�ΎѧϣΎϘ

�ΎϬϨϣ�ί ήϔϣϧ�έΎψΘϧ�ϥϭΩΪϗ�ϲΘϟ�ϭ�ΔϤδϘϟ�ΔΠϴΘ���Ϧѧϋ�ήϔδΗ�������˯ΎѧϨΒϟ�ϪѧϴϠϋ�Ϣϴѧϗ�ϱάѧϟ�˯ΰѧΠϟ�ωϮѧϗϭ��ϲѧϓ

  .لتصاق و لا یمكن لھذا الأخیر أن یتمسك بأحكام الاصة الشریك الباني ، ح

���������ϜΣ�ϥ�ϚϟΫϻ�ϡΎϓ�ϖΒτ Η�ϻ�ϕΎμ ΘϟϘϳ�Ϧϣ�ϰϠϋ�ϻ·�Ϟλ Ϸ�ϲϭ�ήϴϐϟ�ϚϠϣ�ϲϓ�˯ΎϨΑ�Ϣϴ���Ϛϳήѧθϟ

Ύη�ν έ�ϰϠϋ�˯Ύ˰ϨΒϟ�Ϣ˰ϴϘϳ�ϱάϟ���ΔѧϤϠϜϠϟ�ϖϴϗΪѧϟ�ϰϨόϤϟΎΑ�ήϴϐϟ�ϚϠϣ�ϲϓ�ΎϴϧΎΑ�Ϊϳ�ϻ�ˬ�Δό)1( ،��ϪѧϘΣ�ϥϷ

Ϥϟ�Ϧϣ�Ϧϴόϣ�ΐفھو، یرد على المال الشائع جمیعھ  ϧΎΟ�ϲϓ�ΰϜΗήϳ�ϻ����Ϧѧϣ�ΓέΫ�Ϟ˰ѧϛ�ϲѧϓ�ήθΘϨϳ�ϞΑ�ϝΎ

  .ھذرات

����������ϻ�ϡΎϜΣ΄Α�ΩϮμ ϘϤϟ�ϥ�Ϧχ �ϭ�ΓΩΎϤϟ�ϢϜΣ�Ϯϫ�ΎϨϫ�ϕΎμ Θϟ��������ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ)2(  أي ،

�Ϫѧѧϧ���˯Ύϛήѧѧθϟ�ϲϗΎѧѧΑ�ϕϮѧѧϘΣ�ϰѧѧϠϋ�ΔόΎѧѧθϟ�ν έϷ�ϰѧѧϠϋ�˯ΎѧѧϨΒϟ�ϡΎѧѧϗ�ϱάѧѧϟ�Ϛϳήѧѧθϟ�Δѧѧϴϧ�ϦѧѧδΤϟ�ήѧѧΛ�ϻ

  . فیمكنھم طلب ھدم البناء حتى و لو كان الباني حسن النیة 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
. 180، المرجع السابق ، ص ) محمد وحید الدین ( سوار :  )1(

)2(����ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ���������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬϴϟ·�έΎѧθϤϟ�ΕθϨϤϟ�ϡΎϗ�Ϧϣ�ϥΎϛ�Ϋ·��������Δѧϴϧ�ϦѧδΤΑ�ΪѧϘΘόϳ

����������ΎѧϐϠΒϣ�ϭ�ϞѧϤόϟ�ΓήѧΟ�ϭ�ˬ�ΩϮѧϤϟ�ΔѧϤϴϗ�ϊ ϓΪѧϳ�ϥ�ϦϴѧΑ�ήѧϴΨϳ�ΎѧϤϧ·�ϭ�Δϟί Ϲ�ΐ Ϡτ ϳ�ϥ�ν έϷ�ΐ ΣΎμ ϟ�β ϴϠϓ�ˬ�ΎϬΘϣΎϗ·�ϲϓ�ϖΤϟ�Ϫϟ�ϥ

  .في قیمة الأرض بسبب ھذه المنشآت ، ھذا ما لم یطلب صاحب المنشآت نزعھا  یساوي ما زاد

��������ν έϷ�ϚѧϴϠϤΗ�ΐ ѧϠτ ϳ�ϥ�Ϫѧϟ�ί ΎΟ�ˬ�ν έϷ�ΐ ΣΎμ ϟ�ΎϘϫήϣ�ΎϫΪϳΪδΗ�ϥΎϛ�ϭ�ΔϴϤϫϷ�Ϧϣ�ΪΣ�ΖϐϠΑ�Ϊϗ�ΕθϨϤϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�Ϫϧ�ήϴϏ

  . " لمن أقام المنشآت نظیر تعویض عادل 



إدارة أنواع الشیوع في القانون المدني الجزائري

61

������������Ϫϧ�ϖΒγ�Ύϣ�Ϟϛ�Ϧϣ�Ϟμ ϧ�ϭ�Ϋ·�Ωήϔϧ�����ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�Ϧѧϣ�ϞϤόΑ�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ

  : ن نفرق بین حالتین أفلا بد دون علم باقي الشركاء 

���Ϧѧϣ�ϞѧϤόΑ�Ωήϔϧ�ϱάϟ�Ϛϳήθϟ�ήΒΘόϳ�ΔϟΎΤϟ�ϩάϫ�ϲϓ�ϭ: ـــ عدم اعتراض باقي الشركاء  1

  .دارة غیر المعتادة وكیلا عنھم عمال الإأ

����������Ϊѧϴόϳ�ϥ�ϞѧϤόϟΎΑ�ϡΎѧϗ�ϱάѧϟ�Ϛϳήѧθϟ�ϰѧϠϋ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩάѧϫ�ϲϓ�ϭ:عتراض باقي الشركاء ـــ ا 2           

����ѧϓ�ˬ�ϪѧϴϠϋ�ϥΎѧϛ�Ύѧϣ�ϰϟ·�ϝΎΤϟΈ����������ΐ ѧϠσ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΒϟ�ϦѧϜϤϳ�ϼΜѧϣ�ΔόΎѧθϟ�ν έϷ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΒϟ�ϥΎѧϛ�Ϋ

  . ھدمھ، و تكون نفقات ذلك على عاتق ھذا الشریك 

�������������ήѧѧΰΠϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ϥΎѧѧϛ�Ϧѧѧϣ�Ϫѧѧϧ�ϯέ�άѧѧϟ�ϭ�ΓΩΎѧѧϤϟ�κ Ϩѧѧϟ�ϯήѧѧΧ�ΓήѧѧϘϓ�ϒϴѧѧπ ϳ�ϥ�ϱ

�����ϲѧѧϠϳ�ΎѧѧϤΑ�ϲѧѧπ ϘΗ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧѧѧϣ�����ϥϭΩ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΓέΩϹ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ΪѧѧΣ�ϰϟϮѧѧΗ�Ϋ·�ϭ

  . " قرارا لعملھ إاعتراض باقي الشركاء عد وكیلا عنھم و اعتبر سكوتھم 

���������������ˬ�ΔѧѧϤϠϜϠϟ�ϲѧѧϓήΤϟ�ϰѧѧϨόϤϟ�ΎѧѧϨϫ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ϲϗΎѧѧΑ�Ϧѧѧϣ�ΩϮѧѧμ ϘϤϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϭ�ν ήѧѧΘϋ�ϡΪѧѧϋ�ϱ

ϟ�ϭ�ˬ�ϦϴϗΎΒϟ�˯Ύϛήθϟ�ϊ ϴϤΟϴ���������ϝΎѧϤϟ�ωΎѧΑέ�Ι ϼѧΛ�Ϛϳήѧθϟ�ϚѧϟΫ�Δѧμ Σ�ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο ϹΎΑ�ϥϮϜϠϤϳ�Ϧϣ�β

  .الشائع 
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الفصل الثاني

اري ـــوع الإجبــــــالشی                                     

ل ة و استبدال كزوال بالقسم، بحیث یكون مصیره الالأصل في الشیوع أن یكون مؤقتا

د یكون ـلكن مع ذلك ق،)1(ھ الشائع على المال كلھـشریك ملكیة مفرزة لجزء من المال الشائع بحق

التخصیص إلى ور وضعا عادیا مھیأ للبقاء و الدوام  لضرورة ذلك بالنظر ـالشیوع في بعض الص

لیس للشركاء في " : على ما یلي  من التقنین المدني 737حیث نصت المادة  ،)2(ءالمعد لھ الشي

ھ یجب أن یبقى ـال ، أنـذا المـھ ھـد لـن الغرض الذي أعـال شائع أن یطلبوا قسمتھ إذا تبین مـم

."دائما على الشیوع 

���������ѧѧΒΟϹ�ωϮϴѧѧθϟ�ΰѧѧϴϤϳ�ΎѧѧϤϓ�ϥΫ·˰ѧѧϋ�ϱέΎ˰ѧѧϫ�ϱΩΎѧѧόϟ�ωϮϴѧѧθϟ�Ϧ˰ѧѧϤϟ�ϥ�Ϯ˰�ωϮϴѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎ

Ψϣ�ϱέΎΒΟϹκ μ�ϐϟ˰Ϧϴόϣ�ν ήϭ�ˬ��ѧϫ�ϥ˰���ϲѧπ ΘϘϳ�ν ήѧϐϟ�ά����ωϮϴѧθϟ�ϰѧϠϋ�ϝΎѧϤϟ�ϰѧϘΒϳ�ϥ���ϚѧϟΫ

ϷϤδϗ�ϥϋϮϴη�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�Δ˰ϳήΒΟ�ΎΎ������ѧϗήόΗ�ϥ�ϭ�ϪѧΗΪΎϔΑ�ΐ ϫάѧΗ�ϥ�ΎϬϧ́ѧη�Ϧѧϣ˰���ϙϼϣϷΎѧΑ�ωΎѧϔΘϧϻ�Ϟ

.)3(عد ھذا المال لخدمتھاأالتي 

شیـاء و ھنا لا  تكون  الأو للشیوع الإجباري حالتان الأولى یكون الشیوع فیھا أصلیا ،          

أو استعمال  ، و إنما توجـد مستقلة و تكون مخصصة بطبیعتھا لخدمةینمع الشائعة تابعة لعقار

، و یمكن أن نضیف ملكیة الأسرة و الثانیة كمدافن الأسرة و صورھا ووثائقھا جماعة من الأفراد،

 ایملكھ عقاراتھ تابعة لـاء فیـو الذي تكون الأشیـو الشیوع التبعي ھیكون الشیوع فیھـا تبعیا، 

المخصصة لخدمة  رزة ، و تعتبر من الملحقات الضروریةـل منھم ملكیة مفـون لكـفـملاك مختل

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
   . 143 ، المرجع السابق ،  ص) مصطفى محمد ( الجمال  :  )1(

  .  243لمرجع السابق ، ص ، ا ) حسن( كیره :  )2(

ن طبیعة الأشیاء المنقولة لا تقتضي الاشتراك على الدوام ، بالنظر إلى أن ھذه لأو الشیوع الإجباري لا یرد إلا على العقارات 

  .  الأموال لا تتصف بالدیمومة كالعقارات 

  .  181، المرجع السابق ، ص ) الدین محمد وحید (  سوار:  )3(
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ϫ˰�ΕέΎϘόϟ�ϩάλ �Ϧϣ�ϭ˰ΘθϤϟ�ς ΎΤϟ�ϩέϮ˰ϙήΟϷ�ϭ�ˬ˰ΰ��ΔϛήΘѧθϤϟ�˯����ΔѧϴϨΒϤϟ�ΕέΎѧϘόϟ�ϲѧϓ)1( ،  و

  .ع انتشار التقدم العمراني ـ، خاصة في الوقت الحاضر مد أكثر أھمیةـذا الأخیر یعـھ

  و سنقسم ھذا الفصل إلى مبحثین على اعتبار أن للشیوع الإجباري حالتین      

  رة ملكیة الأس: المبحث الأول   

  الأجزاء المشتركة في العقارات المبنیة : المبحث الثاني 

  المبحث الأول 

  ملكیــــة الأســــرة                            

�Ϋ·Α�ΎϨϠϗ΄Ϲ�ωϮϴθϟ�ϭ�ϱΩΎόϟ�ωϮϴθϟ�ϦϴΑ�ΰϴϴϤΘϟ�έΎϴόϣ�ϥ������ϲѧϓ�κ Ψѧθϟ�ΔѧϳήΣ�Ϯѧϫ�ϱέΎѧΒΟ

ϟ�ΔϤδϘϟ�ΐ Ϡσϣ�ΝϭήΨϠ˰ϓ�ˬ�ωϮϴθϟ�ϦΈ�ѧϴϜϠϣ�ϥ˰���ѧϋϮϴη�ήѧΒΘόΗ�ΓήѧγϷ�Δ˰�ΎѧϳέΎΒΟ·�Ύ����ΓΪѧϣ�ϝϼѧΧ�ϭ�ϪѧϧϷ�ˬ

�ωϮϴѧѧθϟ�ΔѧѧϟΎΣ�Ϧѧѧϣ�ΝϭήѧѧΨϠϟ�ΔϤѧѧδϘϟ�ΐ ѧѧϠσ�˯ΎϛήѧѧθϠϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΎѧѧϬϣΎϴϗ���Ϧѧѧϣ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓήѧѧϘϔϟ�κ Ϩѧѧϟ�ϖѧѧΒσ

����من التقنین المدني و التي تنص على ما یلي  740المادة �����Ύѧϣ�ΔϤѧδϘϟ�ϮѧΒϠτϳ�ϥ�˯ΎϛήѧθϠϟ�β ϴϟ

" .لأسرة قائمة دامت ملكیة ا

�����ϥϮϜϳ�ωϮϴθϟ�ϭ·ϐϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�ΎϳέΎΒΟ˰��ѧϟ�κ ѧμ Χ�ϱάϟ�ν ή˰�ѧϤϟ�Ϫ˰���ϲѧπ ΘϘϳ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎ��ϰѧϘΒϳ�ϥ

ϴϜϠϣ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎΑ�ϭ�ˬ�ϡϭΪϟ�ϰϠϋ�ΎόΎη˰γϷ�Δ˰�ΪΠϧ�Γή���ѧϟ�κ ѧμ Χ�ϱάѧϟ�ν ήϐϟ�ϥ˰�ѧϫ�Ϫ˰�ѧϤϟ�ά˰�ϝΎ

  . تفاق و لیس طبیعة المال في حد ذاتھ مصدره الا

�������άϫ�ΔϴϤϫ�ήϬψΗ�ϭ��ѧτ ϧ�ϲѧϓ�Δλ ΎΧ�ΔϴϜϠϤϟ�Ϧϣ�ωϮϨϟ�˰���ѧϬϧϷ�ˬ�ϲѧϋέΰϟ�έΎϤΜΘѧγϻ�ϕΎ˰�ѧΤΗ�Ύ˰�φϓΎ

�ΔΛϭέϮϤϟ�Δϴϋέΰϟ�ν έϷ�ϰϠϋ����ήѧϬψΗ�ΎѧϤϛ�ˬ�ΎϬΘϣΪѧΨϟ�ΓΪλ ήϤϟ�ΕϻϮϘϨϤϟ�ϰϠϋ�ϭ���Ύѧπ ϳ�ΎѧϬΘϴϤϫ

  . ستثمار التجاري في نطاق الا

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1(:ϞϴϠΧ����ΩϮϤΤϣ�ΪϤΣ���ˬ�Ϫ˰ѧϴϓ�ϑήμ Θϟ�ϭ�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ΓέΩ·�����ˬ�ΚϳΪѧΤϟ�ϲόϣΎѧΠϟ�ΐ ѧΘϜϤϟ�ˬ������ι �ˬ�����˭��ϱέϮϬϨѧδϟ��

�ϕί ήϟ�ΪΒϋ���ˬ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ρήη�ϲϓ�ς ϴγϮϟ�ˬ�����ϝϮѧϣϷ�ϭ�˯Ύϴѧηϸϟ�Ϟ˰ѧμ ϔϣ�Ρήѧη�ϊ ϣ�Δ˰ϴϜϠϤϟ�ϖΣ����˯ΎѧϴΣ·�έΩ�ˬ�ϦϣΎѧΜϟ�˯ΰѧΠϟ�ˬ

�ι �ˬ�ήθϧ�ΔϨγ�ϥϭΩ�ˬ�ϲΑήόϟ�Ι ήΘϟ������ϱή Ϝ˰Βϟ�˭���ϲϣΰϋ�ΪϤΤϣ���ˬ��ΐ ѧϴϨΠΘϟ�ϭ�ί ήϔϟ�ϯϮϋΩ�ϡΎϜΣ�ϭ�ϊ ˰Ύ˰θϟ�ϝΎ˰Ϥϟ�Δ˰Ϥδϗ

  . 238، ص  1994الطبعة الثالثة ، دار  للنشر و التوزیع ، القاھرة ،  ، فقھا و قضاء
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  المطلب الأول                                            

  رة ـــة الأســـاء ملكیـــإنش                                    

ن ـدة الذیـرة الواحـاء الأسـلأعض"  :ما یلي على  التقنین المدنين ـم 738تنص المادة            

و تتكون ھذه . رة ـاء ملكیة للأسـة على إنشـة أن یتفقوا كتابـل أو المصلحـدة العمـتجمعھم وح

ن أي ـا مـا أو بعضھا ملكا للأسرة و إما كلھـا و اتفقوا على جعلھـة ورثوھـالملكیة إما من ترك

. "مال آخر لھم 

  : ھي فمن خلال ھذه المادة یمكن استنتاج شروط إنشاء ملكیة الأسرة و 

  الفرع الأول                                                    

        تفاق على إنشاء ملكیة الأسرة مكتوباأن یكون الا                           

اق ـوجب اتفـإن ملكیة الأسرة لا تنشأ إلا بمـلفة الذكر فاالس  التقنین المدنيمن  738ا للمادة ـطبق

تفاق غیر المكتوب یكون باطلا فالااد و لیست شرطا للإثبات ـنعقلإوب ، فالكتابة ھنا ركن لـمكت

.)1(حتى و لو أقر بھ المتعاقدون 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ       
ة كآداة للإثبات ، فقد یتطلب ـابــتة ، و الكـونیـانـات القـة التي تعتبر ركنا شكلیا في بعض التصرفـز بین الكتابـیجب أن نمی:  )1(

ة ـذه الحالة تكون الكتابة لازمـالقانون شكلا خاصا في بعض التصرفات القانونیة كالكتابة الرسمیة مثل عقد بیع العقار ، إذ في ھ

  .للإنعقاد بحیث یؤدي تخلفھا إلى عدم وجود التصرف أصلا 

أما إذا استلزم القانون الكتابة لإثبات التصرف كما في الكفالة مثلا ، فإن تخلفھا لا یؤثر على وجود التصرف الذي یكون صحیحا 

.و یمكن إثباتھ بالإقرار أو الیمین 

اد التصرف أو إثباتھ ، و لم یمكن الوصول إلى ذلك بطرق التفسیر ـا إذا كانت الكتابة مطلوبة لانعقـن النص مو إذا لم یتبین م    

و أن ـستثناء ھون التصرفات رضائیة ، و الاـالمختلفة ، فإن الكتابة في ھذه الحالة تكون مطلوبة للإثبات ، لأن القاعدة ھي أن تك

  .النسبة لبعض التصرفات تتطلب الإرادة التشریعیة شكلا خاصا ب

، الجزء الرابع ، دار ھومة ، الجزائر ، الطبعة الأولى ،  الواضح في شرح القانون المدني الجزائري، ) محمد صبري (السعدي 

  .  43، ص  2009
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Ϲ�ϭήΗ�Ϯѧѧϫ�ϕΎѧѧϔΗѧѧο��ΓήѧѧγϷ�ΔѧѧϴϜϠϣ�˯Ύѧѧθϧ·�ϰѧѧϠϋ�ϲ�ˬ�ѧѧϬΑ�Ϫѧѧϴϓ�ρήΘѧѧθϳ�ϭ˰�ήϓϮѧѧΗ�ϒѧѧλ Ϯϟ�ά

ϴϠϫϷπ ϋϷ�ϲϓ�ΔϦϳΪϗΎόΘϤϟ�˯ΎΔΑϮϠτ Ϥϟ�ΔϴϠϫϷ�ϭ�ˬ����ˬ�ΓέΩϹ�ϻ�ϑήѧμ Θϟ�ΔѧϴϠϫ�ϲϫ�ΎϨϫ��ϥϷ�ϚѧϟΫ

ο ϹΎΑ�ˬ�Ϫϴϓ�ϑήμ Θϟ�ϲϓ�ϪΘϳήΣ�ΪϴϘΘΗ�ΓήγϷ�ΔϴϜϠϣ�ϲϓ�ϪϟΎϣ�ϞΧΪϳ�Ϧϣϓ˰Ύ˰��ΓέΩ·�ϰϟϮѧΘϳ�Ϧϣ�ϥ�ϰϟ·�Δ

���ѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϞϤѧθΘϟ�ϊ δΘΗ�Δόγϭ�ΕΎτ ϠδΑ�ϊ ΘϤΘϳ�ΔϴϜϠϤϟ�ϩάϫ˰���ѧϘΣϻ�ϯήϨѧγ�ΎѧϤϛ�ΓΩΎ�˰Ύ����ϪѧϴϠϋ�ϭ

Πϳ�ѧϳήϳ�ϦϤϴϓ�ΔϠϣΎϜϟ�ΔϴϠϫϷ�ήϓϮΗ�ΐ˰����������Ϊѧηήϟ�Ϧѧδϟ�ΎѧϐϟΎΑ�ϱ�ˬ�ΓήѧγϷ�ΔѧϴϜϠϣ�ϲѧϓ�Ϯѧπ ϋ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�Ϊ

ϟϮϠϟ�ίˬ�)1(ھمتمتع بقواه العقلیة ،غیر محجور علی ϮΠϳ�ϻ�ϭ˰ΧΪϳ�ϥ�ϢϴϘϟ�ϭ�ϲλ Ϯϟ�ϭ�ϲ˰��Ϧѧϣ�ϝΎϣ�Ϟ

.)2(ي ض، إلا بعد الحصول على إذن من القارةـة الأسـفي ملكی عنھینوب 

���������ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ����ѧѧϣ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧ���ΔѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ΔѧѧΑΎΘϜϟ�ωϮѧѧϧ�ϦϴѧѧΒΗ�Ϣѧѧϟ�ήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧδϟ�ˬѧѧϟ�ϲѧѧϬϓ�Ϣ

.)3(تشترط الكتابة الرسمیة و علیھ یكفي أن یكون المحرر عرفیا لإنشاء ملكیة الأسرة

��������ΑΎΘϜϟ�ρήΘη�ϲϓ�ΐ Βδϟ�ϭ˰ϫ�Δ˰γϷ�ΔϴϜϠϣ�ϥ�Ϯ˰�����ϰѧϟ·�Ϟѧμ Η�Ϊѧϗ�ΔѧϠϳϮσ�ΓΪϣ�ϡϭΪΗ��ϥ�ϦϜϤϳ�Γή

والة طــرجع إلـیھ عند الحاجـاق علیھا مكتوبا حتى یالاتفـون ـفوجب أن یك ،ر سنة ـة عشـخمس

.)4(ھذه المدة

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(��κ ϨΗ�ΚϴΣ��ΓΩΎϤϟ���ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ��ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ������������ˬ�ϪѧϴϠϋ�ήѧΠΤϳ�Ϣѧϟ�ϭ�ˬ�ΔѧϴϠϘόϟ�ϩϮѧϘΑ�ΎѧόΘϤΘϣ�Ϊѧηήϟ�Ϧγ�ώϠΑ�κ Ψη�Ϟϛ

  . یكون كامل الأھلیة لمباشرة حقوقھ المدنیة 

  . "سنة كاملة ) 19(ر شوسن الرشد تسعة ع

)2(�����ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�ΓήγϷ�ϦϴϨϘΗ�Ϧϣ�������ϑήѧμ Θϳ�ϥ�ϲϟϮѧϟ�ϰѧϠϋ��������ϭ�κ ϳήѧΤϟ�ϞѧΟήϟ�ϑήѧμ Η�ήѧλ ΎϘϟ�ϝϮѧϣ�ϲѧϓ

  .یكون مسئولا طبقا لمقتضیات القانون العام 

  : ي في التصرفات التالیة ضو علیھ أن یستأذن القا

  ــ بیع العقار ، قسمتھ ، و رھنھ ، و إجراء المصالحة ، 1

  ــ بیع المنقولات ذات الأھمیة الخاصة ،  2

  ... " ، أو الاقتراض أو المساھمة في شركة ، ــ استثمار أموال القاصر بالإقراض  3
)3(����ΓΩΎϤϟ�Ζϓήϋ����ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ���ΎѧϬϟϮϘΑ�ΔϴϤγήϟ�ΔΑΎΘϜϟ�����������Ύѧο �ϭ�ϒѧχ Ϯϣ�Ϫѧϴϓ�ΖѧΒΜϳ�ΪѧϘϋ�ϲϤѧγήϟ�ΪѧϘόϟ��ϭ�ϲϣϮѧϤϋ�ς Α

   "طتھ و اختصاصھ ، ما تم لدیھ أو ما تلقاه من ذوي الشأن و ذلك طبقا للأشكال القانونیة و في حدود سلشخص مكلف بخدمة عامة

ϴϓήόϟ�ΕέήΤϤϟ�ϑήόΗ�ϭ˰μ Η�ϲΘϟ�ϕέϭϷ�ΎϬϧ́Α�Δ˰ϓήόϤΑ�έΪ˰�ѧϓ�Δ˰���ѧχ Ϯϣ�ϱ�ϞΧΪѧΘϳ�ϻ�ϦϴϳΩΎѧϋ�Ωή˰��ѧϣΪΨΑ�ϒѧϠϜϣ�ϭ�ϒ˰�ѧϣΎϋ�Δ˰�ϭ�Δ

  .في تحریرھا ) موثق ( ضابط عمومي 

)4(����ϱέϮϬϨδϟ���ϕί ήϟ�ΪΒϋ�ˬ��ι �ˬ�ϖΑΎδϟ�ϊ ΟήϤϟ�ˬ�ϊ ΑΎδϟ�˯ΰΠϟ�����˭�ϞϴϠΧ���ΩϮϤΤϣ�ΪϤΣ���ˬ���ι �ˬ�ϖΑΎѧδϟ�ϊ ѧΟήϤϟ���

.
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  الفرع الثاني                                                    

  عضاء أسرة واحدةأ أن یكون الشركاء                                     

و  ،دة ـیشترط أن یكون الشركاء الذین یتفقون على إنشاء ھذه الملكیة أعضاء أسرة واح

م ـى القانوني الدقیق لاصطلاح الأسرة ھو الذي ینصرف إلى الأقرباء بالنسب وحدھم ، وھالمعن

ى ما ـعل  التي تنص من التقنین المدني 32ھ المادة ـي بضو ھو ما تق )1(من یجمعھم أصل مشترك 

م ـن یجمعھـل مـتتكون أسرة الشخص مـن ذوي قرباه و یعتبر مـن ذوي القربى ك" :  یلي  

و ھي التي تجمع ما بین ، رباء قرابة مباشرة ـم أقـا بینھـو لا یھم إذا كانوا فیم ،" أصل واحـد

ما بین أشخاص یجمعھم أصل واحد دون  التي تربطالأصول و الفروع ، أو قرابة حواشي و ھي 

  .أن یكون أحدھم فرعا للآخر 

من ذوي القربى فـیھ اء الأسـرة یجـب أن یكونوا لكن ھناك من یرى القول بأن أعض و          

من ل الزوج و الزوجة فلیس ة الأسرة لتشمسع عضویینبغي أن تت لذا، ون التضییقشيء م

 لیس من المتصور أن تقوم ملكیة الأسرة ما بین أولاد ھلأنالضروري أن تقوم بینھما قرابة، 

  لشخصزوج و الزوجة ، و أنھ ینبغي تجنیب القول بأن أسرة اا بین ال، ولا تقوم مالأعمام

ح أن صحیث لا ی ،)2(تتكون من ذوي قرباه و یعتبر من ذوي القربى كل من یجمعھم أصل مشترك

الفة سالمن التقنین المدني  32م معنى الأسرة في ھذا الخصوص وفقا لما تنص علیھ المادة یفھ

ي قیام ، ما دام أن العلة فسالذكر، و إنما یجب أن تؤخذ الأسرة بالمعنى الدارج المألوف بین النا

ل أو ـدة العمـاس وحا على أســرة ھـي الرابطة القـویة التي تقـوم بین أعضائھسملكیة الأ

زوج و ل یشملون كذلك الرباء بالنسب ، بـرة على الأقسء الأاھ لا یقتصر أعضو علی ،المصلحة 

)3(. الزوجة كما یشملون الأصھار 

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 239، المرجع السابق ، ص ) حسن ( كیره :  )1(

  . 940، المرجع السابق ، ص ) عبد الرزاق ( السنھوري :  )2(

  . 258، المرجع السابق ، ص )  بد المنعم فرجع(  الصدة :  )3(
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  الفرع الثالث                                                    

  موال مملوكة لأعضاء الأسرةأن تكون الأ                                      

ذه ـون ھـو تتك... : " بأنھ من التقنین المدني  738تقضي العبارة الأخیرة من المادة  

ن أي ـا مـرة و إمسا للأـما من تركة ورثوھا و اتفقوا على جعلھا كلھا أو بعضھا ملكإالملكیة 

." آخر لھم  لما

اء وقت ـة للأعضـوكـة الأسرة مملـا ملكیـو علیھ یجب أن تكون الأموال التي تتكون منھ          

وال ـن الأمـرة مـة الأسـاء ملكیـاق على إنشـتفلإوز اـلا یجـف ،ة ـذه الملكیــاء ھـاق على إنشـتفلاا

ة ورثوھـا و اتفقوا ذه الأموال تركـو الغالب أن تكون ھ  ،التي ستؤول إلى أفـرادھا في المستقبل 

ذه ــون ھـوز أن تكـو یجـ ،ا لحسن الاستغلال ـانـوع ضمـا فـي الشیـا أو بعضھـا كلھـعلى إبقائھ

ال آخر لا مانع أن یضاف إلى التركة مف،)1(وال مملوكة لكل منھم بسبب آخر غیر المیراثـالأم

ء الأسرة ابتداء على أن یقدم بل یمكن أن یتفق أعضا رة رز ، لإدخالھ فـي ملكیة الأسع أو مفائش

فھي )2(رة الشائعة ـكل واحد منھم مال مفرز یملكھ ، لتتكون من ھذه الأموال المفرزة ملكیة الأس

ال اسـتغلالا یقتضي وحـدة ـود من ذلك اسـتغلال ھـذا المون المقصة ، و یكى الشركأقرب إل

ه الأموال ، أما في ملكیة الأسرة و المالك لھذـون ھـركة شخص معنوي یكـالإدارة ، غیر أن الش

.)3(اء الأسرةـمملوكة على الشیوع لأعضوال الأمفتبقى 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .  149، ص  ، المرجع السابق) مصطفى محمد ( ؛ الجمال  259، المرجع نفسھ ، ص )  عبد المنعم فرج (  الصدة:  )1(

  .  943، المرجع نفسھ ، ص ) عبد الرزاق (  يالسنھور:  )2(

. 234، المرجع السابق ، ص ) محمد كامل ( ؛ مرسي  611، المرجع السابق ، ص  )أنور (  طلبة:  )3(
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  الفرع الرابع                                                  

  أن لا تزید مدتھا عن خمس عشر سنة                                  

اء ـاق على إنشـتفیجــوز الإ: " على ما یلي من التقنین المدني  739ادة ـتنص الم

ن ـر أنھ یجوز لكل شریك أن یطلب مـة الأسرة لمدة لا تزید على خمسة عشر سنة ، غیـملكی

ضاء الأجل المتفق علیھ إذا وجد ھ في إخراج نصیبھ من ھذه الملكیة قبل انقة الإذن لالمحكم

" .وي لذلك ـمبرر ق

ا ـھرج نصیبھ منـكل شریك أن یخكـان ل ن للمـلكیة المذكورة أجـل معین ،ـم یكو إذا ل

  . "د ستة أشھر من یوم أن یعلن إلى الشركاء الآخرین عن رغبتھ في ذلك ـبع

ة ـدة ملكیـا یتعلق بمـد حالتین فیمـھ توجـنأا ـادة یتضح لنـذه المــلال نص ھـمن خ           

و الثانیة أن لا یقوموا بتحدیدھا في الاتفاق  ،رة ، الأولى أن یتفق الشركاء على تحدید المدة ـالأس

  وب المنشأ لھذه الملكیة  ـالمكت

فھي في ھ تأثیر على المدة ـتفاق على تحدید المدة لیس لدم الإـتفاق أو عالاو في الحقیقة            

في ة الشریك أثیر على حریو إنما لھ ت ،ل الأحوال لا یجوز أن تتجاوز خمسة عشر سنة ـك

.إخراج نصیبھ من ملكیة الأسرة 

  تفاق تحدید المدة في الا: أولا   

دة عن خمسة عشر مذه الفإذا تم تحدید مدة ملكیة الأسرة في الاتفاق  فیجب أن لا تزید ھ          

ا ، و لم یطلب أحد من الشركاء القسمة ، بقي الشیوع ـتجدد المدة بعد انقضائھسنة ، و إذا لم 

و في ھذا تختلف ملكیة الأسرة عن الشیوع ،)1(قائما ، و لكنھ یصبح شیوعا عادیا لا ملكیة أسرة

تفاق على البقاء في الشیوع لمدة تزید عن خمس لاالعادي ، فقد رأینا فیما سبق أنھ لا یجوز ا

  . سنوات 

          ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 615، المرجع السابق ، ص ) أنور ( طلبة ؛   260، المرجع السابق ، ص ) عبد المنعم فرج (  الصدة : )1(
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و ھذا  ،قبل انقضاء المدة المتفق علیھا و لا یجوز للشریك في ملكیة الأسرة طلب القسمة            

ء أن ــالیس للشرك: " التي نصت على ما یلي  ن التقنین المدني م 740المادة قضت بھ  ام

... "رة قائمة ــة الأسـة ما دامت ملكیـوا القسمـیطلب

ى ـة إلـكاء في حاجد الشرـدة ما یجعل أحذه المـھ قد یطرأ أثناء ھـنأغیر أن المشرع قدر 

ذه ـو لھذا أجاز لكل شریك أن یطلب من المحكمة الإذن لھ لإخراج نصیبھ من ھ ،إخراج نصیبھ

ن التقنین م 739لمادة الفقرة الأولى لو من خلال نص ، یة قبل انقضاء الأجل المتفق علیھالملك

ملكیة الأسرة  د قید حق الشریك في إخراج نصیبھ منـالذكر نجد أن المشرع قسالفة  المدني

  :   بقیدین 

. أن یرفع الشریك دعوى بطلبھ إلى المحكمة المختصة ـــ  1

ھ اقتضت ظروفھ الخاصة أن ینقل عمل ھ إلى وجود مبرر قوي ، كما لوأن یستند في طلب ـــ 2     

في خلاف لا أمل باقي الأعضاء ع بینھ و بین ان في حاجة إلى المال ، أو وقر ، أو كر آخإلى مق

.)1(تسویتھ

  عدم تحدید المدة في الإتفاق : ثانیا 

ـق في أن ریك الحـكان لكل ش  ،دة في الاتفـاق المكتوب ـرة مة الأسإذا لم تحدد لملكی              

ك ھ في ذلأشھر من یوم إعلان رغبت رور ستةھ من ھذه الملكیة و ذلك بعد میطلب إخراج نصیب

:من التقنین المدني و التي تنص على ما یلي 739/02المادة  طبقا لنص،)2(إلى باقي الشركاء

م یكـن للمـلكیة المذكورة أجـل معین ، كـان لكل شریك أن یخـرج نصیبھ منھـا بعـد ستة و إذا ل"

  ."أشھر من یوم أن یعلن إلى الشركاء الآخرین عن رغبتھ في ذلك 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
،  1993 ر و التوزیع ، عمان ، الطبعة الأولى ،ش، مكتبة دار الثقافة للن حق الملكیة في ذاتھ، ) الدین محمد وحید ( سوار :  )1(

  . 236المرجع السابق ،  ، ) محمد كامل(  ؛ مرسي 179ص 

ستفادة من ھذه الملكیة تقتضي بقائھا أن الإ سرة بالتحلل منھا ، یقضي على جمیع مزایاھا ، إذفي ملكیة الأ ءركاشأن الترخیص لل

بالرغم من الإتفاق على بقائھا مدة معینة ، فإن  یخرج منھا المال  دة طویلة حتى تحقق المقصود منھا ، فإذا جاز لكل شریك أنم

   . ذلك من شأنھ أن یوھن الرابطة بین الشركاء 

. 179، ص  ، المرجع نفسھ) محمد وحید الدین ( سوار :  )2(
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نقضاء إإخراج أحد الشركاء نصیبھ من ملكیة الأسرة بعد أن  و تجدر الإشارة أخیرا             

عن رغبتھ في ذلك ، أو لوجود مبرر قوي إذا كانت ھناك مدة  ءھر من إعلانھ لبقیة الشركاشستة أ

كان التقسیم  ذا لا یعتبر قسمة للمال الشائع ، حیث یجوز اللجوء إلى التجنیب و لوـمحددة ، فإن ھ

.)1(ر نصیب ممكن ، أو لدفع مبلغ نقديـعلى أساس أصغ

من مراعاة الأحكام المتعلقة بالاشھار أیضا لا بد الشروط السابقة  و بالإضافة إلى            

ل ــزام بنقــالإلت: " من التقنین المدني و التي تنص على ما یلي  165طبقا لنص المادة ، العقاري 

ق العیني ، إذا ـة أو الحـون الملكیـم القانـل بحكـق عیني آخر من شأنھ أن ینقـأي حة أو ـالملكی

ة ـام المتعلقـاة الأحكـراعـع مـھ الملتزم ، و ذلك مـا بالذات یملكـا معینـزام شیئــل الالتـان محـك

. " العقاريار ــبالإشھ

ا كانت ـق ملكیة العقارات ، فبعدمبرام عقد ملكیة الأسرة تغییر في حإحیث یترتب على            

ا ملكیة ـعتبارھا تركة أصبحت مملوكة على الشیوع أیضا لكن باعتبارھى الشیوع بـاـة علمملوك

ء الأسرة أصبحت مملوكة لھم على الشیوع ازة لأعضـرانت مملوكة ملكیة مفرة ، أو بعدما كأس

.)2(برام عقد ملكیة الأسرةإبعد 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
.  265، المرجع السابق ، ص ) عبد المنعم فرج (  الصدة :  )1(

       . 120، المرجع السابق ، ص ) أنور ( طلبة  :  )2(
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لثاني المطلب ا                                           

رة ـــة الأســإدارة ملكی                                      

ن ـدر الأكبـر مللشركـاء أصحـاب القـ: " على مـا یلي من التقنین المدني  741ادة تنص الم       

ة ـر أن یدخـل على ملكیــدیـر ، و للمـد أو أكثـم للإدارة واحـن بینھـوا مـقیمـة الحصص أن یعین

ذا ـاع بھـنتفلإارق ـھ المال المشترك ما یحسن بھ طـد لـذي أعـالغرض السرة من التغییر فيالأ

. "المال 

ة تنطبق ـابقـام السـدا الأحكـفیما ع" : على ما یلي التقنین المدني من  742تنص المادة و          

."قواعد الملكیة الشائعة و قواعد الوكالة على ملكیة الأسرة  

  : بناءا علیھ قسمت ھذا المطلب إلى فرعین          

  القواعد الخاصة : الفرع الأول   

  القواعد العامة : الفرع الثاني 

الفرع الأول 

اصة ـد الخـواعــالق                                                       

����������ѧѧγϷ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ΎѧѧϳέΎΒΟ·�ΎϋϮϴѧѧη�ΔόΎѧѧη�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϲѧѧϫ�Γή�ѧѧϋ�ΎϬϓΪѧѧϫ�ΚѧѧϴΣ�Ϧѧѧϣ�ϒѧѧϠΘΨΗ�ΎѧѧϬϨϜϟ�ϭ�ˬ�Ϧ

ϓ��ˬϱέΎΒΟϹ�ωϮϴθϟθϧ·�Ϧϣ�ν ήϐϟΎϴϜϠϣ�˯ΎΤϤϟ�ϲϫ�ΓήγϷ�Δ˰Ϥϟ�ϰϠϋ�ΔψϓΎ˰��ωΎѧϔΘϧϻ�ϥΎϤο �ϭ�ϝΎ

ϫ�ϭ�ϪϤϴδϘΗ�ϡΪϋ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϪΑ�ϦδΣϷ˰ϫ�ϲϓ�Ϯ˰����κ ѧΧ�ϚѧϟΫ�ϢѧϏέϭ�ϱΩΎόϟ�ωϮϴθϟ�Ϧϋ�ϒϠΘΨϳ�ϻ�ά

ήθϤϟ��ѧϴϜϠϣ�ΓέΩ·�Δϟ́ѧδϣ�ω˰��ѧϋϮϘΑ�ΓήѧγϷ�Δ˰�ѧλ ΎΧ�Ϊ˰�ѧϤϓ�Δήϣ�Ύ�����ѧϫ�ϦϤѧπ Η�Ϟѧϫ�ϭ�ϚѧϟΫ�ϊ ѧΟ˰��ΪѧϋϮϘϟ�ϩά

ν ήϐϟ�ϖϴϘΤΗ����ϪѧϠΟ�Ϧѧϣ�Ε΄ѧθϧ�ϱάϟ�ˬ��ѧϫ�ϭ˰���������Δѧλ ΎΨϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ΔѧγέΩ�ϝϼѧΧ�Ϧѧϣ�ΎѧϨϟ�ϦϴΒΘϴѧγ�Ύѧϣ�ά

  .إدارة الشیوع العادي  ملإدارة ملكیة الأسرة و مقارنتھا بأحكا
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�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϭ�κ ϧ�ΓήϘϔϟϟ�ϰϟϭϷ�ΓΩΎϤϠ����ϣ˰�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧ���Ϊѧϗ�ωήѧθϤϟ�ϥ́Α�ΎϨϟ�π Θϳ

����ΔѧϴϜϠϤϟ�ΓέΩ·�ϥ́ѧη�ϲѧϓ�ϪϴϠϋ�ϯήΟ�ϱάϟ�ΔϴΒϠϏϷ�ΪΒϣ�ϰϠϋ�˰˰�ΓήγϷ�ΔϴϜϠϣ�ΓέΩ·�ϥΎη�ϲϓ��˰˰�ϯήΟ

���ѧϴΒϠϏϷΎΑ�ϰѧϔΘϛ�ϭ�ˬ�ωΎѧϤΟϹ�ΐ Ϡτ Θϳ�Ϣϟ�Ϫϧ�ΚϴΤΑ�ˬ�ΎϳΩΎϋ�ΎϋϮϴη�ΔόΎθϟ˰��ς ѧϘϓ�Δ�ˬ���˯ΎϛήѧθϠϟ�ϰτ ϋ΄ѧϓ

ϜϠϤϳ�Ϧϳάϟ˰ΒϠϏ�ϥϮϴ˰�ΓήγϷ�ΔϴϜϠϣ�ϲϓ�κ μ Τϟ�Δ�ˬϫ�ΓέΩϹ�ήϳΪϣ�ϮϨϴόϳ�ϥ�ϖΤϟ˰ϴϜϠϤϟ�ϩά˰��ϦѧϜϟ�Δ

  .ن یكون ھذا المدیر من بین الشركاء أشرط 

������������ϲΘϟ�ϭ�ˬ�ΔϴϜϠϤϟ�ϩάϫ�Δϴλ Ϯμ Ψϟ�ήψϧ��ϚϟΫ�ϭΗ�ϥϮϜ�ϦϴΑ���ΓΪѧΣϭ�Γήѧγ�˯Ύπ ϋ��ϕήτ ΘϨѧγϭ

�ϲϠϳ�ΎϤϴϓ·ϴϜϠϣ�ϲϓ�ήϳΪϤϟ�ΕΎτ Ϡγ�ϰϟΔ�ήγϷ�Γ�ϊ ϣ�ΎϬΘϧέΎϘϣ�ϭ�����ϭ�ϱΩΎѧόϟ�ωϮϴѧθϟ�ϲѧϓ�ήϳΪѧϤϟ�ΕΎτ Ϡγ

�ϦϴϬΟϭ�Ϧϣ�ϚϟΫ�������ѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ϝΎѧϤϋϷ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ˰�ѧϬΑ�ϡϮ˰����Ϸ�ϩάѧϫ�Δѧϴϣΰϟ�ΚѧϴΣ�Ϧѧϣ�ϭ�ˬ�Ύ���ΔΒѧδϨϟΎΑ�ϝΎѧϤϋ

  .للأقلیة 

  ال التي یقوم بھا المدیر ـمن حیث الأعم :أولا       

ϓ���ϦϴѧѧΑ�ϕήѧѧϔϳ�Ϣѧѧϟ�ωήѧѧθϤϟΎ���ήѧѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ�ϭ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϤϋ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ˬ�ΪѧѧϘϓ��

��������ϝΎѧѧϤϋ΄Α�ϡΎѧѧϴϘϟ�ϯϮѧγ�Ϫѧѧϟ�ϥϮѧϜϳ�ϻ�ΔѧѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ϑήѧѧσ�Ϧѧϣ�ϦϴѧѧόϤϟ�ήϳΪѧϤϟ�ϥ́ѧѧΑ�ϖΒѧγ�ΎѧѧϤϴϓ�ΎѧϨϳέ

ΘόϤϟ�ΓέΩϹ˰��ς ѧϘϓ�ΓΩΎ�ˬ��ϲѧϫ�ϭ��ϝΎѧϤϋϷ���Ϲ�ϰѧϟ·�ϑΪѧϬΗ�ϲѧΘϟ�������Ϊѧϗ�ϭ�ϞѧΑ�ˬ�ϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟΎΑ�ϱΩΎѧόϟ�ωΎѧϔΘϧ

ى المدیر التقید ون عل، و یكنتفاع بھ ذه الأغلبیة على وضع نظام للإدارة من أجل حسن الإـتعمل ھ

  .بھذا النظام 

������������������ѧγϷ�ΔѧϴϜϠϣ�ϲѧϓ�ήϳΪѧϤϟ�ϥ�ϢѧϏέ�ϭ�ϦϜϟ��ѧϣ�Ϧϴѧόϣ�Γή�����ΔΑϮѧδΤϤϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ϑήѧσ�Ϧ

���ϻ·�ˬ�ΔΒѧѧμ ϧϷ�ΔѧѧϤϴϗ�α Ύѧѧγ�ϰѧѧϠϋѧѧϧϳ�ϥ�ϪѧѧϨϜϤϳ�ϪΘ��ѧѧΣ�ϪѧѧΗέΩ·�ϲѧѧϓ�ί ϭΎѧѧΠ˰ѧѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ΩϭΪΓΩΎ��ϡΎѧѧϴϘϠϟ

Ϥϟ�Δτ Ϡδϓ��ˬ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ΄Α��������Ύѧπ ϳ�ϞϤѧθΘϟ�ϊ ѧδΘΗ�ΓήѧγϷ�ΔѧϴϜϠϣ�ΓέΩ·�ϰϟϮѧΘϳ�ϱάѧϟ�ήϳΪ

���ѧΑ�ΎѧϨϳέ�ϥ�ϭ�ϖΒѧγ�Ϊϗ�ϭ�ˬ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋϥ́������ѧϋ�ϱάѧϟ�ν ήѧϐϟ�ϲѧϓ�ήѧϴϴϐΘϟ˰��ѧϤϟ�Ϫѧϟ�Ϊ�ϝΎ

ΎѧѧθϟΘѧѧϳ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϻ�ΎѧѧϳΩΎϋ�ΎϋϮϴѧѧη�ϊѧѧϜϠϤϳ�Ϧϳάѧѧϟ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ΔѧѧϘϓϮϤΑ�ϻ·�ϢѧѧϗϷ�ϰѧѧϠϋ�ϥϮ�ωΎѧѧΑέ�ΔѧѧΛϼΛ�Ϟ

ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ˬ���ѧϋ�ϰѧϟ·�ΔϓΎѧο ϹΎΑ˰�ϡΪ·��ѧϗϷ�ν ήѧΘϋ˰����ѧϗ�ϰѧϠϋ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ΔѧϘϓϮϣ�ϭ�ΔϴϠ˰�ѧϴΒϠϏϷ�έή��ϲѧϓ�Δ

  .على مصالح الأقلیة ل االة اعتراضھم  نظرا لخطورة ھذه الأعمح
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  ال ـة الأعمـن حیث إلزامیـم:ثانیا 

������������Ϙ˰ϳ�ϲΘϟ�ϝΎϤϋϷϮϬΑ�ϡϤϋ�ΖϧΎϛ�˯Ϯγ�ήϳΪϤϟ�Ύ��ϝΎѧϤϋ�ϭ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎ���ήѧϴϏ�ΓέΩϹ

ϟ�ˬ�ϊ ѧϴϤΠϠϟ�ΔϣΰϠϣ�ϥϮϜΗ�ΓΩΎΘόϤ���ϚѧϟΫ�ϥ��ѧθϤϟ˰�ωή���ϨѧϤϳ�Ϣ˰ѧϟ������ϥϮѧϜϠϤϳ�Ϧϳάѧϟ�ΓήѧγϷ�ΔѧϴϜϠϣ�˯Ύѧπ ϋϷ

�ϖΣ�ΎϬϴϓ�κ μ Τϟ�ΔϴϠϗϹϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�ϰϠϋ�ν ήΘϋ��ήϳΪѧϤϟ�ΎѧϬΑ�ϡϮϘϳ�ϲΘϟ�ΓΩΎΘόϤϟ�ή��ΎѧϓϼΧ�ˬ

��ϦѧѧϜϤϳ�Ϧѧѧϳ�ˬ�ϱΩΎѧѧόϟ�ωϮϴѧѧθϟ�ϲѧѧϓ�ϝΎѧѧΤϟ�ϪѧѧϴϠϋ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϟ��Ϸ�Εέήѧѧϗ�ϰѧѧϠϋ�ν ήѧѧΘϋϹ�ΔѧѧϴϠϗϸϟ�ΔѧѧϴΒϠϏ

.ة بالإدارة غیر المعتادة ـالمتعلق

عتراض ال للإـام الشركاء الذین یملكون أقلیة الحصص في المـذلك أن فتح الباب أم              

ع اجراءات معینة للقیام بھا كما ھو ضدارة غیر المعتادة و وال الإـال المدیر خاصة أعمـعمأعلى 

الوصول إلى الھدف الذي من أجلھ أنشأت  علیھ الحال في الشیوع العادي من شأنھ أن یعرقل

   .ملكیة الأسرة 

الأسرة ذاتھا بأن  ةتعدیلات في ملكیلكن رغم ذلك لا یمكن لمدیر ملكیة الأسرة إدخال              

و إدخال تعدیلات على ـیدخل أموالا أخرى إلیھا مقابل إخراج بعض أموالھا ، و كل ما یملكھ ھ

بمفھوم الإدارة غیر المعتادة الذي جاءت  ھ أي التقیدعلى المال ذات الغرض الذي أعد لھ المال لا

  .و الذي سبق بیانھ  من التقنین المدني 717بھ المادة 

یجوز وسلطات المدیر الذي یتولى إدارة ملكیة الأسرة مستمدة من القانون ، فلا             

ء عند تعیینھ أو بعد ذلك ، فیقصروھا بالأغلبیة العادیة ، أن یقیدوا سلطات المدیر ، سوا للشركاء

ى أعمال الإدارة غیر المعتادة إلى ـى الإدارة العادیة ، أو یشترطوا موافقة الأغلبیة علـمثلا عل

.)1(غیر ذلك من القیود

عمال لكن و إن كان المشرع لم یعطي للأقلیة في ملكیة الأسرة حق الإعتراض على الأ            

فإنھ في المقابل أعطي ،  المعتادة أو غیر المعتادةال الإدارة أعمیر سواء كانت التي یقوم بھا المد

زل المدیر إذا رأى أنھ ـن المحكمة عن یطلب مأالحق لأي شریك مھما كانت حصتھ في المال 

  سيء الإدارة ، كما یمكن للأغلبیة عزلھ حتى و لو تم الإتفاق على غیر ذلك و ھـذا طبقا لنص 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 219، المرجع السابق ، ) محمد وحید الدین ( سوار :  )1(
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المدیر  لزـوز عـو یج": من التقنین المدني التي تنص على ما یلي  741لمادة الفقرة الثانیة ل

ة أن تعزلـھ بنـاء على ـوز للمحكمـر ذلك ، كمـا یجـا و لو اتفق على غیـن بھـبالطریقة التي عی

. "طلب أي شـریك إذا وجـد سبب قوي یبرر ھذا العزل 

ده بكل أعمال د اختص وحار مدیر واحـفإذا اتفق الشركاء في ملكیة الأسرة على اختی             

الإدارة ، أعمال عم بجمی، جاز لكل واحد منھم القیارر الشركاء أكثر من مدیاالإدارة ، أما إذا اخت

ص اما إذا حددوا لكل مدیر اختصأما لم یحدد الشركاء اختصاص معین لكل واحد منھم ، ذا ھ

.)1(دم تجاوز اختصاصھ لأنھ بذلك یكون قد تجاوز حدود الوكالة الممنوحة لھـمعین ، فعلیھ ع

ثمار التجاري ، كما تظھر ل الإستامیة ھذا النوع من الملكیة خاصة في مجأھتظھر  و             

الزراعیة الموروثة و  ضرالأ ىنھا تحافظ علیتھا أیضا في نطاق الإستثمار الزراعي ، لأأھم

  .على المنقولات المرصدة لخدمتھا 

ن ھذا الإرث عادة ما یكون المصدر الوحید ألادنا ـرث لعقار زراعي في بز الإـو یتمی             

لال ـحیان كان على عاتقھم استغلأالعام ، الذین في غالب ا لعیش الھالك و لبعض من خلفھ

خیر لأاستصلاحھا من قبل إلى جانب مورثھم ، لكن وفاة ھذا االأرض و ربما قد شاركوا في 

  . تجعل الجمیع في مرتبة واحدة 

 العام الذي فل العادل بالنسبة للخلي الحـو قد تظھر في البدایة أن ملكیة الأسرة ھ             

خذ على ھذه الطریقة كونھا محددة بفترة یؤ نھألاحي ، إلا ـشارك الھالك في استغلال العقار الف

إضافة الى ذلك یبقى الباب مفتوحا أمام كل شریك ، وق خمسة عشر سنة ـمنیة محددة لا تفز

لشركاء تمنح لة ـذه الطریقـھكما أن رة ، ـة الأسـن ملكیـراج نصیبھ مـة إخـلیطلب من المحكم

ة ـیكم لتسییر الملـن بینھـم اأن یعینو ق في ـالح ن قیمة الحصصـكبر مالذین یملكون القدر الأ

ولویة للشریك الذي ثبتت لأن یعطوا اأر ، و علیھ لا یوجد ما یجبرھم على ـكثأو أة أحدا ـالشائع

  خرین آو شركاء أفقد یقع الإختیار على شریك ، رض لأمشاركتھ إلى جانب مورثھم في استغلال ا

  لا علاقة لھم بالنشاط الفلاحي ، الأمر الذي یضر حتما بمصالح الشریك الثابتة مشاركتھ في

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 215، المرجع السابق ، ص ) أنور ( طلبة :  )1(
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.)1(استغلال الأرض و التي ھي مصدر رزقھ الوحید

           الفرع الثاني                                                

تطبیق القواعد العامة                                          

����������ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����Ϧϣ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ��ϲѧϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ������ѧϋ�ΎѧϤϴϓ˰�ѧϜΣϷ�Ϊ˰δϟ�ϡΎ˰�ѧϘΑΎ˰��ϖѧΒτϨΗ�Δ

  . " اعد الوكالة على ملكیة الأسرةقو قواعد الملكیة الشائعة و

  قواعد الشیوع و الوكالة على ملكیة الأسرة ؟  كل من فما ھو مجال تطبیق 

  تطبیق قواعد الشیوع : أولا 

ϣ�ϭ˰ϋϮϗ�ϥ�ΎϨϟ�π Θϳ�κ Ϩϟ�άϫ�ϝϼΧ�Ϧ˰�����Ϫѧϴϓ�Ωήѧϳ�Ϣѧϟ�ΎѧϤϴϓ�ϖΒτ Η�ωϮϴθϟ�Ϊ����ϲѧϓ�ι ΎѧΧ�ϢѧϜΣ

  :و علیھ ر من التقنین المدني السالفة الذك 741المادة 

��������ϓϮΘΗ�Ϣϟ�ΫΈϓ˰ϴΒϠϏϷ�ή˰ΑϮϠτ Ϥϟ�Δ˰�ѧϳΪϤϟ�ϦϴϴόΘϟ�Δ˰�ή�ˬ�ϭ�ѧϫ�ϯΩ˰�Η�ϰѧϟ�ά�Ϲ�Ϟѧϴτ ό��ѧϤϟΎΑ�ωΎѧϔΘϧ˰�ϝΎ

θϟ˰�ϊ Ύ�ϤϜΤϤϠϟ�ϦϜϤϳ˰ϨΑ�ϭ�Δ˰�ΐ Ϡσ�ϰϠϋ�˯ΎΣ˰�ѧϛήθϟ�Ϊ˰�ˬ�˯Ύ�ϥΘΗ������ΪѧϨϋ�ΎѧϬϟ�ϭ�ˬ�Δѧϣί ϼϟ�ήϴΑΪѧΘϟ�άѧΨ

�ϊ Ύθϟ�ϝΎϤϟ�ήϳΪϳ�Ϧϣ�ϦϴϴόΗ�ΔΟΎΤϟ�ˬ�ήϳΪѧϤϟ�άϬϟ�ϥϮϜϳ�ϭ�������ϪѧϣΎϬϤΑ�ϡϮѧϘϳ�ˬ�ϲΎѧπ Ϙϟ�α έΎѧΤϟ�Δϔѧλ

   .  أن یتفق أغلبیة الشركاء على تعیین مدیر أو أكثر من بینھم  إلى

��������ϣ�ΪΣϭ�ϱϷ�ϥϮϜϳ�ϭ��ϷΎΑ�ϡΎѧϴϘϟ�˯Ύϛήѧθϟ�Ϧ����Α�ϝΎѧϤϟ�φѧϔΤϟ�Δѧϣί ϼϟ�ϝΎѧϤϋΈ��Ϸ�ϩάѧϫ�έΎѧΒΘϋ��ϝΎѧϤϋ

��ΓέΩϹ�ΕΎѧѧϘϔϧ�ϰѧѧϠϋ�Ύѧѧπ ϳ�ωϮ˰ѧѧϴθϟ�Ϊ ѧ˰ѧϋϮ˰ϗ�ϖѧѧΒτ Η�ΎѧѧϤϛ�ˬ�ϝΎΠόΘѧѧγϹΎΑ�ΰ ѧ˰ѧϴϤΘΗѧѧϬϠϤΤΘϳ�ϲѧѧΘϟ�ϊ ѧ˰ѧϴϤΟ�Ύ

   .ل الشائع بما فیھم المدیر لأنھ من بین الشركاءاالشركاء  كل بقدر حصتھ في الم

��������������Ϧϴѧѧόϳ�Ϣѧѧϟ�Ϋ·�ϭ�������ѧѧϜΣϸϟ�ΎѧѧϘϓϭ�ˬ�ΎѧѧϬΗέΩϹ�ϢϬϨѧѧϴΒΑ�Ϧѧѧϣ�ήϳΪѧѧϣ�ΓήѧѧγϷ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϲѧѧϓ�˯Ύϛήѧѧθϟ�ϡΎ

Ψϟ�Δϟ́δϤΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�ωϮϴθϟ�ΪϋϮϗ�ϖΒτ Η��ˬ�ΓήγϷ�ΔϴϜϠϤΑ�Δλ Ύ�ϣ�ϰѧϠϋ�ΓέΩϹ����β ϴѧϠϓ�ˬ�ΓήѧγϷ�ΔѧϴϜϠ

  و الطریق الأیسر  ـذا ھـان ھكاء مدیرا لملكیة الأسرة ، و إن كن الضروري أن یعین الشرم

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 206، المرجع السابق ، ص ) سماعین ( شامة :  )1(
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ع بصفة ـتطبیقا للمبدأ العام في إدارة المال الشائ ،)1(دارة وز أن یتولى الشركاء أنفسھم الإـفیج

  : التي تقضي بما یلي  من التقنین المدني 715عامة و المنصوص علیھ في المادة 

. " معین ما لم یوجد اتفاق یخالف ذلكتكون إدارة المال الشائع من حق الشركاء مجت"

  ؟  لكن ما ھي سلطات الشركاء في إدارة ملكیة الأسرة

ة ، و ـر العادیـادیة منھا و غیـاء الإدارة ، العـوز أن یتولى الشركـھناك من یرى بأنھ یج         

ام المحكمة على ـراض أمـیكون ذلك عن طریق الأغلبیة المطلقة فقط ، و لا یجوز للأقلیة الاعت

.)2(الإدارة غیر المعتادة

ن المدیر الذي یتولى إدارة ملكیة الأسرة یعین ذا الرأي على أـو ربما استند أصحاب ھ           

أعمال  من قبل الشركاء الذین یملكون أغلبیة الحصص فیھا ، و یكون لھ الحق في القیام بجمیع

ن ـذا المدیر سلطات أكبر مـل أن یكون لھـلا یعقـالإدارة ، المعتادة منھا و غیر المعتادة ، ف

  .الأغلبیة التي عینتھ 

د العامة في إدارة ـمن یرى أنھ إذا لم یعین مدیر لملكیة الأسرة ، طبقت القواع و ھناك           

.)3(الشیوع العادي ، فلا یكون للأغلبیة المطلقة سوى القیام بأعمال الإدارة المعتادة

و لكن إذا بالنظر إلى الھدف من إنشاء ملكیة الأسرة و ھو المحافظة على الأموال التي            

دة الإدارة ، و إلى رابطة القرابة التي تربط بین أعضاء ملكیة الأسرة نقول بأن الرأي تقتضي وح

  . الأول یتناسب أكثر مع طبیعة ھذه الملكیة 

  قواعد الوكالة : ثانیا 

 دیر بالشركاء وعلاقتھ بالغیر ،تخضع ملكیة الأسرة لقواعد الوكالة ، فیما یتعلق بعلاقة الم      

.)4(أحكام  من إلا فیما تمیزت بھ

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 
  .  213، المرجع السابق ، ص ) عبد الرزاق ( ، السنھوري   243ابق ، ص ، المرجع الس) حسن ( كیرة  :  )1(

  .  244، المرجع نفسھ ، ص ) حسن ( كیرة :  )2(

  .  214نفسھ ، ص  ، المرجع) عبد الرزاق ( السنھوري :  )3(

  . 947، المرجع السابق ، ص  ) عبد الرزاق( ؛  السنھوري  181، المرجع السابق ، ص ) محمد وحید الدین ( سوار :  )4(
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  بالشركاء علاقة المدیر : أ

���������������ϞѧϛϮϤϟ�ϖΗΎѧϋ�ϰѧϠϋ�ϯήѧΧϭ�ˬ�ϞѧϴϛϮϟ�ϖΗΎѧϋ�ϰѧϠϋ�ϊ ϘΗ�ΕΎϣΰΘϟ�ΔϟΎϛϮϟ�ΪϘϋ�ϰϠϋ�ΐ ΗήΘϳ�ϭ�ˬ

�ΔϴϜϠϣ�ήϳΪϣ�ϥ�ΎϤΑ������ΪѧϘϋ�ϲѧϓ�ϞѧϛϮϤϟ�ΕΎѧϣΰΘϟ�β ϔϨѧΑ�ϡΰΘϠϳ�ϪϧΈϓ�˯Ύπ ϋϷ�ϲϗΎΒϟ�ϼϴϛϭ�ήΒΘόϳ�ΓήγϷ

  .الوكالة ، إلا فیما تمیزت فیھ ملكیة الأسرة من أحكام 

المدیر ــ التزامات  1

�ϘΒσ˰Ϸ�ΎϤϟ�ϡΎϜΣΎ�ΓΩ����Ϥϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ϦϣϧΪ�ϲ����ϰѧϠϋ�ΐ:ة  ـالـوكـدود الـاوز حـدم تجـــ  ع         ѧΠϳ

�ϻ�ϥ�ϞϴϛϮϟ�ѧϫ�Ϧϋ�ΝήΨϳ�ϼϓ�ˬ�Ϫϟ�ΔΣϮϨϤϤϟ�ΔϟΎϛϮϟ�ΩϭΪΣ�ί ϭΎΠΘϳ˰���Ϧѧϣ�ϻ�ˬ�ΩϭΪѧΤϟ�ϩάϧΎ���ϯΪѧϣ�ΔѧϴΣ

ϓήμ Θϟ�ϭ�ΔϟΎϛϮϟ�Δόγ˰���ρήΘѧη�Ϊѧϗ�ϞϛϮϤϟ�ϥΎϛ�Ϋ·�άϴϔϨΘϟ�ΔϘϳήσ�ΔϴΣΎϧ�Ϧϣ�ϻ�ϭ�ˬ�ΎϬϨϤπ ΘΗ�ϲΘϟ�ΕΎ

.)1(علیھ طریقة معینة لذلك

������ѧѧΟήϟΎΑ�ϭ˰ѧѧΠϧ�ΓήѧѧγϷ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϡΎѧѧϜΣ�ϰѧѧϟ·�ωϮ˰Α�ϊ ѧѧΘϤΘϳ�ήϳΪѧѧϤϟ�ϥ�Ϊ�ΓέΩϹ�ϞϤѧѧθΗ�Δόѧѧγϭ�ΕΎτ Ϡѧѧδ

ΘόϤϟΎ�ѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϭ�ΓΩ˰��ѧΒΘόϴϓ�ˬ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ή˰�ѧϳΪϤϟ�ή˰��ѧΣ�ϲѧϓ�ή˰�������Δτ Ϡѧγ�Ϧѧϋ�ΝήѧΨϳ�Ϣѧϟ�ϡΩΎѧϣ�ΔѧϟΎϛϮϟ�ΩϭΪ

.الإدارة الى التصرف 

ــ اللازمة العنایة  بذل

������ϫ˰�ΓΩΎϤϟ�Ϧϣ�ϦϴΒΘϳ�ϭ�ά�����ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ϦϣΘϟ�ϥ˰ϫ�ΔϟΎϛϮϟ�άϴϔϨΘΑ�ϞϴϛϮϟ�ϡΰ˰�Ϯ��ϡΰѧΘϟ

���ѧѧϳΎϨϋ�ϲѧѧϫ�ΔѧѧΑϮϠτ Ϥϟ�ΔѧѧϳΎϨόϟ�ϭ�ˬ�ΔѧѧΠϴΘϧ�ϖѧѧϴϘΤΗ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ΔѧѧϳΎϨϋ�ϝάѧѧΒΑѧѧΟήϟ�Δ��ΖѧѧϧΎϛ�˯Ϯѧѧγ�ˬ�ϱΩΎѧѧόϟ�Ϟ

��ϤΩ�ΐ: على ما یلي  ، حیث تنص  )2(ة أو مأجورةة تبرعیالوكال Πϳ˰ϴϛϮϟ�ϰϠϋ�Ύ˰�ѧΒϳ�ϥ�Ϟ˰��ϲѧϓ�ϝά

  . " ینفیذه للوكالة عنایة الرجل العادي 

������������ήΒΘόϳ�ΓήγϷ�ΔϴϜϠϣ�ήϳΪϣ�ϭ���������ϡΰѧϠϣ�ϮѧϬϓ�ΔѧϴϠϋ�ϭ�ˬ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϩάѧϫ�ΓέΩ·�ϲѧϓ�˯Ύϛήѧθϟ�Ϧѧϋ�ΎΒΎϧ

  ببذل عنایة الرجل العادي في قیامھ بھذه المھمة ، و لكن بما أن المدیر في ملكیة الأسرة ھو واحد 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .... " الوكیل ملزم بتنفیذ الوكالة دون أن یجاوز الحدود المرسومة " : على ما یلي من التقنین المدني  575تنص المادة :  )1(

دونیة الجزائر،دار الخلالطبعة الثانیة ، ،  أحكام عقد الوكالة في التشریع الجزائري،  )رمضان ( بوعبد االله :  )2(

. 47، ص  2008
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�ν ήΘϔϴϓ�˯Ύϛήθϟ�ϦϣήΧ�Ϟϴϛϭ�ϱ�Ϧϣ�Ύλ ήΣ�ήΜϛ�ϥϮϜϳ�ϥϷ�ˬ��ΔѧϴϜϠϣ�ϖѧΣ�ΐ ΣΎλ �Ϫϧ���ϪѧΗέΩΈΑ�ϭ

لملكیة الأسرة  یدیر و یحافظ على ملكیتھ الشائعة 

�����������ϭ���ѧμ ϧ�ΩέϮѧϳ�Ϣѧϟ�ϱήΰΠϟ�ωήθϤϟ˰�ѧλ ΎΧ�Ύ˰�ѧϜΣϷ�Ύ˰�ѧϴϟϭΆδϣ�ϡΎ˰�ѧϴϛϮϟ�Δ˰���ϪѧϣΰΘϟΎΑ�ϞѧΧ�Ϋ·�Ϟ

���ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚϴΣ�ΔϣΎόϟ�ΪϋϮϘϠϟ�ΎϬϛήΗ�Ϊϗ�ϥϮϜϳ�ϚϟάΑ�ϭ�ˬ�ΔϟΎϛϮϟ�άϴϔϨΘϟ�Δϣί ϼϟ�ΔϳΎϨόϟ�ϝάΒΑ����

�ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�����ϻ�ϲѧϓ���ѧϛ�Ϋ·�ˬ�ϞѧϤόΑ�ϡΰѧΘϟ˰��ѧϣ�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ϥΎ˰��ϦϳΪѧϤϟ�Ϧ�ѧΤϳ�ϥ˰�φϓΎ

Ϙϳ�ϥ�ϭ�ˬ�˯ϲθϟ�ϰϠϋ˰ΗέΩΈΑ�ϡϮ˰�ϭ�Ϫτ ϴΤϟ�ϰΧϮΘϳ�ϥ˰���ѧϣΰΘϟ�άѧϴϔϨΗ�ϲѧϓ�Δ�Έѧϓ�Ϫ˰��ѧϜϳ�ϦϳΪѧϤϟ�ϥ˰�ѧϗ�ϥϮ�˰Ϊ

ϓϭ˰�����ѧϣ�ϩάѧϴϔϨΗ�ϲѧϓ�ϝάѧΑ�Ϋ·�ϡΰΘϟϻΎѧΑ�ϰ˰�ѧϳΎϨόϟ�Ϧ˰�ѧϛ�Δ˰��ѧϟάΒϳ�Ύѧϣ�Ϟ˰��ѧόϟ�κ Ψѧθϟ�ϪΎ˰��ѧϟ�Ϯѧϟ�ϭ�ˬ�ϱΩ˰��ϖѧϘΤΘϳ�Ϣ

  . ھذا ما لم ینص القانون أو الاتفاق على خلاف ذلك . رض المقصود ـالغ

  . " و على كل حال یبقى المدین مسؤولا عن غشھ أو خطئھ الجسیم 

  تقدیم الحساب للموكل ـــ   

ل الموكل أن یوافي ـعلى الـوكی" : ا یلي على من التقنین المدني ـم 577تنص المادة             

  . "ات الضروریة عما وصل إلیھ في تنفیذه الوكالة و أن یقدم لھ حسابا عنھا بالمعلوم

ات الضروریة ـطلاع الموكل على المعلومـذه المادة أن الموكـل ملزم بإن ھـو یفھم م

د یستغرق ة قـالـة ، ذلك لأن تنفیذ الوكـة ظروف و سیر تنفیذ الوكالـالتي یمكنھ من خلالھا معرف

اء ـا طویلا ، و بالخصوص في ملكیة الأسرة ، حیث أن المدیر قد یبقى وكیلا عن باقي الشركـوقت

  .ا دامت ھذه الملكیة قائمة  ، و التي قد تدوم خمسة عشر سنة ـم

ر ـر أن یخطـة ، فیجب على المدیـارة عن مزرعـرة عبـة الأسـانت ملكیـمثلا إذا ك            

ء بالمساحات التي أجرھا للغیر مثلا ، و عن المساحات التي تم زرعھا و بما اشتراه ي الشركاـاقـب

  ..و سماد ن بذور ـم

لى الإعلان ، لأنھ لا ینتج عنھ إلكن تجدر الإشارة إلى ان إعطاء المعلومات لا یرقى             

  . نفاذ التصرف م عد
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و  نتھاء من تنفیذ الوكالة الإ دیم حساب للموكل عندل ملزم بتقـكما یفھم منھا أیضا أن الوكی         

ن ـبالمستندات حتى یتمك اـدعمة مـالـال الوكـع أعمـلا لجمیـلا شامـا مفصـابـون حسـن یكأیجب 

كد من سلامة تصرفات الوكیل ، و إذا تعدد الوكلاء قدموا حسابا أأن یت) باقي الشركاء ( الموكل

.)1(عمال وكالتھأزأة علیھم فكل وكیل یقدم حسابا مستقلا عن واحدا إذا كانت أعمال الوكالة مج

  باقي الشركاء ــ التزامات  2

���������ϞϛϮϤϟ�ϡΰΘϠϳσϋϮϘϟ�ΎϘΒ˰ϟΎϛϮϟ�ΪϷ�ϊ ϓΪΑ�ΔήΌΑ�ΔϟΎϛϮϟ�ΖϧΎϛ�Ϋ·�ΓήΟ�ˬϜϤϳ�ΎϨϫ�ϭ��˯ΎϛήѧθϠϟ�Ϧ

�ϕΎϔΗϻϜϤϳ�ΎϤϛ�Ϧϴόϣ�ήΟ�ΪϳΪΤΗ�ϰϠϋ���έϷ�Ϧѧϣ�ϪΒϴѧμ ϧ�ΓΩΎ˰ѧϳί �ϰϠϋ�ϕΎ˰ϔΗϹ�ϢϬϨ�ѧΑΎΡ����ϲѧϓ�ήϳΪѧϤϟ�ϥϷ

�ˬ�˯Ύϛήθϟ�Ϧ˰ϣ�ΪΣϭ�Ϯ˰ϫ�ΔϟΎΤϟ�ϩά˰ϫΑ�ϡΰΘϠϳ�ΎϤϛ˰ϴϛϮϟ�ϪϘϔϧ�Ύϣ�Ωή˰����ΩΎѧΘόϣ�άѧϴϔϨΗ�ΔѧϟΎϛϮϟ�άϴϔϨΗ�ϲϓ�Ϟ

ϴϛϮϟ�φΣ�ϥΎϛ�ΎϤϬϣ�ϚϟΫ�ϭ˰ϘΒσ�ΔϟΎϛϮϟ�άϴϔϨΗ�ϲϓ�Ϟ˰��ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩϟ�Ύ��������ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ�ˬ��ϦѧϜϟ�ϭ

γϷ�ΔϴϜϠϣ�ϲϓήϛ�˯Ύϛήθϟ�ϊ ϴϤΟ�ΓέΩϹ�ΕΎϘϔϧ�ϞϤΤΘϳ�Γ��ΪѧΣϭ�ϪϧϷ�ˬ�ϞϴϛϮϟ�ϢϬϴϓ�ΎϤΑ�ϪΘμ Σ�έΪϘΑ�Ϟ

  .منھم 

  علاقة الوكیل بالغیر : ب 

������������ϗϼϋ�Ϧϋ�ΚϳΪΤϟ�ϥ·˰ϴϛϮϟ�Δ˰�ΓΩΎϤϠϟ�ϕήτ Θϟ�ϰϟ·�ΎϧήΠϳ�ˬ�ήϴϐϟΎΑ�Ϟ����ϘΘϟ�Ϧѧϣ���ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨ

ϴϛϮϟ˰�Ϟˬ�����ѧϴϛϮϟ�ϥ́ѧΑ�ϲѧπ ϘΗ�ϲѧΘϟ�ϭ˰�ѧϫ�Ϟ˰����ϞѧΤϣ�ϥϮѧϜϳ�Ϧѧϣ�Ϯ·��ѧϨϋ�έΎѧΒΘϋΪ������Ύѧο ήϟ�ΏϮѧϴϋ�ϲѧϓ�ήѧψϨϟ�

ϟΎϓϑήμ Θ�����ѧΗΩέ·�ϰѧϠϋ�ϡϮ˰ѧϘϳ�ήѧϴϐϟ�ϊ ϣ�ϞϴϛϮϟ�ϩΪ Ϙ˰όϳ�ϱάϟ�����ΐ ѧΗήΘϳ�ϭ�ˬ�Ϟ˰ѧϛϮϤϟ�ΓΩέ·�ϰѧϠϋ�ϻ�Ϯ˰ѧϫ�Ϫ

������ϥϮѧϜΗ�ϥ�ϭ�ΰѧϴϤϣ�ϥϮ˰ѧϜϳ�ϥ�ΐ ѧΠϴϓ�ΓΩέ·�ϪѧϨϣ�έΪμ Η�ϥϷ�ϼϫ�ϥϮϜϳ�ϥ�ΐ Πϳ�ϞϴϛϮϟ�ϥ�ϚϟΫ�ϰϠϋ

 .إرادتھ خالیة من عیوب الرضا 
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  ثانيالمبحث ال                                         

المشتركة في العقارات المبنیة  الأجزاء                           

 ةذور  تاریخیـي ذات جـ، وھ ةور الملكیة العقاریـتعتبر الملكیة المشتركة إحدى ص             

متداد لما وصلت إتعود إلى العھد الإسلامي ، بحیث تعتبر الأحكام القانونیة المنظمة لھذه الملكیة 

  .م الفقھ الإسلامي إلیھ أحكا

إلا أن البروز الحقیقي لھذه  ،ة ن الملكیذا النوع مـالم ھدید من دول العـو لقد عرفت الع            

ة ة الحرب العالمیـاصة عقب نھایـخ، الأخیرة ، ووفق نمطھا الحالي كان في الدول الأوروبیة 

اع ن بینھا قطـة القطاعات ، و مـف، و التي خلفت دمارا شاملا في البنیة التحتیة في كا الأولى

دید من ـھتمت بھذا الواقع الجإبین أول التشریعات التي  نلسكن ، و كان التشریع الفرنسي ما

.)1( 1938جوان  28خلال سن عدد من النصوص التشریعیة كان أولھا قانون 

ون ـانـقر في تطبیق التم الاستمرا )2(157ــ  62م ـثر الاستقلال و عملا بالمرسوم رقإ و           

  . 1938جوان  28الفرنسي المؤرخ في 

ذا ـإلا أن ھ)3( 88ــ  68م ـك ، و منھا المرسوم رقد ذلـراسیم بعـدور عـدة مـو رغم ص           

ار القانون الفرنسي المعمول بھ إلى أن ـم و غیره من المراسیم الأخرى ، بقیت ضمن إطوالمرس

. 1975سبتمبر سنة  26المؤرخ في   58ــ  75جب الأمر تم صدور القانون المدني بمو

ة المشتركة ھي ـالملكی": من التقنین المدني الملكیة المشتركة بقولھا  743عرفت المادة            

ي تكون ـارات المبنیـة و التـون علیھا العقـار المبني أو مجموعـة العقیة التي یكانونالة القالح

  زء خاص و ـا على جـدة منھـل واحـاص تشمل كـبین عـدة أشخا ـا مقسمة حصصـملكیتھ

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .  9،  8، ص ص  2001، النظام القانوني للملكیة المشتركة ، مذكرة ماجستار ، البلیدة ، ) بلقاسم ( بلقاضي :  )1(

ا ـالفـ، یقضي باستمرار العمل بالتشریعات الفرنسیة  إلا ما كان مخ 1962مبر دیس 21مؤرخ في  157ــ  62قانون رقم  :  )2(

  . منھا للسیادة الوطنیة للدولة الجزائریة 

ن أو ـارات المستعملة للسكـمن القانون الأساسي الخاص بشغل العمض، یت 1968أفریل  23مؤرخ في  88ــ  68قم رمرسوم :  )3(

  .  1966ماي  06المؤرخ في  102ــ  66یتھا إلى الدولة بموجب الأمر رقم الحرف المھنیة و التي انتقلت ملك
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  . "نصیب في الأجزاء المشتركة و 

������������ϓ��ѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�Δ˰λ ΎΨϟ�˯ΰΟϷΎ�����Γί ήѧϔϣ�Δ˰ѧϴϜϠϣ�ϲѧϫ�ΔϛήΘѧθϤϟ�Δ�ˬ��ѧΟϷ�Ύ˰ѧϣ˰�ѧϛήΘθϤϟ�˯ΰ�˰Δ

ϴθϟ�ϰϠϋ�Δ˰ϛϮϠϤϣ�ϲϬϓ˰��ѧϤϟ�ϦϴѧΑ�ωϮ˰�ѧϴθϟ�ϭ�ˬ�ϙϼ˰�ѧϨϫ�ωϮ�˰Ύ�ѧΒΟ·˰ϱέΎ��ѧΩϢ˰���ΔϛήΘѧθϤϟ�˯ΰ ѧ˰ΟϷ�ϥϷ�

ϔϤϟ�˯ΰ Ο˰Ϸ�Δ˰ϣΪΨϟ�ΓΪ ό˰ϣ˰Ψϟ�ϭ�Γί ή˰��ѧϤΩ�Δ˰ѧϔμ Α�Δλ Ύ�˰Δ�����ѧϤϟ�κ ϨѧΗ�ΚѧϴΣ˰�ΓΩΎ�������ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧѧϣ

��Πϳ�ϻ˰�ѧϜΗ�ϥ�ίϮ˰�ѧΟϷ�ϥϮ˰�ѧϛήΘθϤϟ�˯ΰ˰�ѧϘΤϟ�ϭ�ˬ�Δ˰�ѧόΑΎΘϟ�ϕϮ˰���ϼѧΤϣ�ΎѧϬϟ�Δ: على ما یلي  المدني

.)1(... "لدعوى التقسیم 

ϤΑ�ϭ��ѧϫ�ωϮϴѧθϟ�ϥ�ΎΎ˰Ϩ�����ѧΠΗ�ϻ�ϢѧΩ�ϱέΎѧΒΟ·�ωϮϴѧη˰�ѧϴϓ�ί ϮϪ˰��ΔϤѧδϘϟ�ˬ����ϱΩΎѧόϟ�ωϮϴѧθϟ�β ѧϜϋ

�ѧѧϤδϘϟ�ϊ ѧѧπ Η�ϱάѧϟ˰�ѧϴϓ�Δ˰ѧѧΣ�ϪϛήΘѧѧθϤϟ�ΓέΩϹ�ΐ ѧѧϋΎΘϤϟ�Ϊ�Δ�ˬ�ѧϓ˰�ϼΪѧѧΑ�Ϧѧѧϣ��ϪѧΗέΩ·��ΔѧѧϘϳήτ ΑϼΘѧѧΗ˯�ϊ ѧѧϣ�ϡ

  .طبیعتھ 

������������ΪϘϟ�ϭ�ΓέΩ·�ωήθϤϟ�Ϣψϧ˯ΰΟϷ��ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�ϲϓ�ΔϛήΘθϤϟˬϳήσ�Ϧϋ˰�ϖΙ ΪΣ·���ΕΎѧΌϴϫ

ϭ�ϚϟΫ�ϰϟϮΘΗ�όϟ�ΔϴόϤΠϟ�ϲϫϣΎ�Δ��Ϧѧϣ�ΩϮϤϟ�ϲϓ�ϑήμ ΘϤϟ�ϭ�����έήѧϜϣ����ϰѧϟ·������ˬ�ϪѧϨϣ��άѧϛ�ϭ

ϋ˰ϮϘϟ�ΩΪΤϳ�ϱάϟ�ϛήΘѧθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟΎΑ�ΔϘϠόΘϤϟ�Ϊ���ΕέΎѧϤόϟ�ήϴϴѧδΗ�ϭ�Δ)2( 666ــ  83 رقم في المرسوم

.الجماعیة 

����������ϭϤϴψϨΗ�ΪϨϋ�ωήθϤϟ˰ϴϜϠϤϟ�ΓέΩϹ�Ϫ˰ϛήΘθϤϟ�ΔΔ˰�όϟ�Ϟλ Ϸ�Ϧϋ�ΝήΨϳ�Ϣϟ˰Ϲ�ϡΎ�ѧϤϟ�ΓέΩ˰�ϝΎ

  . نمجتمعی ءي بأن الإدارة من حق الشركاضو الذي یق، الشائع 

         ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ϲϓ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�Ζπ ϗϟ�έήϘ�Ϣϗέ�ΦϳέΎΘΑ�����������������Ϫѧϧ������ѧϧϮϧΎϗ�έήѧϘϤϟ�Ϧѧϣ˰�ϥ�Ύ�ѧΟϷ˰˯ΰ��Τϟ�ϭ�ΔϛήΘѧθϤϟ�ѧϘ˰�ϕϮ

  ر سدید ـون غیـانـرار المطعون فیھ بمخالفة القـن ثم فإن النعي على القـلا لدعوى التقسیم ، و مـوز أن تكون محـا لا یجـالتابعة لھ

ة ـالمشترك زاءـالأجن أـلما كان من الثابت ــ  في قضیة الحال ــ أن قضاة الموضوع بمصادقتھم على تقریر الخبیر و التصریح ب

. وا القانون تطبیقا سلیما ـد طبقـوا قـونـیك الأطرافلھا ، و لا یجوز تقسیمھا باعتبار أن كل تقسیم یضر بحقوق تبقى على حا

    . "كان كذلك استوجب رفض الطعن و متى 

ة ـة بالملكیـد المتعلقـ، یحدد القواع 1983سنة نوفمبر  12 الموافق  1404صفر عام  7 مؤرخ في 666ــ  83مرسوم رقم :  )2(

. 4عدد ، الرسمیة الجریدة ال ،المشتركة و تسییر العمارات الجماعیة 
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��������������ΠΗ�ϭ˰ΰΠϟ�ωήθϤϟ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪ˰ϗ�ϱή˰���ѧψϧ�ϊ ѧο ϮΑ�ϞѧϔϜΗ�Ϊ˰���ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ϡΎ

�ϟ˰�ѧϤπ)1(146ــ  76م ـالمرسوم رقبمقتضى و ذلك ، ھا ـر الشركاء فیـذا الأمـدع ھـم یـو ل Θϳ�ϱά˰�Ϧ

ΎψϨϟϤϨϟ�ϡ˰ϴϜϠϤϠϟ�ϲΟΫϮ˰ϛήΘθϤϟ�Δ˰ϘόϠϟ�Δ˰ϴϨΒϤϟ�ΕέΎ˰ϤΠϣ�ϭ�Δ˰�ѧϘόϟ�ωϮ˰�ѧδϘϤϟ�ΕέΎ˰��ѧΟ�ϰѧϟ·�Δ˰˯ΰ�

  .و ذلك في إطار التقنین المدني  ،السالف الذكر 666ــ  83م بمقتضى المرسوم رقم ـث

�������ϭ�ϲϓ�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϡΎψϧ�ϒϟ́ΘϳέΎϘόϟ����ΛϮϟ�Ϧѧϣ�ϦϴϋϮѧϧ�Ϧѧϣ�ϲϋΎϤΠϟ�ϝΎϤόΘγϻ�ΕΫ�˰ѧΎ˰�ϖ

���ϢϴѧδϘΘϠϟ�ϲϔѧλ Ϯϟ�ϝϭΪΠϟ�ϲϓ�ΔϧϭΪϤϟ�ϭ�έΎϘόϟΎΑ�Δλ ΎΨϟ�ΕΎϣϮϠόϤϟΎΑ�ϖϠόΘϳ�ΎϤϫΪΣ�ˬ�����ΩΪѧΤΗ�ΚѧϴΤΑ

ΔϳΪϠΒϟ�Ϝϳ�ϲΘϟ˰ϫ�ϥϮ˰�άέΎϘόϟ�όϗϮϣ�ˬ�ΎϬϴϟ·�ΎόΑΎΗ˰ϗέ�ˬ�Ϫ˰��ѧϋϮϧ�ˬ�ϪѧΘϘτ Ϩϣ�Ϣ�˰Ϫ������ΎѧόϤΠϣ�ϭ�ΪѧΣϭ�έΎѧϘϋ

Ϙϋ˰�ΎϳέΎ���Χϵ�ϭ˰ϠόΘϳ�ή˰ϴψϨΘΑ�ϖ˰ϴϜϠϤϟ�ΓέΩ·�ϭ�Ϣ˰ϛήΘθϤϟ�Δ˰��ΩΪѧΤΗ�ϲѧΘϟ�ϭ�Δ�ϐϟ�˰ѧϳΎ˰�ѧϣ�Δ˰�ѧΟϷ�Ϧ˰�˯ΰ

Ψϟ˰λ Ύ˰ΟϷ�ϭ�Δ˰ϛήΘθϤϟ�˯ΰ˰η�ϭ�ˬ�Δ˰ϔΘϧϻ�ρϭή˰ϬΑ�ωΎ˰��Ύο ·ϓ˰Ύ˰Δ�ϰϟ·�ϗ˰�ѧϋϮ˰�ѧϴϴδΗ�Ϊ˰�ήΟϷ�˰ѧ˰˯ΰ�

)2(. عملھا المشتركة تشكیل الجمعیة العامة و كیفیة 

��ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΕΎΌϴϫ�ϝϭΎϨΘϧ�ϥ�ϻ·�ΎϨϟ�ϰϘΒϳ�Ϣϟ�άϟ�ϭ ،����ΚѧΤΒϤϟ�άѧϫ�ΖϤѧδϗ�ϪѧϴϠϋ�ϭ��ѧϟ·�ϰ

:مطلبین 

الجمعیة العامة : المطلب الأول 

  المتصرف: المطلب الثاني 

 الأول المطلب                                         

الجمعیـــة العامــــــة 

���������ϣ�ϥ·˰ϓ�ΎϨϤϬϳ�Ύϫ�ϲ˰ϫ�ΩΪμ ϟ�ά˰ϴόϤΠϟ�έϭΩ�Ϯ˰όϟ�Δ˰�ѧϣΎ�˰Δ��ϲѧϓΓέΩ·��ѧΟϷ˰˯ΰ�ΘθϤϟ˰�ѧϛή˰��ϲѧϓ�Δ

  .لا بد أولا من التعرف على ھذه الھیئة ، و لمعرفة ھذا الدور العقارات المبنیة 

   . و لذا قسمت ھذا المطلب إلى فرعین      

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ              
)1(�����Ϣϗέ�ϡϮγήϣ����˰˰������ϲѧϓ�ΥέΆϣ������ϡΎѧϋ�ϝϮѧη�������ϖѧϓϮϤϟ����Θϳ�ήΑϮѧΘϛ�ѧπ�����ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ϲΟΫϮѧϤϨϟ�ϡΎѧψϨϟ�ϦϤ

.  12،  الجریدة الرسمیة  ، العدد للعقارات المبنیة و مجموع العقارات المقسمة إلى أجزاء 

  .  70، المرجع السابق ، ص )بلقاسم  ( بلقاضي:  )2(
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 الفرع الأول

ماھیة الجمعیة العامـــــــة                                    

�������������ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ����έήϜϣ����ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ����ϲѧϠϳ�Ύѧϣ�ϰѧϠϋ����ѧϜθΗϞ˰�ϤΟ˰�ѧϋΎ˰�Δ�˯Ύϛήѧθϟ�

  .المدنیة  بالشخصیةاغلین لھا جمعیة تتمتع شال )1(في الملكیة أو

." المشتركة الأجزاءو المحافظة علیھ و كذا تسییر  العقار إدارةتتولى الجمعیة 

������������ϓ������ѧϛήθϟ�Ϧѧϣ�ϞϜѧθΘΗ�ΔѧΌϴϫ�ϲѧϫ�ΔѧϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟΎ˰����ѧϬϟ�ϦϴϠϏΎѧθϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�˯Ύ˰��ϊ ѧΘϤΘΗ�ϭ�ˬ�Ύ

���ϖѧΣϭ�ΔϠϘΘѧδϣ�ΔϴϟΎϣ�ΔϣΫ�ΔϴόϤΠϟ�ϩάϬϟ�ϥϮϜϳ)2(العامة  ذه الھیئة بالشخصیة المدنیة ، ووفقا للقواعدـھ

ѧѧϫ�ϭ�ϲѧѧο ΎϘΘϟ˰��ΓΩΎѧѧϤϟ�ϪѧѧΗΪϛ�Ύѧѧϣ�ά���ѧѧϣ˰ѧѧγήϤϟ�Ϧ˰ϡϮ��Ϣѧѧϗέ�����˰ѧѧ˰����ˬ��ѧѧϘΘϠϟ�ΔѧѧϠϫΆϣ�ϲѧѧϬϓ˰�ϲο Ύ

  .بصفتھا مدعیة أو مدعى علیھا ، حتى و لو كان ذلك مع أو ضد عدد من أعضائھا 

�������������ѧϤϟ�ϰѧϠϋ�φΣϼϳ�Ύϣ�ϭ˰�ΓΩΎ������έήѧϜϣ���ϔϟΎѧδϟ�Δ��ˬ�ήϛάѧϟ������ΔѧϴόϤΠϟ�ϦϳϮѧϜΗ�Ϧѧϣ�ΖѧϠόΟ�ΎѧϬϧ

γήϤϟ�Ϟόϓ�ΎϤϛ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�˯Ύϛήθϟ�ϰϠϋ�ΔϳϮπ όϟ�ήμ ΘϘΗ�Ϣϟ�ΎϬϧ�ΎϤϛ�ˬ�ϲϣΰϟ·�ήϣ�ΔϣΎόϟ˰��Ϣѧϗέ�ϡϮ

����˰˰��������Ϋ·�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�ϲѧϓ�˯Ύπ ϋ�ϮϧϮϜϳ�ϥ�ϦϴϠϏΎθϠϟ�ϖΤϟ�Ζτ ϋ�ΎϤϧ·�ϭ�ˬ�ήϛάϟ�ϒϟΎγ

  .رغبوا في ذلك 

���������ΏΎδΘϛ�ϥ�ϡΩ�Ύϣ�ϭ�������ϭ�Ϛϳήѧθϟ�ϚѧϟΎϤϟ�Δϔѧλ �ΏΎѧδΘϛ�ρήΘѧθϳ�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�ϲϓ�ΔϳϮπ όϟ

  . الشاغل فإنھ من المھم معرفة كیفیة اكتساب ھاتین الصفتین 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ΓΩΎϤϟ�Γ˯ήϗ�ΪϨϋ�����έήϜϣ����ϥ�ΪΠϧ�ΔϴΑήόϟ�ΔϐϠϟΎΑ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�����˯Ύϛήѧθϟ�Ϧѧϣ�ϥϮѧϜΘΗ�ΔѧϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ���ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ

�ϭ�˯Ύϛήθϟ�ϦϤπ ΘΗ�ΎϫΪΠϧ�Δϴδϧήϔϟ�ΔϐϠϟΎΑ�ΎϤϨϴΑ�ˬ�ΎϬϟ�ϦϴϠϏΎθϟ�������ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�ϲѧϓ�ΔϳϮѧπ όϟ�ϥ́Α�ϲϨόΗ�ΓέΎΒόϟ�ϩάϫ�ϭ�ϦϴϠϏΎθϟ�ϭ

.بالنسبة للشركاء و بالخیار بالنسبة للشاغلین  الزامیة

)2(���Η�ΓΩΎϤϟ�κ Ϩ���ΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�ϲϧ���������������Δϔѧμ ϟ�Ύѧϣί ϼϣ�ϪѧϨϣ�ϥΎѧϛ�Ύѧϣ�ϻ·�ϕϮѧϘΤϟ�ϊ ѧϴϤΠΑ�ϱέΎѧΒΘϋϹ�κ Ψѧθϟ�ϊ ѧΘϤΘϳ

  . الإنسان ، و ذلك في الحدود التي یقررھا القانون 

:یكون لھا خصوصا 

یھ مركز إدارتھ موطن وھو المكان الذي یوجد ف، أھلیة في الحدود التي یعینھا عقد إنشائھا أو التي یقررھا القانون ،ــ ذمة مالیة     

  . "حق التقاضي ، نائب یعبر عن إرادتھ ، ...
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  اكتساب صفة الشریك : أولا 

�������������Ϲ�ΏΎδΘϛλϟ�Δϔ����ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�Ϛϳήθ�ˬ�ΪѧΑ�ϻ������ΎѧϬϴϓ�Δѧμ Σ�ΏΎѧδΘϛ�Ϧѧϣ�ѧΟϮΗ�ϭ�˰Ϊ

  :نذكر منھا  ذلكدة طرق لـع

  ـ إكتساب حصة في ملكیة مشتركة أ ــ 

���������������ήΘѧη�Ϋ·�ΐ ѧѧδΘϜϳ�ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϊ ѧѧο ΎΧ�ϲϋΎѧѧϤΟ�έΎѧѧϘϋ�ϲѧѧϓ�Δѧѧμ Σ�κ Ψѧѧη�ϯ

  .ذا الشخص صفة الشریك في الملكیة و یخضع لھذا النظام ـھ

������������������ϥ�ΪѧѧΠϧ�ϊ ѧѧϗϮϟ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧѧΑ�ϭΰΠϟ�ϦσϮѧѧϤϟѧѧ�ΩϮѧѧόΗ�ϱήϥ����ϯΪѧѧϟ�ήΌΘѧѧδϣ�ϥϮѧѧϜϳ

���ΕΫ�έΎѧѧϘόϠϟ�ΔѧѧϜϟΎϣ�ΖѧѧϧΎϛ�ϲѧѧΘϟ�ϱέΎѧѧϘόϟ�ήϴϴѧѧδΘϟ�ϭ�ΔѧѧϴϗήΘϟ�ϦѧѧϳϭϭΩ�ѧѧϫ�ϭ�ˬ�ϲϋΎѧѧϤΠϟ�ϝΎϤόΘѧѧγϻ˰�ά

�ѧϫ�ϲϓ�ϭ˰���Ϥϟ�ΔѧϴϜϠϤϠϟ�ΩϮѧΟϭ�ϻ�ΔѧϟΎΤϟ�ϩά�ѧθ�ΔϛήΘˬ�)1(94ــ  76رقم  الأمر قواعد كانت تحكمھالإیجار 

ϷέΎѧѧϘόϟ�ϥ���ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϙϮѧѧϠϤϣѧѧηѧѧΣϭ�κ ΨΪ����ήϴϴѧѧδΘϟ�ϭ�ΔѧѧϴϗήΘϟ�ϥϮѧѧϳΩ�Ύѧѧϣ·�ϭ�ˬ�ΔѧѧϟϭΪϟ�Ύѧѧϣ·�Ϯѧѧϫ�ϭ

�ϱέΎϘόϟ�ˬϭ�ϦϜϟ�Ύϣ�ϥΎϋήγ�έϮϣϷ�ΕήϴϐΗ��ѧϗέ�ϥϮϧΎѧϘϟ�έϭΪλ �ΪόΑϢ˰������˰ѧ˰��)2(��ѧϟ�ϭ˰��ϪѧΒΟϮϤΑ�ϱά

Ϧϋ�ϝί ΎϨΘϟ�ϢΗ��Ϧϣ�ήϴΜϜϟϙϼϣϷ�ϤϠϟ˰�ϭ�ϦϴϨσϮ�ξ ѧόΑ��ι ΎΨѧηϷ���ΔѧϳϮϨόϤϟ�ˬ����έϮѧϬχ �ϰѧϟ·�ϯΩ�ΎѧϤϣ

�������������ΓΩΎѧϤϟ�ϪѧΗΪϛ�Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ˬ�ΎѧϬΑ�ι ΎѧΨϟ�ϡΎѧψϨϠϟ�ΎѧϬΗέΩ·�ϲѧϓ�ϊ ѧπ ΨΗ�ϥ�ΐ ѧΠϳ�ΔϛήΘѧθϣ�ΔϴϜϠϣ�����Ϧѧϣ

�ѧϣ�ϰϠϋ�Ζμ ϧ�ϲΘϟ�ϭ�ήϛάϟ�ϒϟΎδϟ�ϥϮϧΎϘϟ˰��ϲѧϠϳ�Ύ�������ήϴϴѧδΗ�ϊ ѧπ Ψϳ�ѧΟϷ˰��ѧϳΎϨΒϠϟ�ΔϛήΘѧθϤϟ�˯ΰ˰�ΕΎ

  ."التي تسري على الملكیة المشتركة  ا و صیانتھا للقواعد ـة و إدارتھـالجماعی

�����������ѧϗ�Ϫѧϧ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ϭ˰��ϢѧΗ�Ϊ����Ϣѧϗέ�ϥϮϧΎѧϘϟ�˯Ύѧϐϟ·������˰ѧ˰�������ΓάѧΨΘϤϟ�ι Ϯѧμ Ϩϟ�ϊ ѧϴϤΟ�ϭ

�ϴѧγϭ�ϞϜθϳ�ϥϮϧΎϘϟ�άϫ�ϥ́ Α˰�Εέ�ϲΘϟ�ΔϴγΎϴδϟ�ΓΩήϐϠϟ�άϴϔϨΗ�ϪϘϴΒτ Θϟ�����ΕΎѧϜϠΘϤϣ�ΐ ѧϬϧ�ϞΎѧγϭ�Ϧѧϣ�ΔϠ

   2002من قانون المالیة لسنة  209و أحكام المادة  2001الدولة ، إلا أنھ و تطبیقا لقانون المالیة 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(���ϣ˰�ή����˰˰�������ϲѧϓ�ΥέΆѧϣ����ѧη˰��ϡΎѧϋ�ϝϮ������ѧϤϟ˰�ϖϓϮ���Θϛ˰�ѧΑϮ˰��ΔϨѧγ�ή������ѧϠόΘϳ˰�ѧψϨΑ�ϖ˰�ѧΠϳϹ�ϡΎ˰�ѧΒτ Ϥϟ�έΎ˰��ϰѧϠϋ�ϖ

  .  12الجریدة الرسمیة ، العدد  ، المحلات المخصصة للسكن و المبنیة من مكاتب الترقیة و التسییر العقاري 

  . 06، الجریدة الرسمیة ، العدد   یتضمن التنازل عن أملاك الدولة 01ــ  81قانون رقم :  )2(
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عملیة التنازل عن أعیدت و الذي بموجبھ  )1( 269ــ  03م ـرق التنفیذي صدر المرسوم        

/  14 حیث تنص المادة ، )2(ملاك العقاریة التابعة للدولة و لدواوین الترقیة و التسییر العقاري الأ

دة ـن التنازل و المـوص ثمـع على الخصـوضح عقد البیـیجب أن ی" : منھ على ما یلي   02

ام الداخلي للملكیة ـوق الطرفین وواجباتھما ، طبقا للنظـذا حقـك بالنسبة للبیع بالتقسیط و

  . "المشتركة الملحق بعقد البیع 

كما تم السماح لدواوین الترقیة و التسییر العقاري بیع الأملاك المنجزة من طرفھا و             

توضیح شروط  )3( 35ــ  97، و  تولى المرسول التنفیذي رقم  1992الموزعة بعد شھر أكتوبر 

  . و كیفیات ذلك 

�����������ϘϟϭϠϤΘϟ�ΓΪϳΪΟ�ΔϘϳήσ�ωήθϤϟ�Ι ΪΤΘγ�Ϊ���ϭ�ˬ�ϲϋΎѧϤΟ�ϝΎϤόΘѧγ�ΕΫ�έΎϘϋ�ϲϓ�Δμ Σ�Ϛ�ѧϟ�Ϯ

ϫ˰�ϥΎϛϴΧϷ�ά�ˬ�˯ΎϨΒϟ�ϞϤΘϜϣ�ήϴϏ�ήΑ�ϦϜϟ�ϰϟ·�ωϮΟήϟΎ�ΓΩΎϤϟ�����ѧγ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ��ήϛάѧϟ�ΔϔϟΎ

  ارات ارات المبنیة فقط دون العقعقـنجـد أن أحكـام الملكیـة المشتركـة لا تطبق إلا على ال

��Ϣѧϗέ��ϲόϳήθΘϟ�ϡϮ˰γήϤϟ�ϲϓ�ΰϴΠϳ�ωή θ˰Ϥϟ�ϥ�Ϣ˰Ϗέ�ˬ�Ϊ ό˰Α�Ύ˰ϬΎ˰ϨΑ�Ϟ˰ϤΘϜϳ�Ϣ˰ϟ�ϲΘϟ�ϭ�ΔϴϨΒϤϟ�ήϴϏ

���������ϭ�ˬ�ί)4(03ــ  93 Ύ˰ѧΠϧϹ�ϡΎ˰ѧϤΗ·�ϞѧΒϗ�ΎϬ˰ѧϨϣ�˯ΰ ѧ˰Ο�ϭ�ΔѧϳΎϨΑ�ϊ ѧϴΒϳ�ϥ�Δ˰ϳέΎ˰Ϙόϟ�Δ˰ϴϗήΘϟ�ϲϓ�ϞϣΎόΘϤϠϟ

  .اء على التصامیم  شریطة تقدیم ضمانات تقنیة و مالیة كافیة یكـون ذلك عـن طـریـق عقد بیع بنـ

��������������������ϖѧѧϴΒτ Η�ϦѧϜϤϳ�ϰѧѧΘΣ�ΓΩΎѧϤϟ�ϩά˰ѧѧ˰ϫ�ΔϏΎϴѧλ �ΓΩΎ˰ѧѧ˰ϋ·�ϱέϭήѧπ ϟ�Ϧѧѧϣ�Βѧλ �Ϫ˰ѧѧϧ�ϯήѧϧ�άѧϟ�ϭ

  . زأحكـام الملكیة المشتركة على العقارات التي لا تزال في طور الإنجا

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

، یحدد شروط و كیفیات  2003غشت سنة  7الموافق  1424جمادى الثانیة عام  8مؤرخ في  269ــ  03مرسوم تنفیذي رقم :  )1(

 2004التنازل عن الأملاك العقاریة التابعة للدولة و لدواوین الترقیة و التسییر العقاري الموضوعة حیز التنفیذ قبل أول ینایر سنة 

. 48، العدد  ، جریدة رسمیة

  .280، ص  2007، المنازعات العقاریة ، الطبعة الثالثة ، دار ھومة ، الجزائر ، ) عمر ( ، حمدي باشا ) لیلى ( زروقي :  )2(

، یحدد شروط و كیفیات إیجار ، بیع ، بیع بالإیجار للمحلات ذات  14/01/1997مؤرخ في  35ــ  97مرسوم تنفیذي رقم :  )3(

ي و بیع المحلات ذات الإستعمال التجاري ، المھني و غیرھا المنجزة من قبل دواوین الترقیة و التسییر العقاري الإستعمال السكن

  . 04، الجریدة الرسمیة ، العدد  1992بأموال عمومیة و الموزعة بعد شھر اكتوبر 

، الجریدة الرسمیة ، العدد شاط العقاري و المتعلق بالن 1993المؤرخ في أول مارس سنة  03ــ  93المرسوم التشریعي رقم : )4(

14
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�������������ѧѧϜϟ�έΪѧѧΠΗ�ϦΓέΎѧѧηϹ�ϰѧѧϟ·�ϥ��Δϟ́ѧѧδϣ·ѧѧϘΘϧΎ��ѧѧϣ�ήѧѧϴΜΗ�ΩϮѧѧϘόϟ�Ϧѧѧϣ�ωϮѧѧϨϟ�άѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϝ˰�Ϧ

ΕΎϴϟΎϜηϹ�ˬ�ϠόϤϟ�ϦϤϓ˰ϘΘϧ�ϥ�ϡϮ˰�����ϦϴѧΑ�ΎѧϤϴϓ�˯Ϯѧγ�ϯήѧΧϷ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ϭ�έΎϘόϟ�ϲϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ϝΎ

ϬΟϮϣ�ϲϓ�ϭ�ϦϳΪϗΎόΘϤϟ˰ϴϐϟ�Δ�ϥϮϜϳ�ϻ�ήϻ·�ήϬθϟΎΑ�ˬ�ѧϟΎΑ�ϭ˰�ωϮΟή�ϰѧϟ·���ѧόϳήθΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ˰�ϲ�����˰ѧ˰

����ѧθϨϟΎΑ�ϖϠόΘϤϟ˰�ѧϘόϟ�ρΎ˰�ˬ�ϱέΎϤϟ�ϭ˰�ѧγή˰�ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮ���Ϣѧϗέ������˰ѧ˰��)1(���ѧϤϨΑ�ϖѧϠόΘϤϟ˰�ѧϘϋ�ΝΫϮ�˰Ϊ

ϴΒϟ˰ϨΗ�ΩϮΟϭ�ΎϨϟ�ϦϴΒΘϳ�ϢϴϣΎμ Θϟ�ϰϠϋ�˯ΎϨΑ�ϊ˰��ΎѧϤϬϨϴΑ�ξ ϗΎ�ˬ�ѧϤϴϔϓ˰���ѧϘΘϧ�ϥ́ѧΑ�ϝϭϷ�ϲѧπ Ϙϳ�Ύ˰��ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎ

  .منھ  02ا للمادة ـع طبقـیة بالتوقییقضي الثاني بانتقال الملك، ھ ـمن 12ا للمادة ـار طبقیكون بالإشھ

  انحلال شركة مدنیة عقاریة أو انسحاب أحد أعضائھا ب ـــ 

�����������ϫ�ϭ˰����ѧϬϤψϨϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϴϧϭΎόΘϟ�ϲϓ�ϩΪΠϧ�Ύϣ�ά˰�ѧϣϷ�Ύ˰��Ϣѧϗέ�ή�����˰ѧ˰��)2(���ΎѧϘΒσ�ϭ�ˬ

�ϪϨϣ�ΔϴϧΎΜϟ�ΓΩΎϤϠϟόΘϟ�ήΒΘόΗΎ������ѧϬϓΪϫ�ˬ�ήѧϴϐΘϣ�ϝΎѧϣ�α έ�ΕΫ�ΔѧϴϧΪϣ�ι ΎΨѧη�Δϛήѧη�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϴϧϭ�˰Ύ

�ϝϮμ ΤϟϜδϟ�ΔϴϜϠϣ�ϰϠϋϋ�ϚϟΫ�ϭ�ϲϠΎόϟ�Ϧ˰����˯ήѧθϟ�ϭ�˯ΎѧϨΒϟ�ΔѧϴϠϤϋ�ϖϳήσ�Ϧ�Ϧѧϣ����ϦѧϳϭϭΩ�ΐ ѧΘϜϣ

Θϟ˰�ѧϴϗή˰�ѧѧϘόϟ�ήϴϴѧδΘϟ�ϭ�Δ˰����ΓΩΎѧϤϟ�κ ѧѧϧ�ϰѧϠϋ�˯ΎѧϨΑ�ϭ�ˬ�ϱέΎ���ѧѧϣ˰��ѧϣϷ�β ѧϔϧ�Ϧϓ�ήΈ��κ ϴѧѧμ ΨΗ�ϞѧΒϗ�Ϫѧѧϧ

ϴϗϮΘϟ�ϢΘϳ�ϦϛΎδϤϟψϧ�ϰϠϋ�ϊ˰�ϡΎ·��ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔϴϜϠϤϠϟ�ϲϗΎϔΗ�ˬ��ѧϤϠϟ�ΎѧϘΒσ�ϭΎ��ήϤϟ�Ϧѧϣ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΓΩ�ѧγ��Ϣѧϗέ�ϡϮ

����˰˰����ϓΈ�ϥ�ѧϫ˰�ѧψϨϟ�ά˰���ѧϋ�Ύѧλ Ϯμ Χ�ΞΘѧϨϳ�ϡΎ˰�����ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϴϧϭΎόΘϠϟ�ϲѧΰΠϟ�ϞѧΤϟ�Ϧ�ˬ�ѧϫ�ϭ˰��Ύѧϣ�Ϯ

�ΓΩΎϤϟ�Ύπ ϳ�ϩΪϛ́Η���ϣ˰�ѧϣ�ϰϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ�ϭ�ϡϮγήϤϟ�β ϔϧ�Ϧ˰��ϲѧϠϳ�Ύ�����ϤΟ�β ѧγΆΗ˰�ѧϋΎ˰��ϦϴϜϟΎѧϤϟ�Δ

Ϥο �˯ΎϛήθϟϴϧΪϣ�Δϴμ ΨθΑ�ΓΩϭΰϣ�ΔΑΎϘϧ�Ϧ˰��ѧΛ·�ϰѧϠϋ�ϭ�ˬ�Δ˰��ѧΠϟ�ϢϴѧδϘΘϟ�ή˰�ѧλ ϸϟ�ϲΰ˰�ѧϛήΘθϤϟ�ϝϮ�˰Δ

�ΔϳέΎϘόϟ�ΕΎϴϧϭΎόΘϠϟ������Τδϧϻ�ΔϴϟΎΘϟ˰ϛήθϟ�ξ όΑ�ΏΎ˰�ϘϠϟ�ΎѧϘΒσ�˯Ύ�˰ѧϧΎ˰���ѧΑΎϘϨϟ�ϰѧϘΒΗ�ˬ�ϲѧγΎγϷ�ϥϮ�˰Δ

ϛήθϟ�ϦϴϜϟΎϤϟ�ϦϴΑ�ϥϮϧΎϘϟ�ϢϜΤΑ�ΔϤΎϗ˰�ѧϛήη�ϭ�Ϧϴλ ΎΨϟ�˯Ύ˰��ѧϋϮϤΠϤϟ�ϦϴϜϟΎѧϤϟ�Δ˰���ϲѧΘϟ�ϊ ѧτ Ϙϟ�Δ�ѧϟ˰�Ϣ

  . "یجر تخصیصھا نھائیا بعد 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣ����˰˰����ϲϓ�ΥέΆϣ����α έΎϣ������������ϝΎѧΠϣ�ϲѧϓ�ϖѧΒτ ϳ�ϱάѧϟ�ϢϴϣΎѧμ Θϟ�ϰѧϠϋ�˯ΎϨΑ�ϊ ϴΑ�ΪϘϋ�ΝΫϮϤϨΑ�ϖϠόΘϳ

  . 13میة ، العدد الترقیة العقاریة ، الجریدة الرس

)2(����Ϣϗέ�ήϣ����˰˰����ϲϓ�ΥέΆϣ����ϡΎϋ�ϝϮη������ϖϓϮϤϟ����ΔϨγ�ήΑϮΘϛ�������ΓΪѧϳήΠϟ�ˬ�ϱέΎϘόϟ�ϥϭΎόΘϟ�ϢϴψϨΘΑ�ϖϠόΘϳ

  . 12الرسمیة ، العدد 
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������������������ϡϮѧϘΗ�ΪѧϘϓ�ˬ�ΎϬΎѧπ ϋϷ�Δѧλ ΎΨϟ�ΕΎ˰ѧϴΟΎΤϟ�ΔϴΒϠΗ�ϰϟ·�ΎϤΩ�ϑΪϬΗ�ϻ�ΔϴϧΪϤϟ�ΕΎ˰ϛήθϟ�ϦϜϟ

�ί Ύ˰ѧѧΠϧΈΑ���Βѧѧμ ϴϓ�ΎϬΎѧѧπ ϋ�ήѧѧϴϏ�ι ΎΨѧѧηϷ�Ύ˰ѧѧϫέΎΠϳ·�ϭ�Ύ˰ѧѧϬόϴΑ�ϞѧѧΟ�Ϧѧѧϣ�Δ˰ѧѧϳέΎϘϋ�ϙϼѧѧϣ�ΪѧѧϳΪΠΗ�ϭ

     .تخضع للنظام الخاص بھا  ھؤلاء الأشخاص شركاء في ملكیة مشتركة 

  اكتساب صفة الشاغل: ثانیا 

��������ΘϜϳδ���ΎѧϬϴϓ�Δѧμ Τϟ�ήΌΘδϣ�ϥΎϛ�Ϋ·�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�ϞϏΎθϟ�Δϔλ �κ Ψθϟ�ΐ��ϥϮѧϜϳ�ϭ

  . ن طریق إبرام عقد إیجار أو عقد بیع بالإیجارذلك ع

ــ عن طریق إبرام عقد إیجار 1

�����������ϭ��ѧѧϗέ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ϡΎѧѧϜΣ�ϰѧѧϟ·�ωϮΟήϟΎѧѧΑ�˰Ϣ����˰ѧѧ˰�����ѧѧϤϨϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ϦϤѧѧπ ΘϤϟ˰�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ϲΟΫϮ

ϘόϠϟ�ΔϛήΘθϤϟ˰ϤΠϣ�ϭ�ΔϴϨΒϤϟ�ΕέΎ˰Ϙόϟ�ωϮ˰�˯ΰΟ�ϰϟ·�ΔϤδϘϤϟ�ΕέΎ������Ϣѧδϗ�Ϫѧϟ�κ ѧμ Χ�Ϊѧϗ�Ϫѧϧ�ΪΠϧ

ΖΤΗ�ι ΎΧ��ϥϮϨϋ���έΎΠϳϹ��ϫ�ϭ˰�ϮϴΌΗ�ϊ ϨϤϳ˰��ϲѧϓ�ϻ·�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϡΎψϨϟ�ϊ ο ΎΨϟ�ϦϜδϟ�ή

ϘϨϟ�ΔѧѧϘϓϮϣ�ΪѧѧόΑ�ϭ�ΔϴΎϨΜΘѧѧγ�ΕϻΎѧѧΣѧ˰ѧΑΎ˰ѧѧϜϳ�ΚѧѧϴΣ�ˬ�Δ˰ѧѧϣΰϟ�ϥϮ˰ѧѧΨηϷ�ϰѧѧϠϋ�Ύ˰ѧѧϳάϟ�ι Ύ˰ѧѧΟΆϳ�Ϧ˰�ϥϭή

ѧѧϫ�ϲѧѧϓ�ϢϬѧѧμ μ Σ˰�ϩάϝϮѧѧΣϷ�ѧѧόϠτ ϳ�ϥ˰�ϮϦϳήΌΘѧѧδϤϟ�ѧѧϠϋ˰ϛήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϰΎΧ�Δ�Δѧѧλ�ΎѧѧϤϴϓ

γΎΑ�ϖϠόΘϳ�ϝΎϤόΘ˯ΰΟϷ��ϒϴϟΎϜΘϟ�ϭ�ΔόϧΎϤϟ�ˬϫ�ϭ˰�έήΒϳ�Ύϣ�άΎμ Θϗέ���ϰѧϠϋ�ΔϳϮπ όϟ�Ύϛήѧθϟ�˯��ϲѧϓ

  . ة فقط ـالملكی

������������ωϮΟήϟΎΑ�ϦϜϟϰϟ·�ϡϮγήϤϟ��Ϣϗέ�����˰˰�����όѧο ΎΨϟ�ϦϛΎδϤϟ�έΎΠϳ·�ϊ ϨϤϳ�Ύϣ�Ϫϴϓ�ΪΠϧ�ϻΔ�

ψϨϟ˰ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϡΎ�ˬ�ϫ�ϭ˰�ΓΩΎϤϟ�ϩΪϛ́Η�Ύϣ�Ϯ����ϣ�έήϜϣ˰�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧ����ѧϋ�ΖΛΪѧΤΗ�ϦϴѧΣ�ϲϧΪѧϤϟ˰�Ϧ

  .ق المستأجر بالمشاركة في جمیع أعمال الجمعیة ، و كذا التصویت ـح

��������������Ϧѧѧϣ�ϪѧѧόϨϤϳ�Ύѧѧϣ�ϙΎѧѧϨϫ�β ϴѧѧϠϓ�ˬ�Δѧѧλ ΎΨϟ�ϪΘѧѧμ Σ�ϰѧѧϠϋ�ΔѧѧϴϜϠϣ�ϖѧѧΤΑ�ϊ ѧѧΘϤΘϳ�ϡΩΎѧѧϣ�ϥΫ·�ϚѧѧϟΎϤϟΎϓ

�����ѧѧϘϠόΘϤϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ϡΎѧѧϜΣϷΎΑ�ϼѧѧϤϋ�ήѧѧϴϐϟ�ϰѧѧϟ·�ΎѧѧϫήϴΌΗ˰�ѧѧϫ�ˬ�έΎѧѧΠϳϹΎΑ�Δ˰Ϸ�άΧ���ήѧѧΜϛ�ί ΰѧѧόΗ�ϱάѧѧϟ�ήѧѧϴ

Αѧѧμ˰ѧѧϗέ�ϲόϳήѧѧθΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�έϭΪ�˰Ϣ����˰ѧѧ˰���ѧѧϘόϟ�ρΎѧѧθϨϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟϱέΎ�ϭ�ˬѧѧϴϓ�Ωέϭ�Ύѧѧϣ�Ϣѧѧϫ˰�Ύѧѧϣ�Ϫ

  ن العلاقات بین المؤجر و المستأجر تجسد وجوبا في أالتي تقضي بو،  منھ 21نصت علیھ المادة 
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����Α�ϪѧϴϠϋ�ΔϗΩΎѧμ Ϥϟ�ΖѧϤΗ�ϱάѧϟ�ϭ�ΝΫϮϤϨϠϟ�ΎϘΒσ�έΎΠϳ·�ΪϘϋ�����Ϣѧϗέ�ϱάѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧγήϤϟ�ΐ ѧΟϮϤ�����˰ѧ˰���

.)1( المصادقة على نموذج عقد الإیجار الذي یتضمن

 8المادة  نصتحیث إلتزامات،  رالمستأجو طبقا لھذا النموذج فإنھ یقع على المؤجر و           

المطبقة على الملكیة المشتركة في حالة  التسییرحترام قواعد إ المستأجریلتزم "  :على أنھ 

و یلتزم المؤجر بتقدیم خلاصة النظام المتعلقة ة المشتركة ة المؤجرة لنظام الملكیـالبنای إخضاع

بالتمتع بالأجزاء الخاصة والأجزاء المشتركة و كذلك الحصة التي تدفع عن كل صنف من 

  ." أصناف الأعباء 

  ــ عقد بیع بالإیجار  2

  :ا ـولھار بقـالبیع بالإیج )2(105ــ  01وم التنفیذي رقم ـرسـن المـم 2عرفت المادة          

د ــة بعـامـة تـھ بملكیـئراش رارـإقد ـن بعـى مسكـول علـة تسمح بالحصـار صیغـع بالإیجـالبی"  

  ." عقد مكتوب إطاردة الإیجار المحددة في ـانقضاء م

ة ـن تكون لھ صفـا و إلى ذلك الحیـمالكا مستقبلیر یعتبر ابالإیج عفمن یبرم عقد البی

ذلك لأن ، و الأجرة ـرط واقف و ھـار بیع معلق على شـتبر عقد البیع بالإیجالمستأجر ، و یع

ـ  01وم التنفیذي رقم من المرس 19حیث نصت المادة  )3(اطـق على دفع الأقسـة معلال الملكـنتقإ

المعمول بھا بعد تسدید ثمن السكن بكاملھ  ا للقواعدـن وفقـة السكـتنتقل ملكی: " على ما یلي   105

" .

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1(����Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ����˰˰������ϲѧϓ�ΥέΆѧϤϟ�����������������������ΓΪѧϳήΠϟ�ˬ�έΎѧΠϳϹ�ΪѧϘϋ�ΝΫϮѧϤϧ�ϰѧϠϋ�ΔϗΩΎѧμ Ϥϟ�ϦϤѧπ ΘϤϟ�ˬ

. 17الرسمیة ، العدد 

)2(�����Ϣѧѧϗέ�ϱάѧѧϴϔϨΗ�ϡϮѧѧγήϣ����˰ѧѧ˰������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϣ���ϣ�ϡΎѧѧϋ�ϡήѧѧΤ������ϖѧѧϓϮϤϟ�����ΔϨѧѧγ�ϞѧѧϳήΑ�������˯ήѧѧη�ρϭήѧѧη�ΩΪѧѧΤϳ�ˬ

.  25المساكن المنجزة بأموال عمومیة في إطار البیع بالإیجار و كیفیات ذلك ، الجریدة الرسمیة ، العدد 

)3(���ϦϴϨѧѧδΣ����ΪѧѧϤΤϣ���ˬ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ΪѧѧϘϋ��ˬ�ˬ�ΔѧѧόΑήϟ�ΔѧѧόΒτ ϟѧѧϴόϣΎΠϟ�ΕΎѧѧϋϮΒτ Ϥϟ�ϥϮѧѧϳΩ�ΔήѧѧΰΠϟ�ˬ��ˬ

  . 16، ص  1994
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���������ϴϜϠϤϟ�ΪϋϮϘϟ�έΎΠϳϹΎΑ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�Ϧϣ�ΪϴϔΘδϤϟ�ϊ π Ψϳ�ϭ˰�����ΓΩΎѧϤϟ�κ Ϩѧϟ�ΎѧϘΒσ�ΔϛήΘѧθϤϟ�Δ����

�Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�Ϧϣ����˰˰����ϭ����ϲѧϠϳ�Ύѧϣ�ϰѧϠϋ�κ ϨΗ�ϲΘϟ���������ϊ ѧϴΒϟ�Ϧѧϣ�ϥϭΪϴϔΘѧδϤϟ�ϊ ѧπ Ψϳ

. "لتشریع و التنظیم المعمول بھما ار لقواعد الملكیة المشتركة كما ھي محددة في ابالإیجـ

������������������������ϊ ѧϴΑ�ΪѧϘϋ�ϡήѧΑ·�ϱέΎѧϘόϟ�ήϴϴѧδΘϟ�ϭ�ΔѧϴϗήΘϟ�ϥϮϳΪѧϟ�ϦѧϜϤϳ�Ϫѧϧ�ϰѧϟ·�ΓέΎѧηϹ�έΪѧΠΗ�ήϴΧ�ϭ

�Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΘϟ�ϡϮγήϤϟ�ϰϟϮΗ�έΎΠϳϹΎΑ����˰˰�����ΓΩΎѧϤϟ�κ ϨΗ�ΚϴΣ�ˬ�ϪϣΎϜΣ�ϴο ϮΗ�ήϛάϟ�ϒϟΎδϟ

���ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�ϪϨϣ����ϟ�έΎΠϳϹΎΑ�ϊ ϴΒϟ�ΪϘϋ�������ϥϮѧϳΩ�Ϫѧϴϓ�ϡΰѧΘϠϳ�ϱάѧϟ�ΪѧϘόϟ�Ϯѧϫ�ϩϼϋ�ϪϴϠϋ�ι Ϯμ ϨϤ

�ήΟΆϤϟ�ϚϟΎϤϟ�ϩέΎΒΘϋΎΑ�ˬ�ϱέΎϘόϟ�ήϴϴδΘϟ�ϭ�ΔϴϗήΘϟ����ϱϷ�ϲϨϜѧγ�ϝΎϤόΘѧγ·�Ϋ�ΎѧϳέΎϘϋ�ΎϜϠϣ�ϝϮΤϳ�ϥ

  . مشتر إثر فترة تحدد باتفاق مشترك و حسب شروط ھذا المرسوم 

�����������ϳΤΠδΘϟ�Ε˯ΰΟϹ�ϊ π Ψϳ�ϭ�ϲϤγήϟ�ϞϜθϟ�ΐ δΣ�ΪϘόϟ�έή���ϊ ϳήѧθΘϠϟ�ΎѧϘϓϭ�έΎϬηϹ�ϭ�Ϟϴ

  .و التنظیم المعمول بھ 

و خلال الفترة المافق علیھا یحتفظ دیوان الترقیة و التسییر العقاري بصفتھ مالك العقار ،            

�ˬ�ϪΗΎϣΰΘϟ�ϭ�ϪϗϮϘΣ�ϞϜΑΘδϤϟ�Ύϣ΄�Δτ ΒΗήϤϟ�ΕΎϣΰΘϟϹ�ϞϜΑ�φϔΘΤϴϓ�ϱήΘθϤϟ�ήΟ��ϻ�ϦϳήΟΎΘѧδϤϟΎΑ

. " المشتركة  سیما في مجال الأعباء
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الفرع الثاني    

العامةدور الجمعیة 

������ϭ�ΔϛήΘѧθϤϟ�˯ΰѧΟϷ�ήϴϴѧδΗ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϭ�έΎϘόϟ�ΓέΩ·�ϲϓ�ϦϤϜϳ�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�έϭΩ

. تق اتخاذ مجموعة من القراراییتم ذلك عن طر

الاستدعاء : أولا 

������������ϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�ΪϘόϨΗ˰�ϲϓ�ΔϟΎΤϟ˰ϳΩΎόϟ�Δ�˰Δˬ�ϣ˰���ϲѧϠΗ�ϲѧΘϟ�ΔΛϼΜϟ�ήϬηϷ�ϝϼΧ�ΔϨδϟ�ϲϓ�Γή

θϧ˰�ΔϨδϟ�ΔϳΎϬϧ�ρΎ�Ϯϫϭήϣ���ϲΑϮѧΟϭ�ˬ����ϚѧϟΫϭ�˯ΎϨΜΘѧγ�ΪѧϘόϨΗ�ΎѧϤϛ������Ζѧϗϭ�ϱ�ϲѧϓ�Γέϭήѧπ ϟ�ΔѧϟΎΣ�ϲѧϓ�

��ΎѧϬϟ�ϦϴϠϏΎθϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�˯Ύϛήθϟ�Ϧϣ�ΐ Ϡτ Α�ϭ�ϑήμ ΘϤϟ�Ϧϣ�ΓέΩΎΒϤΑ������ΓΩΎѧϤϟ����������˰ѧ˰��

  )  666ــ  83من المرسوم رقم  1/  20مادة من التقنین المدني ، ال

������������Ϙόϧ�ϰϟ·�ϯϮϋΪϟ�ϥϮϜΗ�ϭ˰ϋ�ΔϴόϤΠϟ�ΩΎ˰��ϖѧϳήσ�Ϧϻ�ѧϋΪΘγ˰˯Ύ��ѧϫ�ˬ˰���ѧΒΘόϳ�ϱάѧϟ�ήѧϴΧϷ�ά˰�ή

ΔϠϴγϭ�Δϴϣϼϋ·�ϟ�˯ΎϛήθϠ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�˯ϼϛϮϟ�ϭ�ΎϬϟ�ϦϴϠϏΎθϟ�ϭ�ˬ�ϥΎϜϣ�ϦϴΒϳ�ϪϧϷ·��ϭ�ωΎѧϤΘΟϻ�ΩΎϘόϧ

ϓΎο ϹΎΑ�ϪΘϋΎγ�ϭ�ϪΨϳέΎΗ˰�ϰϟ·�ΔΎδϤϟ�ϲΘϟ�ϞγΔϠΠδϤϟ�ϭ�ˬ�ΎϬΘθϗΎϨϣ�ϢΘΘ�Α��ϝΎѧϤϋϷ�ϝϭΪΠ��ώѧϠΒϳ�ϭ�ˬ

ϗϷ�ϰϠϋ�ΎϣϮϳ�ήθϋ�ΔδϤΧ�ϞΒϗ�ΔϳΩΎόϟ�ΔϟΎΤϟ�ϲϓ�˯ΎϋΪΘγϹ˰ϣ�Ϟ�ωΎϤΘΟϹ�ϡϮϳ�Ϧ������ΓΩΎѧϤϟ�����Ϧѧϣ

  )  666ــ  83المرسوم رقم 

����������������������������ѧѧγ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϑήѧѧσ�Ϧѧѧϣ�ϥϮѧѧϜϳ�˯ΎϋΪΘѧѧγϻ�ϪѧѧϴΟϮΗ�ϭ˰ѧѧϛ�˯Ϯϋ�ωΎѧѧϤΘΟϻ�ϥΎ˰ѧѧϳΩΎ˰�ϲѧѧϓϭ�ˬ�Ύ

ϫ˰ϟΎΤϟ�ϩά˰ϟΎγήΑ�ώϠΒϳ�Δ˰��������˯ΎϋΪΘѧγϻ�ώѧϠΒϳ�ΎѧϨϫ�ϭ�ΎϴΎϨΜΘѧγ�ϭ�ˬ�ϡϼΘѧγϻΎΑ�έΎόѧηϹ�ΐ ѧϠσ�ϊ ϣ�ΔϠΠδϣ�Δ

ϋ˰ϤϴϠδΗ��ϖϳήσ�Ϧ˰ϴΑ�Ϊϳ�Ϫ˰ΑΎϘϣ�Ϊ˰ϓ�ϦϴϴϨόϤϟ�ϊ ϴϗϮΗ�Ϟ˰�ϲγ�ѧΠ˰��˯ΎϋΪΘѧγϻ�Ϟ�����ѧϤϟ˰�ΓΩΎ����������Ϧѧϣ

  )  666ــ  83المرسوم رقم 

�������������Ύѧѧϛ�Ϋ·�ϭ��ΪѧѧϳΪΟ�ϞϏΎѧѧη�ϰѧѧϟ·�Γί ΎѧѧϴΤϟ�ϝΎѧѧϘΘϧΎΑ�ϢѧѧϠόϳ�ϻ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϥ�ˬ�ΔѧѧϟΎΣ�ϙΎѧѧϨϫ�ΖѧѧϧΎϛ�ϭ

ϮϨϴόϳ�Ϣϟ�ϭ�ι ΎΨη�ΓΪϋ�ϦϴΑ�ϚϠϣ�ωΎϴη�ϴϛϭ˰Ύ˯ϋΪΘγϻ�ϥΈϓ�ˬ�ϢϬϟ�ϼΕ�����ѧϏΎθϠϟ�ΎѧϧϮϧΎϗ�ϪѧΟϮΗ�ϲѧΘϟ˰�Ϟ

  ) 666ــ  83من المرسوم رقم  21المادة ( .القدیم تبقى صالحة بالنسبة للشاغل أو الشاغلین الجدد
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  جدول الأعمال  :ثانیا 

������������ΘϤϟ�ϡϮѧѧϘϳѧѧμ˰�ϑήΤΘΑήϴѧѧπ�ѧѧΟ˰�ϝϭΪѧѧϤϋ˰ϝΎ�ѧѧϴόϤΠϟ�˰ΔϚѧѧϟΫ�ϭ�ΑѧѧΤΘ˰ΘΘѧѧγ�ϲѧѧΘϟ�ϞΎѧѧδϤϟ�ΪϳΪϢ�

�ˬ�ΎϬΘθϗΎϨϣΎϤϛ��ϜϤϳ˰�ϱϷ�Ϧ�ΔϴόϤΠϟ�ϲϓ�Ϯπ ϋ�ˬγ˰η�ϥΎϛ�˯Ϯ˰�ѧϴϜϠϤϟ�ϲϓ�Ϛϳή˰��ѧϟ�ϼϏΎѧη�ϭ�Δ˰�ΎϬ��ϥ

Ϧϣ�ΐ Ϡτ ϳ�ϑήμ ΘϤϟ���ϭΪѧΟ�ϰѧϟ·�ΎϬΘϓΎο ·�ϲϓ�ΐ Ϗήϳ�ϲΘϟ�ϞΎδϤϟ�ϊ ϴϤΟ�ϞϴΠδΗϝ��ϭ�ˬ�ϝΎѧϤϋϷ���ϚѧϟΫ

��Ϲ�ΦϳέΎѧѧΗ�Ϧѧѧϣ�ΎѧѧϣϮϳ�ήѧѧθϋ�β ѧѧϤΧ�ϞѧѧΒϗѧѧϤΘΟΎ�Ϡϟ�ϰϨѧѧδΘϳ�ϰѧѧΘΣ�ˬ�ω�ϦϴѧѧϴϨόϤϟ�ώѧѧϴϠΒΗ�ϑήѧѧμ ΘϤ��ϞΎѧѧδϤϟΎΑ

  )  666ــ  83من المرسوم رقم  23المادة ( .  الجدیدة المضافة إلى جدول الأعمال 

�����������ΘϤϟ�ϰϠϋ�ΐ Πϳ�ϭμ˰�������ѧτ ϳ�ϞϳΪѧόΗ�ϞѧϜΑ�ΎѧϬϟ�ϦϴϠϏΎѧθϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�˯Ύϛήθϟ�ώϠΒϳ�ϥ�ϑή˰�ή

  )  666ــ  83من المروم رقم  02/  23المادة . ( على جدول الأعمال 

�����������Ϲ�ΪѧѧόΑ�ϭѧѧϬΘϧ˰�Ε˯ήѧѧΟϹ�Ϧѧѧϣ�˯ΎѧѧϋϮϣ�ϖΒѧѧδΗ�ϲѧѧΘϟ�˰Ϊ·ѧѧϘόϧ˰ѧѧϴόϤΠϟ�ΩΎ˰�έϭΩ�ϲΉѧѧϳ�ˬ�ΔѧѧϣΎόϟ�Δ

.  ابقراراتھالمتعلقة بأعمالھا وأخیرا المتعلقة  الإجراءات

  الجمعیة انعقاد : ثالثا 

π  ـــ              Σ�Ϧϳάϟ�ϦϳϮϋΪϤϟ�ΔϓΎϛ�ϡϮϘϳ˰ϣ�ϲϓ�ΔϛέΎθϤϠϟ�ϭή˰���ϊ ϴϗϮΘϟΎѧΑ�ΔѧϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�ΕϻϭΪ

�ѧπ Τϟ�Δϗέϭ�ϰϠϋ˰��ѧΠδϳ�ϲѧΘϟ�ϭ�ˬ�έϮ˰��ΎѧϬϴϓ�Ϟ·�Ϣѧγ��ѧϛ˰�Ϟ�ѧΣϭ�������ϪΘϔѧλ �ΖѧϧΎϛ�Ύѧϳ�ˬ�ϩΎϨϜѧγ�ήѧϘϣ�ϭ�ϢϬϨѧϣ�Ϊ

ϛ�˯Ϯγ�ΔϴϧϮϧΎϘϟϜϳήη�ϥΎ�ˬ�ΎϬϟ�ϼϏΎη�ϭ�ˬ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�Ύϭ���ϼϴϛϭ�ˬΎϬΘΤμ Α�ΪϬθϴϟ�Ϥϴϓ�ΪѧόΑ�Ύ���β ϴѧέ

  )  666ــ  83من المرسوم رقم  02/  24المادة ( . جلسة بعد تعیینھ ال

���ѧΟέΪϤϟ�ϊـــ  ϴѧο ϮϤϟ�ΔθϗΎϨϤΑ�ϡΰΘϟϻ�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�ϰϠϋ�ΐ Πϳ˰��ѧΟ�ϲѧϓ�Δ˰��ϝΎѧϤϋϷ�ϝϭΪ

  .لقضایا ا ذهھ قانونا إلا في ا ھلا تصح مداولاتـو التي یكون الحاضرین على علم بھا ، ف

  ) 666ــ  83من المرسوم رقم  01/  24تقنین المدني ، المادة من ال 763المادة ( 

�������������ϥΎϜϣ�ΪϳΪΤΗ�ι Ϯμ ΨΑ�ϭ·ϴόϤΠϟ�ΩΎϘόϧΔ��������ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ϻ�Ϫѧϴϟ·�ΓέΎѧηϹ�ϢΘѧΗ�Ϣѧϟ�ϪϧΈϓ�ˬ�ΔϣΎόϟ

γήϤϟ�ϲϓ�ϻ�ϭ�ϲϧΪϤϟ˰�Ϣϗέ�ϡϮ����˰˰�����ѧϫ�ϭ�ˬ˰�������ѧϜϫ�ϪѧϛήΗ�ϡΪѧϋ�ΐ ѧΟϮϟ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�ήѧϣ�Ϯ˰��ΫΈѧϓ�ˬ�ά

ϣ�ϥΎϛ˰�ϥ�ϲϬϳΪΒϟ�ϦϘϋ�ϞΤϣ�ϥϮϜϳ˰��ѧϤο �ΔѧϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�ΕΎδϠΟ�Ϊ˰���ѧΘϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϕΎѧτ ϧ�Ϧ˰�ѧϬόΒΘϳ�ϲ�˰Ύ

ϘόϟϲϨΒϤϟ�έΎ���ѧϘϓ�ˬ�ΎѧϤΩ�Ϛϟάϛ�β ϴϟ�ήϣϷ�ϥ�ϻ·˰�ѧΤΗ�Ϊ˰������ΕΎϧΎѧπ ϴϔϟ�ϭ�ϝί ϻΰϟΎѧϛ�ΔѧέΎσ�ΕϻΎѧΣ�Ι Ϊ

��ѧѧδϠΟ�ΪѧѧϘϋ�ϥΎѧѧϜϣ�ϭήѧѧϴϐϳ�ϥ�ϦϴѧѧϴϨόϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ν ήѧѧϔΗ˰ѧѧΘόϤϟ�ϢϬΗΎѧѧΤϣ�ϰѧѧϟ�ΩΎ��ϕΎѧѧτ ϧ�ϦϤѧѧο �ϊ ѧѧϘϳ�ήѧѧΧ�Ϟ

.ختصاص محكمة أخرى  إ
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  سیر الجمعیة : رابعا 

�ΪѧѧΟϮΗ�ˬ�ΎϬΗϻϭΪѧѧϣ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϴϠόϔϟ�ΓήѧѧηΎΒϤϟ�˯ΎѧѧϨΛ�Ϛϟάѧѧϛ�ϭ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϴόϤΠϟ�ωΎѧѧϤΘΟ·�ΔѧѧϳΪΑ�ΪѧѧϨϋ�

  : حترامھا و ھي إمجموعة من القواعد الشكلیة یجب 

������������˰ѧѧѧ˰˰ѧѧѧπ ϋ�ϞѧѧѧΒϗ�Ϧѧѧѧϣ�ΔѧѧѧδϠΠϠϟ�β ϴѧѧѧέ�ϦϴѧѧѧϴόΗΎ˰ѧѧѧϋ�Ϧϳήѧѧѧο ΎΤϟ�ΔѧѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧѧϴόϤΠϟ�˯˰�ϖѧѧѧϳήσ�Ϧ

�ϊ ϓήΑ�ΖϳϮμ Θϟ�ˬ�ΐ μ ϨϤϟ�άϬϟ�ηήΘϣ�ΪΟϭ�Ϋ·�ϱΪϳϷΎϣ�����ΎѧϴΎϘϠΗ�Ϧϴѧϋ�ΔѧγΎήϠϟ�ΪΣ�ηήΘϳ�Ϣϟ�Ϋ·

�ΎϨγ�ήΒϛϷ�ΎϬϟ�ϞϏΎθϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�Ϛϳήθϟ�ˬ����ѧΟϭί �ϭ�ϑήѧμ ΘϤϠϟ�ϦѧϜϤϳ�ϻ�ϦϴΘϟΎѧΤϟ�ϲϓ�ϭϪ���ϰѧΘΣ

�ѧѧγήϳ�ϥ�ϦϴϜϟΎѧѧϣ�ΎѧѧϧΎϛ�Ϯѧѧϟ�ϭΎ�ѧѧδϠΠϟ�˰Δ�����ΓΩΎѧѧϤϟ������ΓΩΎѧѧϤϟ�ˬ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�Ϧѧѧϣ�έήѧѧϜϣ���ѧѧϣ˰�Ϧ

  )  666ــ  83وم رقم سالمر

�ѧΟέΪϤϟ�ϊـــ               ϴο ϮϤϟ�Ρήτ Α�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�˯Ύπ ϋ�ϡϮϘϳ˰��ѧΟ�ϲѧϓ�Δ˰���ε ΎѧϘϨϠϟ�ϝΎѧϤϋϷ�ϝϭΪ

��������������ϦϴϠϫΆѧϤϟ�ι ΎΨѧηϷ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ΖϳϮѧμ Θϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϚѧϟΫ�ϢΘѧϳ�ϭ�ˬ�ΎѧϬϴϓ�Εέήѧϗ�ΫΎѧΨΗ�ϞѧΟ�Ϧϣ

  .ا لذلك ـقانون

��������������ωϮΟήϟΎΑ�ϭϰϟ·��ΓΩΎϤϟ�κ ϧ����ϘΘϟ�Ϧϣ�έήϜϣ��ѧϫ�ϨѧϤΗ�ΎϫΪΠϧ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨ˰��ϖѧΤϟ�ά�ѧϜϟ˰�Ϟ

   أنلشریك و باعتبار لف، اغلا لھا شریك في الملكیة أو شسواء كان  ، عضو في الجمعیة العامة

ق التصویت على جمیع المسائل ـحالمشرع لھ  منح،  ة تھمھة المشتركل المتعلقة بالملكیئاسل المـك

  في حالات معینة  إلاریري ـلھ صوت تقلا یكون  المستأجرل و بالتحدید ـ، بینما الشاغ

�ΓΩΎϤϟ�ϲϓ�ήμ Τϟ�ϞϴΒγ�ϰϠϋ�ΕΩέϭ������ϨΗ�ϲΘϟ�ϭ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�έήϜϣκ��ѧϣ�ϰϠϋ˰��ϲѧϠϳ�Ύ��

�����ϊ ѧϴϤΟ�ϲѧϓ�ήΌΘδϤϟ�ϙέΎθϳ�ΎϤϛ�����Ϲ�ϲѧϓ�ϖѧΤϟ�Ϫѧϟ�ϭ�ˬ�ΔѧϴόϤΠϟ�ϝΎѧϤϋϻΩ�˯Α�ѧμ��ѧϓ�ϱήѧϳήϘΗ�ΕϮ˰�ϲ

  : الحالات التالیة 

  .  الأولتكالیف من النوع ــ عندما تناقش الجمعیة ال 1         

  .ــ عندما تناقش الجمعیة أشغال الترمیم التي یراھا أغلبیة الأعضاء ضروریة   2         

�����������Ϝϳ�ΎϣΪϨϋ�˰˰˰�ѧϟ�ϭ�ΎΒΎϏ�ϲϨόϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�Ϛϳήθϟ�ϥϮ˰�ѧϠΜϤϳ�Ϣ˰�ѧΣ�Ϫ˰���ѧϔμ Α�ΔѧϴόϤΠϟ�ϯΪѧϟ�Ϊ�˰Δ�

  " .نظامیة 

لى المواضیع المتعلقة بالتزاماتھ عادة كمستأجر فالمستأجر یكون لھ حق التصویت ع           

  .سواء في عقار خاضع لنظام الملكیة المشتركة أولا 
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ذا و یجوز أن یمثل الشركاء في الملكیة أو الشاغلین لھا وكیل ، یحضر مداولات ھ           

ھ ـة یمكنـشریك في الملكیلا للـان وكیـوم بالتصویت بالنیابة عنھم ، فإذا كـالعامة و یقالجمعیة 

ھ التصویت ـان وكیلا للشاغل فلا یمكنـالتصویت على جمیع المسائل المطروحة للنقاش ، أما إذا ك

ذا ـون ھـوز أن یكـن لا یجـق التصویت علیھا ، لكـھ حـون لموكلـا التي منح القانـإلا على القضای

قى أكثر من تفویض لإجراء ، كما لا یمكن لأي وكیل أن یتلل المتصرف أو زوجھ ـالوكی

   .التصویت 

نھم كممثل لھم في ن یعینوا واحدا مأو في حالة شیاع قسمة بین عدة أشخاص ، یجب علیھم           

ن أحـــد ، و ذلك بطلب مم، یعین رئیس المحكمة وكیلا لھا بذلكمووـذا لم یقإ، والجمعیة العامة

) من التقنین المدني  01مكرر  764المادة . ( و من المتصرف أالشركاء في الشیوع 

  الأغلبیة المطلوبة : خامسا 

في ختام كل جلسة للجمعیة العامة ، یتم طرح كل موضوع من المواضیع قلنا سابقا بأنھ           

  . المؤھلین قانونا لذلك التي تم مناقشتھا للتصویت علیھ من قبل الأشخاص 

م ـا إذا لـد قرارا ، أمـ، ع الأصواتن ـة مـة المطلوبـوع على النسبـفإذا حصل أي موض          

  ة ، ـامـة العـالحاضرین في الجمعی واتـأصدد ـذا یتضح أن عـإنھ یسقط  و بھـیحصل علیھا ، ف

ة ـ، ھو العامل الوحید الذي یحدد بمقتضاه مصیر المواضیع المدرج ممن یملكون حق التصویت

.)1(ول الأعمالفي جد

و ف نسبة الأغلبیة المطلوبة باختلاف أھمیة و خطورة المسائل المطروحة للنقاش و تختل         

  .ھي إما الأغلبیة البسیطة أو الأغلبیة المحددة أو الإجماع 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
. 83، المرجع السابق ، ص  ) بلقاسم ( بلقاضي :  )1(
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  البسیطة  الأغلبیةأ ـــ 

�ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����Ϧϣ�ϲϠϳ�Ύϣ�ϰϠϋ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ����ϗ�άΨΘΗ˰ϋ�ΔϴόϤΠϟ�Εέή˰�ѧϳήσ�Ϧ˰�ϖ

Ϲ���ΓΩΪѧѧΤϤϟ�ΔѧѧϴΒϠϏϷ�ϭ�Δτ ϴѧѧδΒϟ�ΔѧѧϴΒϠϏϷΎΑ�ωήѧѧΘϗ�������Ϥϟ�ΩΪѧѧΤϳ�Ϣѧѧϟ�ϭ��έήѧѧϘΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ϞΎѧѧδϤϟ�ωήѧѧθ

   666ــ  83للمرسوم رقم    المھمةرك ھذه المدني ، و تة في القانون ة البسیطبالأغلبی

  : اء علیھ و بن

ѧ˰ѧ˰˰����ωήѧѧθϤϟ�ΐ ѧѧϠτ ΗѧѧϴΒϠϏϷΔ˰�τ ϴѧѧδΒϟΔ�έήѧѧϗϹ����ΔѧѧϘϠόΘϤϟ�ϞΎѧѧδϤϟ�ϊ ѧѧϴϤΟ�ѧѧψϧ�ϖѧѧϴΒτ ΘΑ˰�ϡΎ

ϴϜϠϤϟ˰�ΔϛήΘθϤϟ�Δ�ˬ�����ϲϠΧΪѧϟ�ϢϴѧψϨΘϟ�ϰѧϠϋ�ΔϗΩΎѧμ Ϥϟ�ϭ�ˬ�ѧϣ�ϭ˰�Ϧ��Ϟ˰ѧΟ���ξ όΒѧϟ�κ ϴΧήѧΘϟ�ѧπ ϋ˰˯Ύ�

ѧѧϴόϤΠϟ˰��έήѧѧπ ϟ�ϖѧѧΤϠΗ�ϝΎϐѧѧη΄Α�ϡΎѧѧϴϘϠϟ�ΔΎѧѧΑ˯ΰΟϷ���ϭ�ΓέΎѧѧϤόϠϟ�ϲΟέΎѧѧΨϟ�ϭ�ΔϛήΘѧѧθϤϟΆѧѧδϟϝ��ϱάѧѧϟ

  و كیف یتم التصویت علیھا ؟ ؟  الأعمالھ ھنا ھو ما المقصود بھذه ـیطرح نفس

ѧ˰ѧ˰˰�����ѧѧϴΒϠϏϷ�ωήѧѧθϤϟ�ΐ ѧѧϠτ Η�ΎѧѧϤϛ˰ѧѧτ ϴδΒϟ�ΔΔ˰���ѧѧϐη�άѧѧϴϔϨΘϟ�Ύѧѧπ ϳ˰�ѧѧϳέϭήο �ΖΤΒѧѧλ �ϝΎ�˰Δ

ϤΑ˰�ΐ ΟϮ��ѧϛ�ϭ�ˬ�ΔѧϴϤϴψϨΘϟ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�ϡΎϜΣϷ˰�ѧϣ�ά˰�ѧΟ�Ϧ˰�����ѧΣ�ϲѧϓ�˯ΎѧΒϋϷ�ϊ ѧϳί ϮΗ�ήѧϴϴϐΗ�Ϟ˰��ήѧϴϴϐΗ�ΔϟΎ

�ѧϋ�ϭ�˯ΰΟ�ϝΎϤόΘγ˰�˯ΰѧΟ�ΓΪ)1(�ˬ�ѧϫ�ϭ˰�ѧδϤϟ�ϩά˰Ύ�����ήѧμ Τϟ�ϻ�ϝΎѧΜϤϟ�ϞϴΒѧγ�ϰѧϠϋ�ΕΩέϭ�Ϟ������ΓΩΎѧϤϟ

  ) 666ــ  83 رقم  من المرسوم 28

  أغلبیة الثلثین ب ـــ 

������������ѧѧμ ϧΖ��ΓΩΎѧѧϤϟ�������ΩΪѧѧΤϤϟ�ΔѧѧϴΒϠϏϷ�ϰѧѧϠϋ�ήϛάѧѧϟ�ΔϔϟΎѧѧδϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϦϴѧѧϨϘΘϟ�ϦѧѧϣΓ����Ϣѧѧϟ�ΎѧѧϬϨϜϟ

�έΪѧѧϘϣ�ΎѧѧϨϟ�ѧο ϮΗ��ѧϫ˰άѧѧϴΒϠϏϷ�ϩΔ˰�ѧѧΎδϤϟ�ϻ�ϭ˰�ΖѧѧϟϮΗ�ϭ�ΎѧѧϫέήϘΗ�ϲѧΘϟ�Ϟ���ΓΩΎ˰ѧѧϤϟ�ΔѧѧϤϬϤϟ�ϩάѧϫ����Ϧѧѧϣ

γήϤϟϡϮ��Ϣϗέ����˰˰����ΗΩΪΣ�ϲΘϟ�ϭϫ�ΎϬ˰�ϩά����ΕΩΪѧΣ�ΎѧϤϛ��ϦϴϠΜϤϤϟ�ϭ�Ϧϳήο ΎΤϟ�˯Ύπ ϋϷ�ϲΜϠΜΑ

  : و ذلك على سبیل الحصر و ھي  الأغلبیةالمسائل التي تتطلب ھذه 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
من التقنین المدني الملغاة  765بینما المادة ) مشترك ، خاص ( و ما یلاحظ على ھذه المادة أنھا لم تبین نوع الجزء المقصود :  )1(

الذي أصبح لازما بسبب تحویل  750ر إلیھا في المادة تغییر توزیع التكالیف المشا: " بینت ذلك بقولھا  01 ــ 83بموجب القانون 

".استعمال جزء أو بعض الأجزاء الخاصة 
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   . تعیین المتصرف أو عزلھ  ـ ـ 1

   ودةدة عناصر من التجھیزات الموجـجمیع أشغال التحسین مثل تغییر عنصر أو ع ــ 2

ΎϤόΘѧѧγ�ΕΫ�ΕϼѧѧΤϣ�ϞϳΪѧѧόΗ�ϭ�ΓΪѧѧϳΪΟ�ήѧѧλ ΎϨϋ�ϝΎѧѧΧΩ·�ϭ��ΕϼѧѧΤϤϟ�ϩάѧѧϫ�ϞѧѧΜϣ�Ι ΪѧѧΣ·�ϭ�ˬ�ϙήΘѧѧθϣ�ϝ

  . بقة للغرض الذي ھیئت العمارة لھ بشرط أن تكون مطا

��ѧѧѧ˰˰���ϭ�ΔΛΪΤΘѧѧѧδϤϟ�ϭ�ΓήѧѧѧϴϐϤϟ�ήѧѧѧλ ΎϨόϟ�ϭ�ΔϛήΘѧѧѧθϤϟ�˯ΰѧѧѧΟϷ�ήϴϴѧѧѧδΗ�ϒϳέΎѧѧѧμ ϣ�ϊ ѧѧѧϳί ϮΗ

  . صیانتھا و تعویضھا 

  الشركاء  إجماعج ــ 

ήѧѧθϤϟ�ϰѧѧτ ϋω��ΎѧѧδϤϟ�ϰѧѧϠϋ�ΖϳϮѧѧμ Θϟ�ϖѧѧΣ��ϲѧѧϓ�˯ΎϛήѧѧθϠϟ�ωΎѧѧϤΟϹ�ΎѧѧϬϴϓ�ΐ ѧѧϠτ Η�ϲѧѧΘϟ�Ϟ

ΘϋΎΑ�ϢϫήϴϏ�ϥϭΩ�ΔϴϜϠϤϟΒ˰ϫ�έΎ˰ϞΎδϤϟ�ϩά�ϴϜϠϤϟ�β ϤΗ˰ϔμ Α�Δ˰Βϣ�ΔΎ˰η�Γή�ˬ�ѧϓ˰�ѧϴτ Θδϳ�ϼ˰ϘΗ�ϊ˰�ѧϫήϳή�˰Ύ

  .سوى المالك 

������������ϨΒϓ˰˯Ύ�Ϡϋ˰Ϥϟ�κ ϧ�ϰ˰�ΓΩΎ����ϣ˰ϘΘϟ�ϦϨϧΪϤϟ�Ϧϴ˰�ѧϜϤϳ�ϻ�ϲ˰�Ϧ�ѧΨΗ˰�ѧϗ�ΫΎ˰�έή�ѧϨΑ˰σ�˯Ύ˰�ѧΑϮ˰�ϖ

�ΓΪϳΪΟ�ΕέΎϤϋ�ϭϬΑ���Ϻϟ�ΓΪѧϳΪΟ�Εϼ˰ѧΤϣ�˯Ύ˰ѧθϧ·�ϑΪ��ѧΨϟ�ϝΎϤόΘѧγΎ�ѧϛ�Ϋ·�ϻ·�ι˰�ѧϫ�ϥΎ˰�ѧϘϟ�ά˰�ѧϗ�έή�˰Ϊ

  . ة جمیع الشركاء في الملكیة ـاتخذ بموافق

 صتعمال الخالإسمحلات جدیدة ل ءطابق بھدف انشا ءاـحق بن ءو یقتضي لتقریر إعطا           

ة ـفي الملكی ءاـكاع الشرـمبالاضافة إلى إجبنایة موجودة  ءعلاإالغرض عن حق  سأو التخلي لنف

  .اكنین بالطابق العلوي س، موافقة الشركاء ال

ل نص علیھا المشرع في التقنین المدني و ـذه المسائـة ھـھ و نظرا لأھمیـو نشیر إلى أن           

  .م یترك أمر تحدیدھا للتنظیم كما فعل بالنسبة للمسائل الأخرىـل

ة الناحیة القانونی التسجیل و صحة القرارات من: سادسا 

ة ـھ كافـة بفتح محضر یدون فیـوم المتصرف بصفتھ كاتب الجلسـة الجلسة یقـعند نھای            

اع  ـة عقد الاجتمـمكان و تاریخ و ساعیة العامة والمعلومات الضروریة المتعلقة بانعقاد الجمع

  ل ـال ، النص الكامـدول الأعمـا أو بواسطة ممثلیھم ، جـواء فعلیـعدد الأعضاء الذین حضورا س
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ϗ�ϞϜϟ˰�ΩΪϋ�ˬ�έήΕϮλ �π ϋϷ˰˯Ύ��ˬ�ϦϴϘϓϮϤϟ�ѧϤγ˰˯Ύ��ѧϔλ �ϭΔ˰�ήΘόϤϟ��ˬ�Ϧϴѧο���ϦϴѧόϨΘϤϤϟ�ϰѧΘΣ�ϭ

  .عن التصویت 

��������Ϙϳ�ϢΛ˰ϛϭ�β ϴέ�ϡϮ˰ϴϗϮΘϟΎΑ�ΔδϠΠϟ�ΐ ΗΎ˰ϫ�ϰϠϋ�ϊ˰������ήѧΘϓΩ�ϲѧϓ�ϪѧψϔΣ�ϚѧϟΫ�ΪѧόΑ�ϢΘϴϟ�ˬ�ήπ ΤϤϟ�ά

  .ة العامة خاص مفتوح لھذا الغرض موجود بمقر الجمعی

��������ϴΧ�ϭ˰Ϧϳάϟ�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�˯Ύπ ϋ�ϊ ϴϤΟ�ϰϟ·�ήπ ΤϤϟ�άϫ�ώϠΒϳ�ή�Ϲ�ϭήπ Σ���ϢϬϨѧϣ�ωΎѧϤΘΟ

  .التزاماتھ  مھمنالمتخذة حتى یعرف كل واحد  تبالقرارا مو الذین لم یحضروا و ذلك لإعلامھ

�����������ѧτ ϳ�ϱάѧϟ�ϝ̈́ ΎδΘϟ�ϭ˰��ѧϫ�ΎѧϨϫ�Ρή˰������άѧΨΘΗ�ϲѧΘϟ�ΕέήѧϘϟ�Δѧϴϣΰϟ·�ϯΪѧϣ�Ύѧϣ�Ϯ���ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�Ύϫ

�˯Ϯγ�˯Ύπ ϋϷ�ϲϗΎΒϟ�ΔΒδϨϟΎΑϬϨϜϤϳ�Ϟϫ�ϭ�ˮ�Ϧϴο έΎόϤϟ�ϭ�ϦϴΒΎϐϟ����ѧϣ�ΕέήѧϘϟ�ϩάѧϫ�Δѧϋί ΎϨϣ�Ϣ˰�ϡΎ

  ؟  أو لا  المحكمة

�����������ΓΩΎϤϟ�κ ϨΗ�����έήϜϣ���ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ�ϣ�ϰϠϋ˰��ϲѧϠϳ�Ύ�����ѧΒτϨΗ˰�ϖ�ѧϘϟ˰έήΕ��ѧΘϟ˰�ϲ

λ˰ϬϴϠϋ�ΖϗΩΎ˰ϴόϤΠϟ�Ύ˰όϟ�Δϣ˰Ύ˰ϴϤΟ�ϰϠϋ�Δ˰ϊ�θϟ˰�ѧϛή˰Ύ˯���ѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ˰ϟ�ϭ�Δθ˰�ѧϴϠϏΎ˰�ѧϬϟ�Ϧ˰ϛ�ϭ�Ύ�˰ѧ˰˰�ά

  .خلفاءھم 

�����������ѧѧϜϤϳ�ϻ�ϭ˰Ϩϣ�Ϧ˰ѧѧϋίΎ˰ϫ�Δѧ˰ѧ˰ѧѧϘϟ�ϩά˰ѧѧϣ�Εέή˰ѧѧσ�Ϧ˰όϤϟ�ϑή˰έΎοѧѧϴ˰�ϭ�Ϧϐϟ˰ѧѧϴΒΎϦ˰�ѧѧϳάϟ˰�Ϣѧѧϟ�Ϧ

Θϳ˰ϣ�ϻ·�ˬ�ϢϬϠϴΜϤΗ�Ϣ˰ϤϜΤϤϟ�ϡΎ˰���ѧΟ�ϲѧϓ�ϚѧϟΫ�ϭ�Δ˰�Ϟ�ϦϳήϬѧη��ѧΘΑ˰˯Ϊ��ѧϣ˰�ѧΗ�Ϧ˰��ѧϘϟ�ώѧϴϠΒΗ�ΦϳέΎ˰�ˬΕέή�

  . " وط الحقتحت طائلة سق

�����������ϫ�ϝϼΧ�Ϧϣ�ϭ˰π Θϳ�ΓΩΎϤϟ�ϩά��ΎϨϟϥ�Ϥϟθ�ωήϗτ ϋ�ΪΎ˯ϛήθϠϟ�ϰ���ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ���ϦϴϠϏΎѧθϟ�ϭ

����ϮϛέΎѧθϳ�Ϣѧϟ�Ϧϳάѧϟ�ϭ�ΕέήѧϘϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�Ϧϴο ήΘόϤϟ������ѧμ Ψη�ϻ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�ϝΎѧϤϋ�ϲѧϓϴ�ϻ�ϭ�Ύ

�ϢϬϟ�Ϟϴϛϭ�ϖϳήσ�Ϧϋ�ˬϹ�ϲϓ�ϖΤϟ�������ѧϣ�ϦϳήϬѧη�ϝϼѧΧ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϡΎѧϣ�ΎѧϬϴϠϋ�ν ήѧΘϋ˰���ώѧϴϠΒΗ�ΦϳέΎѧΗ�Ϧ

�ΕέήѧѧϘϟ�ˬѧѧϟ�ϭΓέΩϹ�ϦϴѧѧΑ�ϕήѧѧϔϳ�Ϣ�ϟϤόѧѧΘΩΎΓ��ϭ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ήѧѧϴϏ�ΓέΩϹ����ϲѧѧϓ�ϝΎѧѧΤϟ�ϪѧѧϴϠϋ�Ϯѧѧϫ�ΎѧѧϤϠΜϣ

ѧѧϤϋ�ϞѧѧόΟ�Ϧѧѧϳ�ϱΩΎѧѧόϟ�ωϮϴѧѧθϟ�ΓΩΎѧѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝΎѧѧϣΰϠϣΔ�ѧѧΣ�ΔѧѧϴϠϗϸϟ�β ϴѧѧϟ�ϭ�ϊ ѧѧϴϤΠϠϟϹ�ϖ�ν ήѧѧΘϋ

  .عتراض على أعمال الإدارة غیر المعتادة علیھا ، بینما یمكنھم الإ

�����������ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�ΕΎδϠΟ�έϮπ Σ�ΔϴϤϫ�ήϬψΗ�ΎϨϫ�ϭγ�������Ϫѧϟ�ϞѧΜϤϣ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϭ�Ύϴѧμ Ψη�˯Ϯ

  داء رأیھ فیھا ، عن طریق التصویت ـئل ، و إباو مناقشة المسـحیث بحضورھا ، یتسنى لكل عض
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�ϭ�ΎϬϟο˰ϓ�ΎϬϧ�ϯέ�Ϋ·�ˬ�ΎϫΪ˰����ϴϨϐϴѧγ�ΎѧϤϣ�ˬ�ϪΤϟΎѧλ �ήѧϴϏ�ϲ�Ϫ�ѧϣϟ�ϦϠ��˯ϮѧΠ·��ϰѧϟ·���Δѧϋί ΎϨϤϟ�Ε˯ήѧΟ

  .لقضاء أمام ا

                 الثاني مطلبال

رف ـــــــــــــــالمتص                                                       

ئة تنفیذیة  یعتبر المتصرف الھیئة الثانیة في إدارة الملكیة المشتركة ، و ھو بمثابة ھی            

دم تنصیب الاجھزة المكلفة بإدارة الملكیة المشتركة ، یصبح المتصرف الجھاز ـن في حالة عـلك

  الوحید و ھنا یعرف بالمتصرف الإستثنائي 

الذي و بلا شك تختلف طریقة تعیین المتصرف في الحالتین ، كما یختلف أیضا الدور             

ذا المطلب ـل ذلك قسمت ھـن أجـأحكام كل واحد على حدة ، وموم بھ ، و لذا لا بد من دراسة ـیق

  : إلى فرعین 

  الفرع الأول                                           

المتصرف في الحالة العادیة                                

اسیة في إدارة و تسییر العقار ذات الاستعمال یعتبر المتصرف أحد الأركان الأس            

  .التعرف علیھ  يالجماعي ، و ھذا یجعل من الضرور

ن ـرف مـینتخب المتص" : ا یلي ـعلى ممن التقنین المدني  3مكرر 756تنص المادة             

  رف الجمعیة التي یجوز لھا أن تفصلھ عند الاقتضاء ـط

رف رئیس المجلس الشعبي البلدي للمكان الذي یوجد ـن طـا مة التقصیر یعین تلقائیـالـو في ح

  ."فیھ العقار  
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������������������ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�˯Ύϛήѧθϟ�ϦϴѧΑ�Ϧѧϣ�ϥϮϜϳ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϱάϟ�ϭ�ϑήμ ΘϤϟ�ΔϳϮϫ�ΪϳΪΤΗ�ΪόΒϓ�ϪϴϠϋ�ϭ

������������ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�ϡϮѧϘΗ�ˬ�ϙήΘѧθϤϟ�έΎѧϘόϟΎΑ�Ϫѧϟ�Δѧϗϼϋ�ϻ�ΎѧϴΒϨΟ�ϥϮѧϜϳ�ϥ�ί ϮѧΠϳ�ΎѧϤϛ�ΎϬϟ�ϦϴϠϏΎθϟ�ϭ

Ο�ΪϘόΑ���ΖϳϮѧμ Θϟ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ϪϨϴϴόΗ�ϢΘϳ�ϭ�ˬ�ϑήμ ΘϤϠϟ�ϲϤγήϟ�ϦϴϴόΘϟ�Δϟ́δϣ�ΎϬϴϓ�ζ ϗΎϨΘϟ�ΔδϠ�ˬ��ϭ

ϋ�ΔϟΎΣ�ϲϓ˰���ѧϘϳ�ˬ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ϑήμ ΘϤϟ�ϦϴϴόΗ�ϡΪ˰�����ϱΪѧϠΒϟ�ϲΒόѧθϟ�β ѧϠΠϤϟ�β ϴѧέ�ϡϮ

.للبلدیة التي یقع فیھا العقار بتعیینھ تلقائیا 

Ϯγ�ϑήμ ΘϤϟ�ϦϴϴόΗ�ΔϘϳήσ�ΖϧΎϛ�Ύϳ�ϭ����β ϴѧέ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ϭ�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�ϑήσ�Ϧϣ�˯

�������ѧϫ�ΓήѧηΎΒϣ�Ϯѧϫ�άѧϫ�Ϟѧϛ�Ϧѧϣ�ϢѧϬϤϟ�ϥΈϓ�ˬ�ϱΪϠΒϟ�ϲΒόθϟ�β ϠΠϤϟ˰�����ϦϴΘϨѧγ�ΓΪѧϤϟ�ˬ�ϪѧϣΎϬϤϟ�κ Ψѧθϟ�ά

.اعتبر ذلك بمثابة عزل لھ و إذا لم تجدد ھذه المدة  ،قابلة للتجدید 

�������������ϞϛϮϤϟ�ϝΰϋ�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϠϟ�ϦϜϤϳ�ΔϟΎϛϮϟ�ΪϋϮϗ�ϖϴΒτ ΘΑ�ϭ����Ύѧϣ�άѧϫ�ϭ�ΎѧϬϨϋ�ϼϴϛϭ�ϪΘϔμ Α

ϳ�ϪΗΪϛπ˰Ϥϟ�Ύ˰�ΓΩΎ���ϣ˰ϮγήϤϟ�ϦϢϗέ�ϡ�����˰˰�����ѧϧ́Α�Ζπ ϗ�ΚϴΣ˰�ѧϜϤϳ�Ϫ˰�ѧϋ�Ϧ˰�ѧμ ΘϤϟ�ϝΰ˰�ϑή

�ѧѧη�β ϔϨѧѧΑ˰ѧѧϨϴϴόΗ�ρϭή˰ѧѧϤϴγ�ϻ�Ϫ˰η�Ύѧ˰ѧ˰ѧѧϴΒϠϏϷ�ρή˰�ѧѧϘΗ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�Δ˰�ѧѧλ �ϲѧѧΜϠΜΑ�έΪ˰Τϟ�ΕϮ˰ѧѧϳήο Ύ˰�ϭ�Ϧ

  .ن و لمقصود ھنا نفس مقدار الأغلبیة و لیس نفس الأشخاص ـالممثلی

��������������ΔѧѧϴόϤΠϟ�ϡϮѧѧϘΗ�ϥΎѧѧϛ�ΐ Βѧѧγ�ϱϷ�ϪѧѧϟΎϤϋ�ΔѧѧγέΎϤϣ�Ϧѧѧϋ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϥϭΎѧѧϬΗ�ϭ�ϒѧѧϗϮΗ�Ϋ·�Ύѧѧϣ

ϟ�Ϋ·�ϭ�ήΧ�ϑήμ ΘϤΑ�Ϫπ ϳϮόΘΑ�ΔϣΎόϟ˰�ѧϘϳ�ˬ�ϚϟάΑ�ϢϘΗ�Ϣ˰έ�ϡϮ�ѧ�ϟ�β ѧϠΠϤϟ�β ϴ�ѧθ�ѧϠΒϟ�ϲΒό˰�ѧϳΪϠΒϠϟ�ϱΪΔ˰�

  .، بناء على إشعار من طرف أغلبیة أعضاء الجمعیة العامة التي یتبعھا العقار بھذه المھمة

  دور المتصرف :  ثانیا 

�������ѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ϡΎѧϬϤϟ�ΔѧόϴΒσ�ϰѧϟ�ήψϨϟΎѧΑ�ϑήѧμ ΘϤϟ�έϭΩ�ϢϴδϘΗ�ϦϜϤϳ˰���ϭ�ϱέΩ·�έϭΩ�ϰѧϟ·�ΎѧϬΑ�ϡϮ

  .تنظیمي و دور مالي 

   التنظیميالدور الإداري و أ ــ 

�ѧϘόϟ�ΓέΩ·�ϲϓ�ΔϣΎόϟ�ΔϴόϤΠϟ�Ϧϋ�ϼϴϛϭ�ϑήμ ΘϤϟ�Ϊόϳ���ѧϛ�ϭ�ϪѧϴϠϋ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϭ�έΎ��ήϴϴѧδΗ�ά

�ѧѧΘθϤϟ�˯ΰѧѧΟϷ˰��������ΎϫάѧѧΨΘΗ�ϲѧѧΘϟ�ΕέήѧѧϘϟ�ϭ�ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϡΎѧѧψϧ�ϡΎѧѧϜΣ�άѧѧϴϔϨΗ�ϖѧѧϳήσ�Ϧѧѧϋ�Δϛή

  الجمعیة العامة ، و ھو في ھذا یخضع لأحكام الوكالة ، فیكون ملزما بعدم تجاوز حدود الوكالة 
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ΎΠΗ�ϡΪϋ�ϱ���ˬ�Ϫѧϟ�ΔѧΣϮϨϤϤϟ�ΕΎλ Ύμ ΘΧϻ�ί ϭ�ѧϛ�ϭ˰��ΔѧϳΎϨόϟ�ϝάѧΑ�ά�Δѧϣί ϼϟ)1(���ѧϳΎϨϋ�ϲѧϫ�ϭ˰�ѧΟήϟ�Δ˰�Ϟ

  .العادي 

كما أنھ یمثل الجمعیة العامة أمام القضاء ، سواء بصفتھ مدعیا أو مدعى علیھ حتى و لو             

  .كان ذلك مع أو ضد أحد موكلیھ

و الحفاظ علیھ ، و صیانتھ ، و ضمان الھدوء فیھ ، كما یقوم   كإدارة العقار المشتر            

  .عد مصادقة الجمعیة العامة علیھ باعداد التنظیم الداخلي و تعلیقھ ب

ة و ـال النظافـال الصیانة الضروریة ،و أعمـوم بأعمـیدیر الأجزاء المشتركة ، و یقكما             

و ، دد ونوع المناصب المتوفرة ـتوظیف مستخدمین حسب ععلى  عملل ذلك ین أجم الأمن و

ا یستطیع تسریحھم إذا اقتضى ـم كمالمحددة من طرف الجمعیة العامة ، و یحدد لھم شروط عملھ

  )  666ــ  83من المرسوم رقم  4ـ  3ـ  2ـ 1/  40المادة (  .الأمر ذلك 

الإتفاقیات و المراسلات و الوثائق :  نذكر منھا كما یمسك جمیع وثائق الجمعیة العامة             

اتر الجمعیة و خاصة منھا المتعلقة بالعمارة و جمعیة الشركاء في الملكیة و الشاغلین لھا ، دف

من المرسوم رقـم  05/  40المادة ( الدفاتر التي تتضمن المحاضر ، وثائق التسییر المحاسبي ،  

  )  666ــ  83

حیث یقوم  لعمل الجمعیة العامة ، إضافة إلى ما سبق یقوم المتصرف بدور تنظیمي            

، كما یقوم سائل التي یرى ضرورة مناقشتھا یدون فیھ جمیع الم، و الذي  بإعداد جدول الأعمال

  . بدور كاتب الجلسة، و ستدعاء لأعضاء الجمعیة العامة بتوجیھ الإ

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ا إذا ـز بین مـإن المشرع الجزائري لم یمیة المكلف بھا فـالـو بشأن العنایة التي یجب على الوكیل أن یبذلھا في تنفیذ الوك:  )1(

یجب دائما على الوكیل أن یبذل في : " على ما یلي  ن التقنین المدنيـم 576كانت الوكالة بأجر أو بدون أجر حیث نصت المادة 

ي ـلتي یبذلھا الوكیل فذ بالمعیار الشخصي بالنظر إلى العنایة اـد أخـو علیھ یكون المشرع ق." تنفیذه للوكالة عنایة الرجل العادي 

من التقنین  581/01ا یستخلص من المادة ـذا مـا أن الوكالة تبرعیة و ھـاسـرع الجزائري یفترض أسـشؤونھ الشخصیة لأن المش

  . "الوكالة تبرعیة ما لم یتفق على غیر ذلك صراحة أو یستخلص ضمنیا من حالة الوكیل : " التي تنص على ما یلي  المدني 

متى كانت الوكالة مأجورة نأخذ بالمعیار الموضوعي في تقدیر مدى العنایة التي یجب على الوكیل بذلھا ، فإذا لم یبذل  و         

  .ھذه العنایة كان مسئولا اتجاه موكلھ حتى ولو أثبت أنھ بذل العنایة التي یبذلھا في القیام بأموره الشخصیة 

  .  511، المرجع السابق ، ص ) رمضان (  بو عبد االله
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  الدورالمالي ب ــ 

Ϙϳ˰ϫάϴϔϨΗ�ϰϟϮΘϳ�ϭ�ΔϳήϳΪϘΘϟ�ΔϴϧΰϴϤϟ�ήϴπ ــ            ΤΘΑ�ϡϮ˰ϣ�ϭ�Ύ˰Ο�Ϧ˰Ϙϳ�ϚϟΫ�Ϟ˰�ϡϮϤϬϤΑ�˰Δ��ήϴϓϮѧΗ

��ѧѧϛ�ϰѧѧϠϋ�ˬ�ΔϘΤΘѧѧδϤϟ�ώϟΎѧѧΒϤϟ�ΔѧѧϓΎϛ�Ϟϴѧѧμ ΤΗ�ϝϼѧѧΧ�Ϧѧѧϣ�ΔѧѧϴϟΎϤϟ�έΩΎѧѧμ Ϥϟ˰��ϲѧѧϓ�˯Ύϛήѧѧθϟ�Ϧѧѧϣ�ΪѧѧΣϭ�Ϟ

ѧѧϴϜϠϤϟ˰θϟ�ϭ�Δ˰ѧѧϴϠϏΎ˰�ΎѧѧϬϟ�Ϧ�ˬ�ΔѧѧϘϳήτ Α�ϚѧѧϟΫ�ϥΎѧѧϛ�˯ϮѧѧγѧѧϬΗΩΪΣ�ϲѧѧΘϟ�ΕΎѧѧϴϔϴϜϠϟ�ΎѧѧϘϓϭ�ΔѧѧϳΩΎϋ˰�ΔѧѧϴόϤΠϟ�Ύ

�ˬ�ΔϣΎόϟϭ��ϱήΒΠϟ�Ϟϴμ ΤΘϟ�Ε˯ήΟ·�ϖϳήσ�Ϧϋϫ�ϭ˰ϣ�ά˰����ϲѧϓ�ΎѧϴϠόϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�ϪΑ�Ζπ ϗ�Ύϟ��έήѧϘ

ϹϨΘϣ˰ϋ�ωΎ˰����ѧμϣ�ϲѧϓ�ΐ: " ا ـبقولھ 2005/  02/  23بتاریخ  299253 مـرق ϴѧμϧ�ΪϳΪѧδΗ�Ϧ˰�ϒϳέΎ

λ ·˰ΘθϤϟ�τδϟ�Ρϼ˰Τϳ�ϻ�ˬ�ϙή˰ϣ�ϊϨΘϤϤϟ�ϡή˰Ϲ�ϦϔΘϧ˰Α�ωΎ˰�ѧϤϧ·�ϭ�ˬ�Ϫ˰���ѧΤϟ�ϪѧϴϠϋ�ΐ ѧΗήΘϳ�Ύ˰�ѧϓ�ϖ˰�ϲ

." نفیذ الجبري لتسدید نصیب الممتنعالت

������������ϓϟΎΣ�ϲϔΔ�·��Ω�Ϧѧϋ�ϦϴѧϴϨόϤϟ�ι ΎΨηϷ�ωΎϨΘϣ���Ύѧϣ�ϊ ѧϓ����ΘϤϟ�́ѧΠϠϳ�ϥϮѧϳΩ�Ϧѧϣ�ϢϬϴѧϠϋ�ѧμ��ϰѧϟ·�ϑή

����ѧϣ�ϒϴϟΎѧϜΘϟ�Ϟϴѧμ ΤΗ�ΔѧϟΎΣ�ϲϓ�ϒϠΘΨΗ�ϲΘϟ�ˬ�ϱήΒΠϟ�Ϟϴμ ΤΘϟ�Ε˯ήΟ·Θ����ϲѧϓ�ΎѧϬϨϋ�ϝϭϷ�ωϮѧϨϟ�Ϧ

Ϟϴμ ΤΗ���ϲϧΎѧΜϟ�ωϮϨϟ�Ϧϣ�ϒϴϟΎϜΘϟ)1(�������ѧϬΑ�ΐ ѧϟΎτ Ϥϟ�κ ΨѧθϠϟ�ϲϧϮϧΎѧϘϟ�ΰѧϛήϤϟ�ϑϼΘѧΧϻ�ήѧψϧ�ˬ˰�ˬ�Ύ

�ѧѧϔΘϧϹ�ϖѧѧΣ�ϻ·�ϚѧѧϠϤϳ�ϻ�ήΌΘѧѧδϤϟΎϓ˰��ϲѧѧμ Ψη�ϖѧѧΣ�Ϯѧѧϫ�ϭ�ωΎѧѧϓ�ˬ�άѧѧϴϔϨΘϟ�ϦѧѧϜϤϳ�ϼ��ϲѧѧΘϟ�Δѧѧμ Τϟ�ϰѧѧϠϋ

�ϭ�ˬ�ϯήΧ�Ε˯ήΟ·�Ϧϣ�ΪΑ�ϻ�ϞΑ�ˬ�ϪϧϮϳΩ�Ϟϴμ ΤΘϟ�ΎϬϠϐθϳ����ϲѧϠϳ�ΎѧϤϴϓ�ϦϴΒϨѧγ·����Ϟѧϛ�Ϟϴѧμ ΤΗ�Ε˯ήѧΟ

  .كالیف على حدة نوع من الت

:  الأولالتكالیف من النوع 

�������������Ϋ·������ϑήѧμ ΘϤϟ�́ѧΠϠϳ�ˬ�Ϛϟάѧϟ�ΩΪѧΤϤϟ�ϞѧΟϷ�ϝϮϠΣ�ΪόΑ�ϥϮϳΪϟ�ϩάϫ�ϊ ϓΩ�Ϧϋ�ϥϮϴϨόϤϟ�ϊ ϨΘϣ

  منھم رغما عنھم  اإلى إجراءات التحصیل الجبري سواء بإجبارھم على الدفع بأنفسھم أو باستیفائھ

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  :من التقنین المدني التكالیف المشتركة إلى نوعین  750قسمت المادة :   )1(

و ھي التكالیف التي تتعلق بالتسییر العادي للأجزاء المشتركة و الترمیمات الصغیرة الخاصة بھا ، :  تكالیف من النوع الأولــ    

أمثلة عنھا نذكر منھا  666ــ  83من المرسوم رقم  46ء كانوا فعلیین أو لا ، و لقد أعطت المادة و تقع على عاتق الشاغلین سوا

. مبالغ استھلاك الماء و الكھرباء بالنسبة للأجزاء المشتركة ، و الراتب المخصص للمتصرف 

و صیانتھ و بأمن الشركاء في الملكیة و و ھي التكالیف التي تتعلق بالترمیمات الكبرى للعقار :  تكالیف من النوع الثانيــ    

أمثلة عنھا نذكر منھا  666ــ  83من المرسوم رقم  29الشاغلین لھا ، وتقع على عاتق الشركاء في ملكیة العقار ، و أعطت المادة 

  .لرئیسیة نفقات الترمیم باختلاف أنواعھ المتعلقة بالجدران الضخمة ، نفقات صیانة و تعویض القنوات بالنسبة للأجزاء ا
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فیقوم المتصرف أولا بإرسال إنذار مصحوب بإشعار بالاستلام إلى الشاغل فإذا لم یوفي ما علیھ 

 .لال الشھر الموالي للأجل المحدد ـ، و یتم توجیھ الإنذارین خثاني من مستحقات یوجھ إلیھ إنذار

ة لھذه التكالیف ، إلى ذا الأسلوب ، یقوم المتصرف بتسلیم جمیع الوثائق المبینـو إذا لم یجدي ھ

م ـدي الذي یقوم بإصدار أمر ضد الشاغل المختلف عن دفع دیونھ ، یتـرئیس المجلس الشعبي البل

من المرسوم رقم  02/  57المادة ( .بموجبھ تحصیلھا بنفس الطریقة المتبعة في جبایة الضرائب 

  ) 666ــ  83

ا جبرا عن طریق الرھن القانوني على الحصة یتم تحصیلھ:  التكالیف من النوع الثاني             

و ھذا ما نصت ، ، أو عن طریق امتیاز مؤجر العقار  المفرزة للشریك المتخلف عن دفع دیونھ

تضمن جمیع الدیون المستحقة للجمعیة على كل " :  بقولھا التقنین المدنيمن  756المادة  علیھ 

.شریك في الملكیة برھن قانوني على قسمتھ 

  ."  تستفید ھذه الدیون بالإضافة إلى ذلك من الامتیازات الخاصة بمؤجر العقارو     

  : وعلیھ  

ة عن دفع الأعباء الواجبة علیھ یتم ـي شریك في الملكیأتخلف  إذا:العقاريلرھن ا             

ن قانوني ـذا الشریك رھـو ذلك بأن یرتب على حصتھ ھ، إجباره على ذلك من طرف المتصرف 

ا علیھ من مستحقات یلجأ م بدفع مـو إذا لم یق .دة ثلاثة أشھرالموالیة لیوم انتھاء الأجل المحدد ـلم

.)1(عن طریق الحجز العقاريالمصادرة العقاریة لحصة ھذا الشریك  إلىالمتصرف 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
قاري في نزع ملكیة العقار ووضعھ تحت سلطة القضاء تمھیدا لبیعھ بالمزاد العلني سواء كان في حیازة یتمثل الحجز الع:  )1(

  .المدین أو في حیازة الغیر 

اب ـر أن أصحـا ، غیـدم وجودھـولات أو عـدم كفایة المنقـة عـو الأصل أنھ لا یجوز نزع ملكیة عقارات المدین إلا في حال      

  . مستثنون من ھذه القاعدة ، بحیث یجوز لھم التنفیذ مباشرة على العقار المثقل بالرھن لاستفاء دیونھم التأمینات العینیة 

رام ـءات و تعددھا قائمان على  احتات طابع شكلي محض ، و تعقید الإجراو یتمیز ھذا النوع من الحجز بإجراءات معقدة ذ      

ة ــایـا و حمـایتھـرورة حمـلاد و ضـة العقارات في اقتصاد البـوعلى  أھمیت،حق الملكیة الخاصة المكفول في الدستور من جھة 

.  أصحاب الحقوق علیھا من جھة أخرى 

،  2006، شرح قانون الإجراءات المدنیة الجزائري ، الجزء الثاني ، طرق التنفیذ ، دار الھدى ، الجزائر ، ) سلیمان ( بارش 

  .  103ص 
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�έΎѧѧϘόϟ�ήΟΆѧѧϣ�ίΎѧѧϴΘϣ��Ϡϟѧѧμ ΘϤ˰ѧѧϴϐΑ�ϭ�ϑή˰ѧѧϴμ ΤΗ�Δ˰�ϥϮϳΪѧѧϟ�ϞΔѧѧΒΗήΘϤϟ�ѧѧθϟ�ϰѧѧϠϋ˰��ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ϲѧѧϓ�Ϛϳή

ن حق أفضلیة للدائن على الأموال ـرة عاو عبـالحق في أن یقوم بإجراء امتیاز مؤجر العقار ، و ھ

د ، ھذا ـیعن القیترتب   و حق الأفضلیة. المنقولة الموجودة في عقار المدین لضمان الوفاء بالدین 

Βϋ�ήϴΧϷΎ�ΓέϋΟ·�ϦΘϳ�˯ή˰����ΓήѧΩ�ϲѧϓ�ϊ ѧϗϮϟ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔψϓΎΤϤϟ�ϲϓ�Ϣ��Ϫѧλ Ύμ ΘΧ��ѧϘόϟΎέˬ��ϦѧϤϜΗ�ϭ�

ϴϘϟ�ΔϴϤϫ˰���ѧϟ�Ϯѧϫ�ΪѧϴϘϟΎϓ�ˬ�ϪϴϠϋ�ΔΒΗήΘϤϟ�έΎΛϵ�ϲϓ�Ϊ˰���ѧϘΘϟ�ϖѧΣ�́ѧθϨϳ�ϱά˰���ΔѧΒΗήϣ�ΐ ѧδΤΗ�ϭ�ϡΪϹ�ί ΎѧϴΘϣ�

��ΪѧѧϴϘϟ�Ζѧѧϗϭ�Ϧѧѧϣ�ˬѧѧΪϟ�ήѧѧηΎΒϳ�ϭ˰�ѧѧϘΘϟ�ϲѧѧϓ�ϪѧѧϘΣ�Ϧ˰ѧѧϤΛ�ϰѧѧϠϋ�ϡΪ˰ѧѧϘϨϤϟ�Ϧ˰��Δѧѧμ Τϟ�ϲѧѧϓ�ΓΩϮѧѧΟϮϤϟ�ΕϻϮ

  .زة للشریك المتخلف عن وفاء دیونھ المفر

�������������ϡϮϘϳ�ϥ�ϑήμ ΘϤϠϟ�ϦϜϤϳ�ΎϤϛϣ�ΰΠΤΑ˰�ϭ�ήϴϐϟ�ϯΪϟ�Ϛϳήθϟ�ϚϟΎϤϟ�ϝϮ�ί ήΑ�ϝΎѧΜϣ��ѧϟ�Ϛϟά

ϫϮ��Τϟ�����ѧϫ�Δѧμ Σ�ΖѧϧΎϛ�Ϋ·�ΓήѧΟϷ�ϰѧϠϋ�ΰΠ˰���ΓήΟΆѧϣ�Ϛϳήѧθϟ�ά������ΓΩΎѧϤϟ�����������ϡϮѧγήϤϟ�Ϧѧϣ

  )  666ــ  83م ـرق

��Ϧϴϣ́Η�ϰϠϋ�ϞϤόϳϘόϟ˰τ˰˰�ــ ΧϷ�Ϊο �ϙήΘθϤϟ�έΎ˰��ѧϜϤϳ�ϲѧΘϟ�έΎ˰����ϪѧϴϜϟΎϤΑ�ϭ�ϪѧΑ�ϖѧΤϠΗ�ϥ�Ϧ

�ѧϴϠϏΎη�ϭ˰�Ϥϟ�Δѧϴτ ϐΘϟ�Ϫ�ѧδ��ѧΒΗήΘϤϟ�ϭ�˯ϻΆѧϬϟ�ΔѧѧϴϧΪϤϟ�ΔϴϟϭΆ˰���έήѧѧο Ϸ�ϭ�ˬ�ϦϴϣΪΨΘѧδϤϟ�˯Ύѧτ Χ�Ϧѧѧϋ�Δ

  )  666ــ  83من المرسوم رقم  02/  41المادة ( . التي تتسبب فیھا الأجزاء المشتركة 

�������������Ϭϧ�ϲϓ�ϭϳ˰Ύ˰Ϟϛ�Δ�Ϙϳ�ˬ�ΔϴϟΎϣ�ΔϨγ˰ήμ ΘϤϟ�ϡΪϑ��ѧϴϛϭ�ϩέΎΒΘϋΎΑΘ�ϼ��ѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϠϟ˰��ΎΑΎѧδΣ�ˬ�Δ

Ϸ�ϦϤπ ΘϳϬϘϴΒδΘΑ�ϡΎϗ�ϲΘϟ�ϭ�ΎϫΎϘϠΗ�ϲΘϟ�ϝϮϣΎ����ѧη�Ι ϼΜѧϟ�ϝϼѧΧ�ϚϟΫϭ�ˬ�ΎϬϓήμ Α�ϭ˰ϟϮϤϟ�ήϬ�˰ѧϴ˰�Δ

ϔϘϟ˰Ϩδϟ�Ϟ˰Ϥϟ�Δ˰ϴϟΎ�˰Δ�ΒΘόϳ�ϭ˰ϗΩΎμ ϣ�ή˰ϴόϤΠϟ�Δ˰ϣΎόϟ�Δ˰Ϡϋ�Δ˰�ѧϫ�ϰ˰δΤϟ�ϩά�˰ѧΑΎ˰�ΕΎ�ѧϗ·�ˬ˰�ѧΒΑ�έή˰�Γ˯ή

  )  666ــ  83من المرسوم رقم  44المادة . ( المتصرف في تسییره 

�������������ϣ�ϭΎ��Ϫϴϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗϧϪ�ϏήϟΎΑ�ϭϢ�μ ΘϤϟ�ϪΒόϠϳ�ϱάϟ�ϡΎϬϟ�έϭΪϟ�Ϧϣ˰��ϭ�ΓέΩ·�ϲѧϓ�ϑή

�ΔϛήΘθϤϟ�˯ΰΟϷ�ήϴϴδΗ�ήϴϓϮΗ�ϡΪόϟ�ΎϴϟΎΣ�ϝϮϠθϣ�έϭΪϟ�άϫ�ϥ�ϻ·�ˬϹ�����ϪѧΑ�ϡΎѧϴϘϠϟ�Δѧϣί ϼϟ�ΕΎѧϴϧΎϜϣ

Ϥϛ�ϰϠϋ˰Οϭ�Ϟ˰θϟ�ΔϴόϤΠϓ�ˬ�Ϫ˰ϛή˰Πϟ�ήϴϓϮΗ�ϊ ϴτ ΘδΗ�ϻ�˯Ύ˰�ѧϤϟ�ΐ ϧΎ˰����ϥ�ΐ ѧϧΎΟ�ϰѧϟ·�ˬ�ΏϮѧϠτ Ϥϟ�ϲϟΎ

���ѧϳ�ϰѧΘΣ�ϪѧϣΎϬϣ�ϢϴϋΪΗ�Ϧϣ�ΪΑ�ϻ�άϬϟ�ˬ�ΔϴϟϭΆδϤϟΎΑ�ϩέϮόη�Ϧϣ�ΪΤΗ�ϑήμ ΘϤϟ�ήΟ�Δϟ́δϣ˰��ϩέϭΪѧΑ�ϡϮϘ

  .بصفة فعالة 
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�������������ѧδΗ�ϯήΧ�ΔΌϴϫ�ϰϠϋ�ϥϮϧΎϘϟ�κ ϧ�Ϯϟ�Ϟπ ϓϷ�Ϧϣ�Ϫϧ�ΎϤϛ�����ϑήѧμ ΘϤϟ�ΔѧΒϗήϣ�ΔѧϤϬϣ�ΎѧϬϟ�ΪϨ

�����ΎѧϤΘΣ�ϱΩΆϴѧγ�ϪѧϨϣ�ήϴѧμ ϘΗ�ϱ�ϭ�ˬ�Δ˰ϛήΘθϤϟ�Δ˰ϴϜϠϤϟ�ϲϓ�ϝΎ˰όϓ�Ϯπ ϋ�ϪϧϮϜϟ�ˬ�Ϫ˰ϣΎ˰ϬϤΑ�Ϫ˰ϣΎ˰ϴϗ�ΪϨϋ

�ϰϟ·��������ѧϜϤΗ�ϡΪѧόϟ�ϚѧϟΫ�ϭ�ˬ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϩάѧϫ�ϞѧΜϣ�ϲѧϓ�ΓέΩϹ�Ϟѧθϓ˰�ѧϴόϤΠϟ�Ϧ˰�ѧϣ�Δ˰��ѧϫ�ΔѧγέΎϤϣ�Ϧ˰�ѧΑΎϗήϟ�ϩά�˰Δ

)1(.رة مشاغلھا ـلكث

��������������ϝϼΧ�Ϧϣ�ϭ�Ϫϧ�ΎϤϛΘϤϟ�έϭΩ�ΔγέΩμ�ΔϛήΘѧθϤϟ�˯ΰΟϷ�ήϴϴδΗ�ϭ�ΓέΩ·�ϲϓ�ϑή���ήѧϬψϳ

Α�ΎϴϠΟ�ΎϨϟ΄Η�ύήϔΗ�ϲπ ΘϘϳ�ήϴΒϛ�έϭΩ�Ϫϧ˰�ϭ�ϡΎ·�ΕΎϴϧΎϜϣϣ���ΎѧϬΑ�α ΄ѧΑ�ϻ�Δϴϓήό�ˬ����Ϟѧπ ϓϷ�Ϧѧϣ�ϥΎѧϛ�άѧϟ�ϭ�

  .و اشترط المشرع في المتصرف أن یكون من ذوي الخبرة في الشؤون الإداریة ـل

�������������ήѧѧθϤϟ�ϥΈѧѧϓ�ˬ�ϚѧѧϟΫ�ϰѧѧϟ·�ΔϓΎѧѧο ·ѧѧϟ�ω˰ѧѧϬϤϟ�ϞѧѧϘϧ�Δѧѧϴϔϴϛ�ϦϴѧѧΒϳ�Ϣ˰Ο�ϭ�ϡΎ˰ѧѧϬϟΎ˰�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϦϴѧѧΑ�Ύ

.)2(عزلھلفي حالة تبدیل المتصرف إما لانتھاء مدة تعیینھ أو م و المتصرف الجدید ـالقدی

������ѧѧϣ�ϭΎ���ѧѧϓ�ύήѧѧϔϟ�Ί ѧѧϠϤϟ�ΖѧѧϗΆϤϟ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�ϦϴѧѧϴόΗ�ΔѧѧϘϳήσ�ϦϴѧѧΒϳ�Ϣѧѧϟ�ωήѧѧθϤϟ�ϥ�Ύѧѧπ ϳ�φѧѧΣϼϳ˰�ϲ

�����ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�έϮѧϬχ �ϦϴѧΑ�Ύϣ�ΓήΘϔϟ�������ΎѧϤϛ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϥϷ�ˬ�ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϠϟ�ΔѧδϠΟ�ϝϭ�ΩΎѧϘόϧ�ϭ

���ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�ϝΎϤϋ�ϝϭΪΟ�ΩΪΤϳ�ΎϤϛ�ˬ�˯Ύπ ϋϻ�˯ΎϋΪΘγΎΑ�ϡϮϘϳ�Ϧϣ�Ϯϫ�ΎϨϳέ�����ѧϟ�Ϫѧϧ�ΎѧϤϛ˰��ϦϴѧΒϳ�Ϣ

.)3( حتى الجلسة التي یعین فیھا المتصرف

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ϱΪϤΤϣ���ΓΪϳήϓ��ο �ˬ˰�Γέϭή·ϋ˰�ѧϴϜϠϤϟ�ήϴϴδΗ�ϢϴψϨΗ�ΓΩΎ˰ΘθϤϟ�Δ˰�ѧϛή˰�ѧϠΠϤϟ�ˬ�Δ˰�ѧϳήΰΠϟ�Δ˰����ˬ��ΔϳΩΎѧμ ΘϗϹ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϡϮѧϠόϠϟ�Δ

. 155، ص  1999،  02رقم  37جامعة الجزائر ، الجزء 

  .  90، المرجع السابق ، ص ) بلقاسم ( بلقاضي :  )2(

)3(����ΓΩΎϤϟ�ΎϤϨϴΑ�����Ϣϗέ�ϥϮϧΎϘϟΎΑ�ΎϬΎϐϟ·�ϞΒϗ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ����˰˰����ϲϓ�ΥέΆϤϟ����ήϳΎϨϳ����������ΎϬѧμ ϨΑ�ϚѧϟΫ�ϦϴѧΒΗ�ΖѧϧΎϛ��

  ... " یعین الوكیل من طرف جمعیة الملاكین في جلستھا الأولى " 
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  الفرع الثاني                                                 

  لمتصرف في الحالة الاستثنائیة ا                                 

زة الإدارة و التسییر ـبأجھ اق منھـن الأمور المتعلقة بالملكیة المشتركة خاصة ما یتعلإ           

ة الأمر ـة العملیـناحیـن  الـن مـا ، لكـرحناه سابقطمحددة من الناحیة القانونیة على النحو الذي 

ا تعلق منھ ـطبیق الصارم للقانون ، خاصة مخلاف ذلك في بعض الأحیان نتیجة غیاب الت

ة ـع الملكیـواقـإدارة و تسییر الملكیة المشتركة ، فـة بـزة المعنیـبضرورة التوظیف الفعلي للأجھ

المنبعثة في بلادنا یعجز اللسان عن ذكره كانتشار الروائح الكریھة  الأماكن بعضالمشتركة في 

اه القذرة و تصدع ـال و المیـالمیاه و تكدس الأوح من داخل العمارات نتیجة فساد قنوات صرف

ح ـالأدراج و المصاعد ، و بھذا أصبح كل سيء ایجابي في ھذه الأماكن مستحیل و السلبي أصب

ا ـقاعدة ، فالملاحظ في بعض العمارات المجزأة إلى ملكیة مشتركة نقص الصیانة إن لم نقل أنھ

  : و یعود ذلك إلى وك ملكیة خاصة ، منعدمة ، وھذا ینقص من قیمة العقار الممل

ل ـة جھـدم احترامھ نتیجـبنظام الملكیة المشتركة و ع ءالشركاعدم اعتراف أغلبیة ـــ 

ن مستأجرا لدى وف إلى ذلك أن المواطن تعود أن یكضم ، أـھؤلاء المالكین لحقوقھم وواجباتھ

الكة للعمارات قبل ا مھتبالترمیمات بصفدواوین الترقیة و التسییر العقاري التي كانت تتكفل 

م تعود المواطن ـة بالترمیـالتنازل عن أملاك الدولة ، و مع أنھا لم تكن تقوم بالتزاماتھا المتعلق

وره فقط بملكیة فعلیة للأجزاء ـھتمام بالأجزاء المشتركة و شعي الرداءة و عدم الإـف یشالع

.)1(الخاصة

ن أملاك ـفرضت على المجتمع الجزائري خاصة في إطار التنازل ع ن الملكیة المشتركةـــ أ

من  ةردیة ، فقد تحولت الملكیـذي لازال ذو نزعة فـدا لھا الـن مستعون المواطالدولة دون أن یك

  لبسا  ودواوین الترقیة و التسییر العقاري  إلى ملكیة مشتركة ، و ھذا ما أحدث ةأملاك الدول

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  .  43، ص  2002مجلة الموثق ،  الملكیة المشتركة ،  ،)محمد ( كاتي :  )1(
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�ϭΪѧѧѧϘΘϋ�Ϧϳάѧѧѧϟ�ϦϴϨσϮѧѧѧϤϟ�ΔѧѧѧϬΟ�Ϧѧѧѧϣ�ΎѧѧѧϴϧϮϧΎϗϢѧѧѧϬϧ��ϮѧѧѧϜϠϤΗ˯ΰѧѧѧΟϷ��ϥϭΩ�ς ѧѧѧϘϓ�Δѧѧѧλ ΎΨϟ˯ΰѧѧѧΟϷ�

.)1(المشتركة

����������ϫ�ϭ˰�ϝΪϳ�ΎϤϧ·�ϪϠϛ�ά�ϰϠϋ·����ΔѧΠϴΘϧ�ΔѧϴϜϠϤϟ�Ϧѧϣ�ωϮϨϟ�άϫ�ϞΜϣ�ήϴϴδΗ�ϭ�ΓέΩ·�ϲϓ�ϢϜΤΘϟ�ϡΪόϧ

������ϩάѧϫ�β ѧγΆΗ�ϢѧϠϓ�ˬ�ϯήѧΧ�ΎѧϧΎϴΣ�ΎѧϬΘϴϟΎόϓ�ϡΪϋ�ϭ�ΎϧΎϴΣ�ϊ ϗϮϟ�ϲϓ�ϚϟάΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΓΰϬΟϷ�ΩϮΟϭ�ϡΪϋ�

ѧѧϬΟϷ˰ѧѧϴϠϘϟ�ϻ·�Γΰ˰ѧѧϬϨϣ�Ϟ˰ѧѧϤϟ�ξ ѧѧόΑ�ϲѧѧϓ�Ύ˰ѧѧϫ�ϭ�ˬ�ϥΪ˰ѧѧόΟ�Ύѧѧϣ�ά˰�ι Ϯѧѧμ Ϩϟ�ϥΎѧѧϴΣϷ�Ϧѧѧϣ�ήѧѧϴΜϛ�ϲѧѧϓ�Ϟ

.)2(و إدارة الملكیة المشتركة مجرد قوانین غیر متفاعلة مع واقعھاالمتعلقة بتسییر 

تعیین المتصرف: أولا 

���������������ΐ ϴѧμ ϨΗ�ϡΪѧϋ�ΔѧΠϴΘϧ�ΔϴϨΒϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ΔϛήΘθϤϟ�˯ΰΟϷ�ϊ ο Ϯϟ�υϮΤϠϤϟ�έϮϫΪΘϟ�ϡΎϣ

ϚϟάΑ�ΔϔϠϜϤϟ�ΓΰϬΟϷ��ˬ��������Ϡϋ�κ ѧϧ�ϲΎϨΜΘѧγϻ�ήϴϴѧδΘϟ�ϡΎѧψϧ�Ι ΪѧΣΈΑ�ϱήѧΰΠϟ�ωήѧθϤϟ�ϡΎϗ�ѧϴ˰��ϲѧϓ�Ϫ

ѧѧϗέ�ϲόϳήѧѧθΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�˰Ϣ����˰ѧѧ˰���ѧѧϘΒσϭ˰�ΓΩΎѧѧϤϠϟ�Ύ�����ѧѧϫ�Ϧѧѧϣ˰�ΓέΩ·�άѧѧϔϨΗ�ϥ�ϦѧѧϜϤϳ�ϡϮѧѧγήϤϟ�ά

ϫ�ϡϮϘϳ�ΚϴΣ�ˬ�ϞϗϷ�ϰϠϋ�ϦϴϜϟΎϤϟ�ΪΣ�ΔϳΎϨόΑ�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ˰���ϞѧϳΫ�ϰѧϠϋ�ήϣ�έΪμ ΘγΎΑ�ϚϟΎϤϟ�ά

�����������ѧϘόϟ�ΎϬѧλ Ύμ ΘΧ�ΓήѧΩ�ϲѧϓ�ϊ ѧϘϳ�ϲѧΘϟ�ΔѧϤϜΤϤϟ�β ϴѧέ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ϊ ѧϗϮϣ�Δπ ϳήϋ˰�ϙήΘѧθϤϟ�έΎ��ϭ�ˬ

������ѧϨΒϟ�ϞΧΪѧϣ�ϰѧϠϋ�ήѧϣϷ�Ϧѧϣ�Ϟѧλ ϸϟ�ΎϘΒσ�ΎϬϴϠϋ�ϕΩΎμ ϣ�ΔΨδϧ�ϖϴϠόΘΑ�Ϛϳήθϟ�ϝΎϤϟ�ϡϮϘϳ�ΎϫΪόΑ˰�ΔϳΎ

��������ΔϓΎѧο ϹΎΑ�ˬ�ΎѧϬϟ�ϦϴϠϏΎѧθϟ�ϭ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϲѧϓ�˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ϡϼϋϹ�ϲΎϨΜΘγϻ�ήϴϴδΘϟ�ϡΎψϨϟ�Δόο ΎΨϟ

�ΔϳΎϨΒϟ�ϊ ϗϮϣ�ΎϬόΒΘϳ�ϲΘϟ�ΔϳΪϠΒϟ�ϲϓ�ΔϴϨόϤϟ�ϟΎμ Ϥϟ�ύϼΑ·�ϰϟ·�ˬ��ΎѧϘΒσ�άѧϫ�ϭ����ΓΩΎѧϤϠϟ�����������Ϧѧϣ

  .نفس المرسوم 

����������������������ΔѧϳΩήϔϟ�ΓέΩΎѧΒϤϟ�ϰѧϠϋ�ϡϮѧϘΗ�ΎѧϬϧ�ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ΓέΩϹ�ΔѧϘϳήτ ϟ�ϩάѧϫ�ϰѧϠϋ�φΣϼϳ�Ύϣ�ϭ

  .فھي لا تتوفر على عنصر الإلزام 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����ΖѧѧϴΒΗ��ΪѧѧϤΣ����ˬΕέΎѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ��ˬ�ΓέϮѧѧθϨϣ�ήѧѧϴϏ�ˬ�˯Ύѧѧπ ϘϠϟ�ϲϨσϮѧѧϟ�ΪѧѧϬόϤϟ�ˬ�κ ΑήѧѧΗ�ΔѧѧϳΎϬϧ�Γήϛάѧѧϣ�ˬ�ΔϨѧѧδϟ

  .  03، ص ،  2002ــ  2001القضائیة 

  . 44، ص  المرجع السابق،  )محمد ( كاتي :  )2(
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����������������ϭ�ΓέΩΈѧѧΑ�ΔѧѧϔϠϜϤϟ�ΓΰѧѧϬΟϷ�ΐ ϴѧѧμ ϨΗ�ΔѧѧϳΎϏ�ϰѧѧϟ·�ϪѧѧϣΎϬϣ�ϑήѧѧμ ΘϤϟ�άѧѧϫ�α έΎѧѧϤϳ�ϭ��ήϴϴѧѧδΗ

ѧѧϛήΘθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ˰ѧѧϫ�ϭ�Δ˰�ΓΩΎѧѧϤϠϟ�ΎѧѧϘΒσ�ά����Ϣѧѧϗέ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣ����˰ѧѧ˰����ΓΩΎѧѧϤϟ�ϭ���ѧѧϣ�έήѧѧϜϣ˰�Ϧ

�Θϳ�ϭ�ˬ˰���ѧϋ·�ϪѧϴΟϮΗ�ϖѧϳήσ�Ϧϋ�ϚϟΫ�Ϣ˰����Ϛϳήѧθϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϰѧϟ·�έά)1(59ــ  94م ـذي رقـوم التنفیـرسـالم

�ϲѧѧϨόϤϟϴϴѧѧδΘϟ�˯ΎѧѧϬϧΈΑ�ΔϧϮϤѧѧπ ϣ�ΔϟΎѧѧγέ�Δτ ѧѧγϮΑή��ϞΎѧѧδϤϟ�Ϟѧѧϛ�Δϴϔѧѧμ Η�ϭ�ˬ�ϲΎϨΜΘѧѧγϹ�ϪѧѧΑ�ΔѧѧϘϠόΘϤϟ

����ѧѧϫ�Ϧѧϣ�ΔΨѧѧδϧ�ϞѧѧγήΗ�ϭ�ˬ�ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ΓΰѧѧϬΟ�ΐ ϴѧѧμ ϨΗ�Ϧѧϣ�ΪѧѧΣϭ�ήϬѧѧη�ϝϼѧΧ˰�ϰѧѧϟ·�έάѧѧϋϹ�ά

ϤϜΤϤϟ˰����������ήϴϴѧδΘϟ�ΔѧϘϳήσ�˯ΎѧϬΘϧΎΑ�ΎѧϬϣϼϋϹ�ˬ�Ϛϳήѧθϟ�ϚѧϟΎϤϟ�ϦϴѧϴόΘΑ�ϖѧϠόΘϤϟ�ήѧϣϷ�ΕέΪλ �ϲΘϟ�Δ

  )  59ــ  94من المرسوم التنفیذي رقم  1ــ  2/ مكرر  45المادة . ( الإستثنائیة 

�����������������ΔѧϣΎόϟ�ΓέΩϹ�ΓΰѧϬΟ�ΪѧΣ�Ϊѧόϳ�ϱέΎϘόϟ�ήϴϴδΘϟ�ϭ�ΔϴϗήΘϟ�ϥϮϳΩ�ϥ�ϰϟ·�ΓέΎηϹ�έΪΠΗ�ϭ

  ــ 90ولى من المرسوم التنفیذي في الولایة ، و یعمل تحت سلطة الوالي المباشرة طبقا للمادة الأ

����ϋϮϗ�ϦϤπ ΘϤϟΪ����Ϡϋϭ�ˬ�ΎѧϬϠϛΎϴϫ�ϭ�ΔѧϳϻϮϟ�ϲѧϓ�ΔϣΎόϟ�ΓέΩϹ�ΓΰϬΟ�ϢϴψϨΗ���ѧϟϭΪϟ�ΔϳΎѧλ Ϯϓ�Ϫѧϴ�˰Δ

ϤΗ�ϱέΎϘόϟ�ήϴϴδΘϟ�ϭ�ΔϴϗήΘϟ�ϦϳϭϭΩ�ϰϠϋ˰�����ѧϫ�ˬ�ϲϟϮѧϟ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�Ϟѧλ Ϸ�ΐ δΤΑ�α έΎ˰�ѧϴΧϷ�ά˰�ή

  .مكلف بالحفاظ على النظام العام و الأمن و السلامة و السكینة العامة 

���������������ϲѧѧϓ�ϢϜΤΘѧѧϟ�ϡΪѧѧϋ�ΎѧѧϬϨϋ�ΞΘѧѧϧ�ϲѧѧΘϟ�ϭ�ήѧѧΰΠϟ�ΎϬΘѧѧηΎϋ�ϲѧѧΘϟ�ΔϴΎϨΜΘѧѧγϻ�ϑϭήѧѧψϠϟ�ήѧѧψϧ�ϭ�

όϟ�ϡΎψϨϟ˰ϣϷ�ϭ�ϡΎ˰ϛ�ˬ�Ϧ˰Α�ϻ�ϥΎ˰Πϳ·�Ϧϣ�Ϊ˰ϋϮϗ�ΩΎ˰���ѧϫ�ϊ ѧϣ�ϰѧθϤΘΗ�Ϊ˰������ΐ ѧΟϮϤΑ�ϢѧΗ�ΚѧϴΣ�Δϴόѧο Ϯϟ�ϩά

ѧѧϣ�ϰѧѧϟϭϷ�ΓΩΎѧѧϤϟ˰ϱάѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧ�ѧѧϗέ˰�Ϣ����˰ѧѧ˰����)2(�ѧѧόϤϟ˰ϤϠϟ�ϢϤΘѧѧϤϟ�ϭ�ϝΪ˰ѧѧγή˰�ϱάѧѧϴϔϨΘϟ�ϡϮ

δϟ˰�ήϛάϟ�ϒϟΎ�ˬ�����ϦѧϣϷ�ϭ�ϡΎѧόϟ�ϡΎѧψϨϠϟ�ΏΪѧΘϨϣ�ϲϟϭ�ϲϓ�ϞΜϤΘΗ�ΔϴϧΪϣ�Δϔϴχ ϭ�Ι ΪΣ·���Δѧϳϻϭ�Γϻϭ�ϯΪѧϟ

  .الجزائر ووھران و عنابة و قسنطینة و تحت سلطتھم 

���������ϋ�ϥ�έΎΒΘϋΎΑ�ϭ˰ϬΟ�ΐ ϴμ ϨΗ�ϡΪ˰�ΒϠѧγ�ήΛΆϳ�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�Γΰ��ѧψϨϟ�ϰѧϠϋ�Ύ���ϦѧϣϷ�ϭ�ϡΎѧόϟ�ϡΎ

ϫ�ΎϬϴϓ�ΪΟϮΗ�ϲΘϟ�ϖσΎϨϤϟ�ϲϓ˰ΠϴΘϧ��ΔϴϜϠϤϟ�ϩά˰ϛΎθϤϟ�ΔϞ���������ϖΗΎѧϋ�ϰѧϠϋ�ϊ ѧϘϳ�ϪѧϧΈϓ�ˬ�ϚѧϟΫ�Ϧѧϋ�ΔѧϤΟΎϨϟ

  ذه المشاكلـتدبون للنظام العام و الأمن بحكم وظیفتھم  اتخاذ إجراءات للحد من ھالولاة المن

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
)1(����Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣ����˰˰����ϲϓ�ΥέΆϣ��έΎϣ�α������Ϣϗέ�ϡϮγήϤϠϟ�ϢϤΘϤϟ�ϭ�ϝΪόϤϟ�����˰ѧ˰�������ΪѧϋϮϘϠϟ�ΩΪѧΤϤϟ��ΔѧϘϠόΘϤϟ

. 13بالملكیة المشتركة و تسییر البنایات الجماعیة ، الجریدة الرسمیة ، العدد 

، الجریدة الرسمیة ،  285ــ  90سبتمبر المعدل و المتمم للمرسوم التنفیذي رقم 14مؤرخ في  347ــ  92مرسوم تنفیذي رقم :  )2(

        . 67العدد 
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ن لولایة الجزائر ام و الأمم العن الوالي المنتدب للنظام 579ل صدر القرار رقم ـو بالفع         

تضمن تعیین دواوین الترقیة و التسییر العقاري  الواقعة في دائرة حسین داي ،الدار البیضاء  

ة متصرفین لتنفیذ أحكام الملكیة ـسیدي امحمد ، الحراش ، باب الزوار ، بئرمرادرایس بصف

لنظام الھذا  ةصھم ، لكون أغلب العمارات الجماعیة الخاضعختصاإي دائرة ـالمشتركة الواقعة ف

تعتبر دواوین الترقیة والتسییر العقاري مالك شریك فیھا  ، حیث فرضت علیھم المادة الثانیة من 

ة و بالتطبیق الصارم لأحكام المرسوم ـالمشترك ةحترام بنود التنظیم الخاص بالملكیإھذا القرار 

)1(.  666ــ  83رقم 

   دور المتصرف: نیا ثا

ریك في ـل الشـیح: " على ما یلي  59ــ  94ن المرسوم رقم ـم 03مكرر  45تنص المادة        

، و یمارس جمیع  ةزة الملكیة المشتركـالملكیة المبادر بإدارة الملكیة المشتركة محل أجھ

عطت أادة أنھا و ما یلاحظ على ھذه الم. " صلاحیاتھا في الحدود التي ینص علیھا القانون 

ر معقول نظرا ـر غیـو أمـستثنائي جمیع سلطات أجھزة الملكیة المشتركة ، وھللمتصرف الإ

ة یشترط لتعیین ـة العادیـھ في الحالـة تعیینھ ، لأنـلى طریقإذا بالنظر ـ، و كلكثرة ھذه السلطات 

ن رف  لیست مي أن تعیین المتصأالحاضرین أو الممثلین ،  ءالمتصرف موافقة ثلثي الأعضا

  .المسائل البسیطة 

  : فتنص على ما یلي  03ــ  93من المرسوم التشریعي رقم  02/  25أما المادة           

و یخول ھـذا المالك الشریـك المعني ممارسـة الصلاحیات الـراجعـة لھیئـات الملكیـة " 

جزاء المشتركة حسب المشتركـة بغیة ضمـان المحافظة على البنایة و تسییرھا فیما یخص الا

  . " الشروط المحددة في نظام الملكیة المشتركة 

��������������ΕΎ˰ѧϴΣϼλ �ϊ ѧ˰ϴϤΟ�α έΎ˰ѧϤϳ�ϻ�ϲΎϨΜΘѧγϹ�ϑήμ ΘϤϟ�ΓΩΎϤϟ�ϩά˰ϫ�Ϧ˰ϣ�κ ϠΨΘδϧ�ϥ�ϦϜϤϳ�ϭ

�������ϰѧϠϋ�ΔѧψϓΎΤϤϟ�ϰѧϟ�ϑΪѧϬΗ�ϲѧΘϟ�ΕΎ˰ѧϴΣϼμ ϟ�ϚϠΗ�ϰϠϋ�ήμ ΘϘΗ�Ύ˰Ϥϧ·�ϭ�ˬ�Δ˰ϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ΓΰϬΟ

  ذا الصدد تقول  الأستاذة محمدي فرید بـأن المتصرف المعین بـأمر مـن العقار المشترك و في ھ

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  . 52ماجستار ، جامعة الجزائر ، ص ، إدارة و تسییر الملكیة المشتركة ، مذكرة ) فضیلة ( بولیلة :  )1(
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�������ϻ·�ϼϴѧϛϭ�ήѧΒΘόϳ�ϼѧϓ�ˬ�Δϳέϭήѧο �ϖѧΣϻ�έήѧϘΑ�ϚϟΫ�ϰϠϋ�˯Ύϛήθϟ�ΔϘϓϮϣ�ϦϜϟ�ϼϴϛϭ�ήΒΘόϳ�ΔϤϜΤϤϟ

�����ѧϤϜΤϤϟ�ϑήѧσ�Ϧѧϣ�ϑήѧμ ΘϤϟ�ϦϴѧϴόΗ�ϥ́Α�ϲϨόϳ�ϻ�άϫ�ϭ�ˬ�ΔϘϓϮϤϟ�ϩάϫ�έϭΩ�Ζϗϭ�Ϧϣ˰�ѧϣ�Δ˰��ήѧϴϏ�ή

ΒϘϣ˰�ϝϮ�ˬΑ˰ϫ�Ϟ˰Τϟ�Ϯ˰ϴΣϮϟ�Ϟ˰Σ�ϲϓ�Ϊϟ˰Ύ˰�ѧϋ�Δ˰��ΐ ϴѧμ ϨΗ�ϡΪ�ѧϬΟ˰�ѧϴϏ�ˬ�ΓέΩϹ�Γΰ˰�ϥ�ή�ѧϫ˰�ѧΤϟ�ά˰�ϻ�Ϟ

��ѧϜϤϳ�ϻ�ϭ�ΔѧϳΪϘϋ�ϪΘϴϟϭΆδϣ�ϥ�έΎΒΘϋ�ϰϟ·�ΎϨΑ�ϊ ϓΪϳ�ϥ�ϦϜϤϳ˰�ѧϗϼσ·�Ϧ�˰Ύ·��ѧϴϛϭ�ϩέΎѧΒΘϋ˰��ϪΘϴϟϭΆѧδϤϓ�ˬ�ϼ

ΣϷ�Ϧϣ�ϭ�Δϳήϴμ ϘΗ�έΎσϹ�άϫ�ϲϓδ������ѧϣ�ϲϟϮѧπ ϔϟ�ϡΎѧϴϗ�ϲѧπ ΘϘΗ�ϲѧΘϟ�ˬ�ΔϟΎѧπ ϔϟ�ΪϋϮϗ�ϖϴΒτ Η�Ϧ˰�ή

ϋ˰ϫ�ϲϓ�ϩέϭΩ�ήμ ΘϘϳ�ϥ�ϭ�ˬ�ϞΟΎ˰��ѧϴϘϟ�ϰѧϠϋ�έΎσϹ�ά˰��όΘѧδϤϟ�έϮϣϷΎѧΑ�ϡΎ����ΓέΩ·�ΎϬϴѧπ ΘϘΗ�ϲѧΘϟ��ΔϠΠ

)1(. الملكیة المشتركة 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
. 160، ص  ، المرجع السابق) فریدة ( محمدي :  )1(
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  خاتمة

دلا كبیرا بین ـات التي أثارت جــموضوعم الـزال من أھـوع كانت و لا تـإن أحكام الشی           

ائج المھمة ــنظرا للنت، وع ـریك في الشیـفقھاء القانون المدني ، خاصة فیما یتعلق بطبیعة حق الش

التي تترتب علیھا ، و لقد أخذ المشرع الجزائري بالرأي السائد في الفقھ الحدیث  و الذي یذھب 

ق ھو المال الشائع ـام، و محل ھذا الحـة بالمعنى التق ملكیـإلى اعتبار حق الشریك في الشیوع ح

  . جمیعھ 

ن ـم بیـى تزاحـؤدي الـل یـوع بنفس السلطات و على نفس المحـو تمتع الشركاء في الشی         

و لذا ، حقوق الشركاء لأن كل تصرف یقوم بھ أحدھم یمس بطریقة مباشرة حقوق بقیة الشركاء 

اء ــة الشركـوق بقیـرار بحقـي الشیوع لساطاتھ كمالك بعدم الإضقید المشرع ممارسة الشریك ف

ق ـریـن طـعاء ـا بین الشركــة مـرع لتنظیم العلاقشتدخل الم لكن ھذا لا یكفي ، و من أجل ذلك 

  .م كیفیة ادارة المال الشائع وضع أحكام تنظ

  الشیوع العادي : أولا 

من التقنین  714لإدارة الشیوع ككل في المادة  ةـدة عامـزائري قاعرع الجـع المشـوض         

لا یمكن إقصاء أي ـاء مجتمعین ، فـق الشركـن حـأن الإدارة مـاعدة تقضي بـذه القـالمدني ، و ھ

ذا ــو ھر ذلك ـاق على غیـاء الاتفـن للشركـن یمكـلك ،ق ـواحد من الشركاء من ممارسة ھذا الح

  . تفاق قد یكون صریحا أو ضمنیا الإ

ذه ـال في ھـشكإع فلا ـائـال الشـفإذا اتفق الشركاء في الشیوع على طریقة معینة لإدارة الم        

و أة ـمكانی أةـایـأة بینھم سواء كانت مھـایـاق على قسمة المال الشائع مھـم الإتفـا یمكنھـ، كمالحالة 

  .ة المثلى لاتفاق الشركاء ـذه الطریقـر ھـو تعتب، ة ـزمانی

ن ـان مـو لما ك، مر نادر أدارة المال الشائع إجماع الشركاء على كل مسالة من مسائل إكن ل       

ادة و ـي ذلك بین الإدارة المعتـا فـرقـمف، ة فقط ـرع بالأغلبیـكتفى المشإاع ، ـل الانتفـتعطیھ ـشأن

.الإدارة غیر المعتادة من حیث مقدار الاغلبیة ، و من حیث سلطاتھا 
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  رة المعتادة ــــ الإدا

ي ذلك ـفمتبعا من التقنین المدني  716الإدارة المعتادة في المادة المشرع الجزائري نظم           

ة ـون الأغلبیـاء الذین یملكـق الشركـن حـون مـادة تكـال الإدارة المعتـفأعماء ، ـالأصل و الإستثن

ق الجمیع ، و لیس ـلزمة في حع ، و ھذه الأعمال تكون مـائـال الشـة للحصص في المـالمطلق

اء ـیمكن للمحكمة بنم تتوافر ھذه الأغلبیة ـعلیھا أمام القضاء ، و إذا ل الاعتراضق ـللأقلیة ح

ر المال الشائع و تكون ـن یدیـن تعین مأة ، و لھا ـعلى طلب أحد الشركاء أن تتخذ التدابیر اللازم

  .ر سلطة الحارس القضائي ـلھذا المدی

و  ، ءأغلبیة الشركا ن ینفرد بأعمال الإدارة المعتادة المدیر المعین من قبلأتثناء یمكن اسو         

   .نھم لا عـھ یعتبر وكیـلأن، الشركاء جمیع ق ـعمال ھذا المدیر نافذة في حأتكون 

  . و إذا تولى أحد الشركاء الإدارة دون إعتراض باقي الشركاء عد وكیلا عنھم           

بالنسة للأعمال اللازمة لحفظ المال الشائع ، و بالرغم من أنھا تعد من أعمال الإدارة  أما          

المعتادة ، إلا أن المشرع أعطى لكل شریك في الشیوع حق القیام بھا دون حاجة إلى الحصول 

على موافقة باقي الشركاء ، بل و بالرغم من اعتراضھم ، نظرا لطبیعة ھذه الإعمال و التي تتمیز 

  .لإستعجال ، كما انھا لا تؤدي إلى الإضرار بحقوق بقیة الشركاء با

"ــــ الإدارة غیر المعتادة

من التقنین  717أما فیما یتعلق باعمال الإدارة غیر المعتادة فقد نظم المشرع أحكامھا قي المادة 

تستطیع ھذه المدني، حیث اعطى حق تقریرھا للشركاء المالكین ثلاث أرباع المال الشائع، لكن لا 

مام أالأغلبیة المباشرة في تنفیذ قراراتھا، إلا بعد تبلیغھا للأقلیة و عد اعتراض ھذه الأخیرة علیھا 

  .تاریخ التبلیغ القضاء خلال شھرین من 

و ما یلاحظ على ھذه المادة أن المشرع لم یضع معیارا واضحا للتمییز بین أعمال الإدارة       

ما أنھ لم یبین طریقة معینة للتبلیغ، و كان من الأفضل لو اشترط غیر المعتادة عن غیرھا، ك

  .المشرع أن یتم التبلیغ عن طریق محضر قضائي 
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من التقنین المدني لم تبین حكم انفراد أحد الشركاء بأعمال الإدارة غیر  717كما أن المادة       

و إذا : تقضي بما یلي  717دة المعتادة، و لذا نقترح على المشرع إضافة فقرة أخرى لنص الما

تولى أحد الشركاء الإدارة غیر المعتادة دون اعتراض باقي الشركاء عد وكیلا عنھم، و اعتبر 

  " .سكوتھم إقرارا لعملھ

الشیوع الإجباري : ثانیا 

لھ المال الشائع لا یرجع الى طبیعة المال و فالغرض المخصص بالنسبة لملكیة الأسرة ف        

ما یكون مصدرھا ا غالبسرة الواحدة على تكوین ملكیة للأسرة عضاء الأأتفاق حیث یتفق إنما الإ

موال دون قسمة ، و لذا فھي لا و ذلك في الحالات التي یستحسن فیھا ترك الأالأموال الموروثة ، 

خصھا المشرع رغم ذلك م ادارتھ علیھا و لكن احكأن الشیوع العادي ویمكن تطبیق ـتختلف ع

حیث أعطى للشركاء الذین یملكون الأغلبیة المطلقة للحصص فیھا تعیین مدیر ، خاصة  بقواعد

ن سلطاتھ واسعة أم أنھ معین من قبل الأغلبیة المطلقة الى ـكثر من بینھم ، و ھذا الأخیر و رغأأو 

  .دارة المعتادة و غیر المعتادة تشمل الإ

ن ـوع مـذا النـم وھـاري دائـیة فھي شیوع إجبأما الاجزاء المشتركة في العقارات المبن          

جزاء المشتركة في التقنین إدارة الأوع اقتضتھ الظروف الإجتماعیة ، و لقد نظم المشرع ـالشی

و بعدھا عدل القانون المدني بموجب القانون رقم  146ــ  76 المدني و كذا بموجب المرسوم رقم

ھا عن طریق دارتإون ـو تك  666ــ  83 المرسومو ـد و ھـدیـو صدر مرسوم ج 01ــ  83

ة العامة التي تقوم باتحاذ القرارت المتعلقة بإدارة الأجزاء المشتركة ، و المتصرف كھیئة ـالجمعی

   : ھنا تنفیذیة لھذه القرارات و ما یلاحظ 

ن ـالتقنیواد ـلمتكرارا  ءاـھ جـد لأنـدیـأت بشيء جـم یـل  666ــ  83وم رقم ـرسـأن الم ـــ

ي ـودة فـلسد الفراغات الموج ءاـمع بعض الإضافات الطفیفة ، بالرغم من أنھ ج المدني الملغاة 

عدة تنظیم حیث أغفل لكن ما حصل ھو العكس حیث أنھ زاد من الثغرات  146ــ  76المرسوم 

  .أمور كانت منظمة من قبل 
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غ ـاءت بصیـواده جـن مـوضوح ، فالعدید مالدقة و ال متمتاز بعد ھذا المرسوم  صیاغة  ـــ

  .مبھمة و متناقضة فیما بینھا 

ة ـھ الجمعیـاء الذي تنعقد بـن الأعضـا نصاب العدد الأدنى مـن بینھـور مـم یبین عدة أمـل ـــ

رف مھام بین المتصرف القدیم و المتصبالإضافة إلى كیفیة نقل ال ،نعقادھا إالعامة ، و كذا مكان 

  . ید ، و لم یحدد بدقة مھام المتصرف الإستثنائي الجد

ظ ـا یلاحـة ، كمـارات المبنیـة في العقـزاء المشتركـم إدارة الأجـادة تنظیـن إعـو لذا لا بد م      

نھ لا تكفي النصوص القانونیة لتنظیمھ ، بل لا بد من وجود وعي أبالنسبة لھذا النوع من الشیوع 

  .      ، و شعورھم نحوھا بشعور المالك الحقیقي و إدراك الناس بأھمیتھا 
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  باللغة العربیة : أولا 

  أ ــ الكتب العامة 

������������˰ѧѧ˰˰��ΩϮόѧѧδϟ�ϮѧѧΑ���ϥΎѧѧπ ϣέ�������ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�έΎѧѧΠϳϹ�ΪѧѧϘϋ�ˬ�ΓΎϤѧѧδϤϟ�ΩϮѧѧϘόϟ�ϲѧѧϓ�α ϭέΩ�ˬ

  . 146المصري و اللبناني ، الدار الجامعیة ، مصر ، دون سنة نشر ، ص 

�ѧϘΤϟ�ˬ˰�ѧϴϨϴόϟ�ϕϮ˰�ѧϴϠλ����ѧΑ˰�ΎѧΠϨϟ�Ϯ)�ϢϴϫήѧΑ·ــ 2 Ϸ�Δ˰��ѧϘϟ�ϲѧϓ�Δ˰���ˬ�ϲѧΒϴϠϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎ��ΔѧόΒτ ϟ

.1997، ، بدون دار نشر الأولى 

��˰ѧѧ˰�ε έΎѧѧΑ���ϥΎϤϴϠѧѧγ��ϗ�Ρήѧѧη�ˬ˰ѧѧϧΎ˰ѧѧϴϧΪϤϟ�Ε˯ήѧѧΟϹ�ϥϮ˰ѧѧΠϟ�ˬ�ϱήѧѧΰΠϟ�Δ˰�ˬ�ϲϧΎѧѧΜϟ�˯ΰ

  . 2006طرق التنفیذ ، دار الھدى ، الجزائر ، 

������Ϳ�ΪѧΒϋ�ΔѧΒΘϜϣ�ˬ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΔѧόΒτ)عبد المنعم ( البدراوي ــ  4 ϟ�ˬ�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ˬ

. 1968 ، وھیب

�Ϥδϗ�ˬ˰Ϥϟ�Δ˰θϟ�ϝΎ˰Ύ˰ϭ�ί)محمد عزمي ( ري ـالبكــ  5 ήϔϟ�ϯϮϋΩ�ϡΎϜΣ�ϭ�ϊ���ΎѧϬϘϓ�ΐ ϴϨΠΘϟ�ϭ

  . 1994وزیع ، القاھرة ، دار  للنشر و الت، الطبعة الثالثة قضاء ، 

��������˰ѧѧ˰�ΝΎѧѧΤϠΑ���ϲѧѧΑήόϟ���������ϥϮѧѧϳΩ�ˬ�ϱήѧѧΰΠϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϡΰѧѧΘϟϺϟ�ΔѧѧϣΎόϟ�ΔѧѧϳήψϨϟ�ˬ

  . 2001المطبوعات الجامعیة ، الجزائر ، 

�������˰ѧѧ˰�ΔϓΎϨѧѧηϮΑ���ϝΎѧѧϤΟ���ˬ���ϱήѧѧΰΠϟ�ϊ ϳήѧѧθΘϟ�ϲѧѧϓ�ΕΎϓήѧѧμ Θϟ�ήϬѧѧη��ˬ�ΔѧѧϴϧϭΪϠΨϟ�έΩ�ˬ

.2006الجزائر ،

�������˰˰��Δѧϴϗέ�ϦΑ�����ϒѧγϮϳ�ϦѧΑ����������ϥϮϳΪѧϟ�ˬ�ϰѧϟϭϷ�ΔѧόΒτ ϟ�ˬ�ΔѧϴΣϼϔϟ�ΕήϤΜΘѧδϤϟ�ϥϮϧΎѧϗ�Ρήѧη�ˬ

.  2005الوطني للأشغال التربویة ، 

Ϙϋ�ϡΎϜΣ˰���ˬ�ϱήѧΰΠϟ�ϊ، )رمضان ( عبد االله بوــ  9 ϳήѧθΘϟ�ϲϓ�ΔϟΎϛϮϟ�Ϊ���ˬ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ΔѧόΒτ ϟ�έΩ

  . 2008،  الجزائر ، ةـدونیـالخل
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  )عبد الناصر ( توفیق العطار ـــ 10     

  .ـــ  شرح أحكام حق الملكیة ، دار الفكر العربي ، دون سنة نشر             

������������������ˬ�ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮ˰ѧϧΎ˰Ϙϟ�ϭ�ϲϧΎѧϨΒϠϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�Δ˰ϧέΎϘϣ�ΔγέΩ�ˬ�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�˰˰˰

  .دون سنة نشر . دار النھضة العربیة ، بیروت 

)محمد سعید ( رــ جعفو 11      

��������������������ϲϣϼѧγϹ�ϪѧϘϔϟ�ϭ�ϱήѧΰΠϟ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�Ϫϧϼτ Α�ϭ�ΪϘόϟ�ΔΤλ �ϲϓ�Εήψϧ��˰˰˰

  .، دار ھومة ، الجزائر ، دون سنة نشر 

���������������ϴϠϫϷ�κ ϗΎϧ�ΕΎϓήμ Η��˰˰˰˰��ϲ˰ѧϣϼγϹ�Ϫ˰Ϙϔϟ�ϭ�ϱή ˰ΰ Π˰ϟ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ΔϴϟΎϤϟ�Δ

  .  2002جزائر ، ، دار ھومة ، ال

ˬ������ΔϨѧγ�ϥϭΪѧΑ�ˬ�ΔϳέΪϨϜѧγϻ�ˬ�ϑέΎόϤϟ�Γ́θϨϣ�ˬ�ΔϴϜϠϤϟ�ϡΎψϧ)مصطفى محمد ( الجمال ــ  12      

.نشر 

����������������˰ѧѧ˰˰�ΪѧѧϣΎΣ���ϰϔτѧѧμϣ�����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟΎΑ�ΔѧѧϧέΎϘϣ�ϊ ѧѧϣ��ϕήѧѧόϟ�ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΎϘόϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ˬ

ϟ�ϕϮϘΤϟ�ˬ�ϝϭϷ�˯ΰΠϟ�ˬ�˰˰�ϱέϮδϟ�ϭ�ϱήμ Ϥϟ�˰˰��ϲΑήόϟ����ˬ�ϲѧΑήόϟ�ήѧϜϔϟ�έΩ�ˬ�ΔϴϠѧλ Ϸ�ΔϴϨϴό

. 1964مصر ، 

������������ϦϴϨѧѧδΣ�˰ѧѧ˰)�ΪѧѧϤΤϣ� ،�Πϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ϲѧѧϓ�ϊ ѧѧϴΒϟ�ΪѧѧϘϋ˰ѧѧΰ˰�ˬ�ϱή�ˬ�ΔѧѧόΑήϟ�ΔѧѧόΒτ ϟ

  . 1994الجزائر ، دیوان المطبوعات الجامعیة ، 

  )عمر ( ــ  حمدي باشا  15         

�������������������ϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�Ϟ˰ѧѧϘϧ��˰ѧѧ˰˰��ϳΪѧѧόΘϟ�ήѧѧΧ�˯Ϯ˰ѧѧο �ϲѧѧϓ�ΔѧѧϳέΎϘόѧѧΣ�ϭ�Εϼ�ΔѧѧόΒτ ϟ�ˬ�ϡΎѧѧϜΣϷ�Ι Ϊ

  .  2000ة ، الجزائر ، الثانیة ، دار ھوم

  .   2000ـــ  مبادىء القضاء العقاري ، دار العلوم ،                   
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�����ѧ˰˰˰���ѧϔϠΧ˰�ϲϧϮ����ΪѧϴΠϣ���ѧΠϳϹ�ˬ˰��Ϙϟ�ϲѧϓ�ϲϧΪѧϤϟ�έΎ�˰ѧϧΎ˰Πϟ�ϥϮ˰�ѧΰ˰�ˬ�ϱή�ѧѧϟϭϷ�ΔѧόΒτ ϟ��ϰ

  . 2008دار الخلدونیة ، الجزائر ، 

���ѧѧѧ˰˰˰��ѧѧѧϴϠΧϞ˰���Σ˰ѧѧѧϤ˰ΩϮ˰ѧѧѧϤΤϣ�Ϊ��ѧѧѧϤϟ�ΓέΩ·�ˬΎ˰θϟ�ϝ˰˰ѧѧѧΎϊ ˰�ѧѧѧϴϓ�ϑήѧѧѧμ Θϟ�ϭ˰�ΐ ѧѧѧΘϜϤϟ�ˬ�Ϫ

  . 2007ي الحدیث ، ـامعـالج

  .    1992، الحقوق العینیة الأصلیة ، جامعة القاھرة ،  )محمود ( خیال   ـــ 18          

Ϙϋ˰ΠϳϹ�Ϊ˰γέΩ�ˬ�ϲϧΪϤϟ�έΎ˰���ѧϣ�ΔѧϴϘϴΒτˬ��)عبد السلام ( ب ذی ـــ 19           Η�ϭ�Δѧϳήψϧ�Δ˰��ϝϼѧΧ�Ϧ

  . 2001الدیوان الوطني للأشغال التربویة  الطبعة الأولى ، اجتھاد المحكمة العلیا ، الفقھ و 

��������������˰˰˰��ϲϗϭέί��ϰϠϴϟ����ΎѧηΎΑ�ϱΪϤΣ�ˬ���ήѧϤϋ���ΔѧϳέΎϘόϟ�ΕΎѧϋί ΎϨϤϟ�ˬ�ΔѧϣϮϫ�έΩ�ˬ�ˬ��ΔѧόΒτ ϟ

  . 210،  209، ص ص 2007ثة ، الثال

�������������ѧѧ˰˰˰���έϭΪ ѧ˰ѧϫί���ΪѧѧϤΤϣ��ϟ�ˬϤ˰ΟϮѧ˰ѧ˰ѧѧϓ��ΰ˰τ ϟ�ϲѧ˰ѧ˰ѧѧϴϧΪϤϟ�ϕή˰ѧѧΒΛϺϟ��Δ˰ѧѧϓ��ΕΎ˰θΘϟ�ϲ˰ѧѧϳή˰�ϊ

  .1991 الجزائر ،زائري ، دیـوان المطبوعـات الجـامعیة ، ـالج

��������������˰˰˰��Ϊόγ����ϢϴϫήѧΑ·�ϞϴΒϧ�������ѧμ ϣ�ϭ�ΎѧϬϣΎϜΣ�ˬ�ΔϴϠѧλ Ϸ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ˬ��Γ́ѧθϨϣ�ˬ�ΎϫέΩΎ

  . 103، ص  2001المعارف ، الإسكندریة ، 

��������������˰˰˰��Δϣϼγ����ΪѧϤΣ����������έΩ�ˬ�ϰѧϟϭϷ�ΔѧόΒτ ϟ�ˬ�ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�Δѧλ ΎΨϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ˬ

  1968النھضة العربیة ، مصر ، 

�������������ѧѧ˰˰˰��ѧѧόδϟ˰�ϱΪ��ѧѧΒλ �ΪѧѧϤΤϣ˰�ϱή�ѧѧο Ϯϟ�ˬ˰ѧѧϓ�˰ѧѧη�ϲ˰ѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�Ρή˰ѧѧΠϟ�ϲϧΪ˰ΰϱή�

  . 2009، الطبعة الأولى ، دار ھومة ، الجزائر ع ، ـزء الرابـلجا

���������������˰ѧ˰˰��ϥΎϤϴϠѧѧγ���ϲѧѧϠϋ�ϲѧѧϠϋ�����ΔϴϠѧѧλ Ϸ�ΔѧѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ˬ�ϲѧѧΒϴϠϟ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ρήѧѧη�ˬ

   .منشورات جامعة بنغازي ، لیبیا 

  )عبد الرزاق ( ــ  السنھوري ـ 26           

����������������������˰˰�˰�Ϯϟη�ϲϓ�ς ϴγ˰Ϙϟ�Ρήϧ˰Ύ˰�����˯ϲѧθϟΎΑ�ωΎѧϔΘϧϻ�ϰѧϠϋ�ΓΩέϮѧϟ�ΩϮϘόϟ�ˬ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮ��

  .  1998منشورات الحلبي الحقوقیة ، لبنان ، ، الطبعة الثالثة ، " الإیجـار و العاریة 

����������������������˰�˰˰��ѧϴϜϠϤϟ�ϖΣ�ˬ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�Ρήη�ϲϓ�ς ϴγϮϟ˰�ѧϣ�Δ˰�ѧη�ϊ˰�ѧμ ϔϣ�Ρή˰��˯Ύϴѧηϸϟ�Ϟ

  .الثامن ، دار إحیاء التراث العربي ، دون سنة نشر  الجزءوال ، ـو الأم
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  ) محمد وحید الدین ( سوار  ــ ـ 27          

���������������������˰˰˰����ϭ�ή ѧ˰θϨϠϟ�Δ˰ѧϓΎϘΜϟ�έΩ�Δ˰ΒΘϜϣ�ˬ�ϲϧΩέϷ�ϲϧΪϤϟ�ϥϮϧΎϘϟ�ϲϓ�ϪΗΫ�ϲϓ�ΔϴϜϠϤϟ�ϖΣ

  .  1993التوزیـع ، عمان ، 

γέΩ�ˬ�ϱέΎϘόϟ�ϪϴΟϮΘϠϟ�ϲϧϮϧΎϘϟ�ϡΎψϨϟΔ���ΔѧϴϠϴϠΤΗ�ϭ�Δϴϔѧλˬ��)ن سماعی( شامة  ـــ  28          ϭ��ˬ

  . 2003دار ھومة ، الجزائر ، 

��������������˰˰˰���ϢѧθϴϤη����Ϊϴѧηέ�����������ϦϴѧΑ�ΔѧϧέΎϘϣ�ΔѧγέΩ�ˬ�ΔѧϳέΎϘόϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ϝΎϤόΘѧγ�ϲѧϓ�ϒѧδόΘϟ�ˬ

  .   2009دار الخلدونیة ، الجزائر ، القانون الوضعي و الشریعة الإسلامیة ، 

  )  عبد المنعم فرج ( الصدة  ــ ـ 30         

  .، دار الفكر العربي ، بدون سنة نشر الملكیة في قوانین البلاد العربیة ـــ                       

������������������������ˬ�ϱήѧμ Ϥϟ�ϥϮ˰ϧΎ˰Ϙϟ�ϭ�ϲϧΎϨΒϠϟ�ϥϮ˰ϧΎϘϟ�ϲϓ�Δ˰γέΩ�ˬ�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�˰˰˰

  . 1978بیروت ،  دار النھضة العربیة ،

����������˰���˰ѧ˰�ΔѧѧΒϠσ����έϮѧϧ������έΩ�ˬ�ήѧѧθϋ�ϱΩΎѧѧΤϟ�˯ΰѧΠϟ�ˬ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�Ρήѧѧη�ϲѧϓ�ϝϮѧѧτ Ϥϟ�ˬ

  الكتاب الحدیث ، دون سنة نش

�����������˰�ϲѧѧγϭήϤόϟ��˰ѧѧ˰���έϮѧѧϧ�����ϖ˰ѧѧΣ�ˬ�ϊ ѧ˰ѧΑήϟ�˯ΰѧѧΠϟ�ˬ�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮ˰ѧѧϧΎϘϟ�Ρήѧѧη�ϲѧѧϓ�ϲϓϮѧѧϟ�ˬ

  .  ، بدون سنة نشر لطبعة الثانیة ، دار العدالة ، القاھرة االملكیـة بوجـھ عام ، الشیوع و القسمة ، 

�������Γ́ѧθϨϣ�ˬ�˯Ύ˰ѧπ) حسن مصطفى( فتحي  ـ ــ33 Ϙϟ�ϭ�Ϫ˰ѧϘϔϟ�˯Ϯ˰ѧο �ϲѧϓ�Ι ήϴϤϟΎΑ�Δ˰ϴϜϠϤϟ�ˬ

  . 1991المعـارف ، الإسكندریة ، 

�Πϟ�ΔόϣΎΠϟ�έΩ�ˬ�Δ˰ϴϠλ)توفیق حسن ( ــ  فرج ـ34 Ϸ�Δ˰ϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ˬ��ˬ�ή ѧ˰μ ϣ�ˬ�ΓΪϳΪ

  .بدون سنة نشر 

������ϑέΎѧόϤϟ�Γ́ѧθϨϣ�ˬ�ΎϫέΩΎѧμ)حسن ( ــ  كیره ـ  35          ϣ�ϭ�ΎѧϬϣΎϜΣ�ΔϴϠλ Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ˬ

  . 1995،الإسكندریة ، الطبعة الرابعة ، 

������ήѧϜϔϟ�έΩ�ˬ�ΔѧΜϟΎΜϟ�ΔѧόΒτ)بدر ( مرسي جمال ـــ   36          ϟ�ˬ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ΕΎϓήμ Θϟ�ϲϓ�ΔΑΎϴϨϟ�ˬ

  .  1980ربي ، مصر ، الع
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���Δ˰ѧϴϧϮ˰ϧΎ˰Ϙϟ�ΕέΪλ)فایز ( اللمساوي  ـــ 37          Ϻϟ�ϲ˰ϣϮ˰Ϙϟ�ΰ ϛ˰ή Ϥ˰ϟ�ˬ�Δ˰όΎ˰θϟ�Δ˰ϴ˰ϜϠϤϟ�ˬ

  . 2009، مصـر ، الطبعة الأولى ، 

�������������˰�β ϗήѧѧѧϣ��˰ѧѧѧ˰���ϥΎϤϴϠѧѧѧγ���ΓΎϤѧѧѧδϤϟ�ΩϮѧѧѧϘόϟ�ˬΚѧѧѧϟΎΜϟ�˯ΰѧѧѧΠϟ�ˬϲϧΪѧѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧѧϘϟ�Ρήѧѧѧη�ˬ�

  .ر ، بدون ناشالمجلد الثاني ، عقد الإیجار 

�������������˰�˰˰��ϲγήϣ����ϞѧϣΎϛ�ΪϤΤϣ����Δ˰ѧϴϠλ Ϸ�ΔѧϴϨϴόϟ�ϕϮѧϘΤϟ�ˬ��ϑέΎ˰ѧόϤϟ�Γ́ѧθϨϣ�ˬ�ˬ�ϳέΪϨϜѧγϹΔ��

2005.

����ΔϳέΪϨϜѧγϹ��Δ˰ѧϴόϣΎ˰Πϟ�έΪϟ�ˬ�ΔϴϠλ)محمد حسین ( منصور  ـــ  40          Ϸ�ΔϴϨϴόϟ�ϕϮϘΤϟ�ˬ

 ،2000 .  

�����������������ѧѧ˰˰˰���έΎѧѧθϨϟ���ϞѧѧϴϠΧ�ϝΎѧѧϤΟ������ϰѧѧϠϋ�ϩή ѧ˰ѧΛ�ϭ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎ˰ѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ�Ϛϳή ѧ˰ѧθϟ�ϑήѧѧμ Η�ˬ

�����Δ˰ѧѧόϣΎ˰Πϟ�έΩ�ˬ�˰ѧѧ˰�ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮ˰ѧѧϧΎϘϟ�ϭ�ϲ˰ѧѧϣϼγϹ�ϪѧѧϘϔϟ�ϦϴѧѧΑ�Δ˰ѧѧϧέΎϘϣ�ΔѧѧγέΩ�˰ѧѧ˰�˯Ύ˰ѧѧϛή θ˰ϟ�ϕϮ˰ѧѧϘΣ

  . 2000الجـدیـدة ، الإسكندریـة ، 

  )زھدي ( یكن  ــ ـ  42        

�������������������������������ˬ�Δϳήѧμ όϟ�ΔѧΒΘϜϤϟ�ˬ�ϼ˰ѧϤϋ�ϭ�Ύ˰ѧϤϠϋ�Δ˰ѧϴϠλ Ϸ�Δ˰ϴϨϴόϟ�ϕϮ˰ϘΤϟ�ϭ�Δ˰ϴϜϠϤϟ��˰˰˰

  .  1962بیروت ، الطبعة الثانیة ،

ـــ شرح قانون الموجبات و العقود ، الجزء الرابع عشر ، دار الثقافة ، لبنان ، 

  . دون سنة نشر 

   تخصصةمال كتبالب ــ 

��ѧѧ˰˰�˰���ϞѧѧϴϠΧ�����ΩϮѧѧϤΤϣ�ΪѧѧϤΣ�����ѧѧϴϓ�ϑήѧѧμ Θϟ�ϭ�ϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ΓέΩ·�ˬ˰���ϲόϣΎѧѧΠϟ�ΐ ѧѧΘϜϤϟ�ˬ�Ϫ

  .  2000الحدیث ، 

  . 2001دار الكتاب الحدیث ،  ، الملكیة الشائعة ، )أنور ( طلبة   ـــ 2
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�ϤόΘγ�ˬ˰Ϥϟ��ΓέΩ·�ϭ�ϝΎ˰θϟ�ϝΎ˰Ύ˰�έΩ�˰ѧ˰˰�ϊ�ѧγ˰�ѧϧέΎϘϣ�Δ�˰Δ) عبد الرحمان( محمد محمود  ــ ـ 3

  . ي القانون الوضعي و الفقھ الإسلامي ــ ، دار النھضة العربیة ، القاھرة ، بدون سنة نشر ـف

�ϲϧΪˬ�����)جمال خلیل ( النشار  ـــ  4 ѧ˰Ϥϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϭ�ϲ˰ѧϣϼγϹ�ϪϘϔϟ�ϦϴΑ�ϊ ˰Ύ˰θϟ�ϝΎ˰Ϥϟ�έΎΠϳ·�ˬ

  . 2003دار الجامعة الجدیدة ، الإسكندریة ، 

  لجامعیة االرسائل ج ــ 

���˰ѧѧ˰˰��ϲѧѧο ΎϘϠΑ���ϢѧѧγΎϘϠΑ�������ΓΩΎϬѧѧη�ϞѧѧϴϨϟ�ΚѧѧΤΑ�ˬ�Δ˰ѧѧϛήΘθϤϟ�Δ˰ѧѧϴϜϠϤϠϟ�ϲ˰ѧѧϧϮ˰ϧΎϘϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ˬ

  .  2001الماجستار ، فـرع القانون العقاري و الزراعي ، جامعة البلیدة ، 

��������������˰ѧѧ˰˰��ΔѧѧϠϴϟϮΑ���ΔϠϴѧѧπ ϓ���ˬ�έΎΘѧѧδΟΎϣ�Γήϛάѧѧϣ�ˬ�ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϟ�ήϴϴѧѧδΗ�ϭ�ΓέΩ·�ˬ���ωή ѧ˰ѧϓ

  . 2008العقود و المسؤولیة ، جامعة الجزائر  ، 

����ΖѧϴΒΗ��˰˰˰����ΪѧϤΣ�����������ΪѧϬόϤϟ�ˬ�κ ΑήѧΗ�ΔѧϳΎϬϧ�Γήϛάѧϣ�ˬ�ΕέΎѧϘόϟ�ϲѧϓ�ΔϛήΘѧθϤϟ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ˬ

  . 2002ــ  2001الوطني للقضاء ، غیر منشورة ، السنة القضائیة 

��ϯΪϣ�ϭ�ΔϴϜϤϟ�ϡΎψϧ�ˬ����ˬ�ϲϧΪѧϤϟ�ϥϮϧΎѧϘϟ�ϲѧϓ�ΔϴϋΎϤΘΟϹ�ΎϬΘϔϴχ)إدریس ( فاضلي ـــ   4            ϭ

���ˬ�ήѧѧΰΠϟ�ΔѧѧόϣΎΟ�ˬ�ΔѧѧϳέΩϹ�ϡϮѧѧϠόϟ�ϭ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ΪѧѧϬόϣ�ˬ�ϕϮѧѧϘΤϟ�ϲѧѧϓ�ϩέϮΘϛΪѧѧϟ�ΔѧѧΟέΩ�ϞѧѧϴϨϟ�ΔϟΎѧѧγέ

1996.

�ϴϜϠϤϟ�ΕΎϋί)مصطفى ( ـــ كمیتي 5 ΎϨϣ�ˬ˰Ϙόϟ�Δ˰ϳέΎ˰θϟ�Δ˰όΎ˰ϛάϣ�ˬ�Δ˰�ѧϳΎϬϧ�Γή˰��κ ΑήѧΗ�Δ

  .  2003د الوطني للقضاء ، ـ، المعھ
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  المقالات د ــ 

���˰ѧѧ˰˰�ϲѧѧγΎϨΑ���ϲϗϮѧѧη����Ϣѧѧϗέ�ϥϮϧΎѧѧϘϟ�ΕΎϴΒϠѧѧγ�Ϧѧѧϣ�ˬ����˰ѧѧ˰����ϲϧΪѧѧϤϟ�ϥϮϧΎѧѧϘϠϟ�ϝΪѧѧόϤϟ

  . 02، العدد  2008 الجزائري ، المجلة الجزائریة للعلوم القانونیة و الاقتصادیة و السیاسیة ،

���������ϖѧΣ�ΔѧγέΎϤϣϭ�ˬ�ϦϜѧδϠϟ�ΓΪѧόϤϟ�ϦϛΎѧϣϷ�ϲѧϓ�έΎѧΠϳϹ�ΕΎѧΒΛˬ�·�) بد السلامع( ذیب  ــ ـ 2

  . 1997البقاء ، مجلة المحكمة العلیا ، العدد الخاص بإیجار السكنات و المحلات المھنیة ، 

�ιˬ���) محمد الحبیب ( ـــ  الطیب  3 ΎѧΧ�ΩΪѧϋ�ˬ�ΎϴϠόϟ�ΔϤϜΤϤϟ�ΔϠΠϣ�ˬ�ΔϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬθϟ�ˬ

. 2010الغرفة العقاریة ، 

��ѧѧ˰˰˰��ϱέΰѧѧϋ��Ϧϳΰѧѧϟ���ѧѧϧΎϘϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�ˬ˰ѧѧμ Χήϟ�ϲϧϮ˰ѧѧϨΒϟ�Δ˰ѧѧϳήθΘϟ�ϲѧѧϓ�˯Ύ˰Πϟ�ϊ˰ѧѧΰ˰�ˬ�ϱή

  . 2005ر البرلماني ، العدد التاسع ، ــة الفكـمجل

  . 2002، الملكیة المشتركة ، مجلة الموثق ، ) محمد ( كاتي  ــ ـ 5

��ϑήμ)حسن ( ـــ  كیرة  6 Η�ˬ��ѧΟ�ϲѧϓ�Ϛϳήθϟ˰�ѧϔϣ�˯ΰ˰�ѧϣ�ί ή˰��ѧθϟ�˯ϲѧθϟ�Ϧ˰�ѧϠΠϣ�ˬ�ϊ Ύ�˰Δ

ϘΤϟ˰����ΔϨѧδϟ�ˬ�ΔϳέΪϨϜѧγϹ�ΔѧόϣΎΟ�ˬ�ϕϮϘΤϟ�ΔϴϠϛ�ˬ�ΔϳΩΎμ ΘϗϹ�ϭ�ΔϴϧϮϧΎϘϟ�Ι ϮΤΒϠϟ�ϕϮ����������

  . 1964، مطبعة جامعة الإسكندریة ، )  1963ــ 

���ϮѧѧϠΤϟ��˰ѧѧ˰˰���ΔѧѧϤϴϨϏ����ΔѧѧϴϘϴΛϮΘϟ�ΓΩΎϬѧѧθϟ�έϭΩ�ϭ�Ι έϮѧѧϟ�Δϔѧѧλ �ΕΎѧѧΒΛ·�ˬ��ΪѧѧόΑ�ΓέήѧѧΤϤϟ

  . 2010الوفاة ، مجلة المحكمة العلیا ، عدد خاص ، الغرفة العقاریة ، 

�ο)فریدة ( محمدي   ـــ  8 �ˬ˰ϋ·�Γέϭή˰ϴψϨΗ�ΓΩΎ˰�ѧϴϴδΗ�Ϣ˰�ѧϴϜϠϤϟ�ή˰�ѧϛήΘθϤϟ�Δ˰�ѧϠΠϤϟ�ˬ�Δ�˰Δ

  . 1999،  02رقم  37وم القانونیة و الإقتصادیة  ، جامعة الجزائر ، الجزء ـة للعلـالجزائری

�ϴϠΤΗ�ˬ˰Ϥδϗ�ήΛ�Ϟ˰ϣϷ�Δ˰θϟ�ϝϮ˰όΎ˰ϤΣ�ϭ�Δ˰�ѧϛ�ΔϳΎ˰�Ϟ)مصطفى منصور ( منصور   ـــ 9

ϣ�Ϛϳήη˰�����������ˬ�β Ϥѧη�Ϧϴѧϋ�ΔѧόϣΎΟ�ΔѧόΒτ ϣ�ˬ�ΔϳΩΎѧμ ΘϗϹ�ϭ�ΔѧϴϧϮϧΎϘϟ�ϡϮѧϠόϟ�ΔѧϠΠϣ�ˬ�ϩήѧϴϏ�ΕΎϓήѧμ Η�Ϧ

  . 1964ول ، السنة السادسة ، لأالعدد ا
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  ھـ ــ المجلات القصائیة 

Ύѧѧπ Ϙϟ�ΔѧѧϠΠϤϟ�ˬ�Δϴ�ˬ�ήѧѧΰΠϟ�ˬ�ΔѧѧϳϮΑήΘϟ�ϝΎϐѧѧηϸϟ�ϲϨσϮѧѧϟ�ϥϮϳΪѧѧϟ�ˬ�ΎѧѧϴϠόϟ�ΔѧѧϤϜΤϤϟ�Ϧѧѧϋ�ΓέΩΎѧѧλ

�ΩΪѧѧόϟ����ˬ����ΔϨѧѧγ�����ϭ�ΩΪѧѧόϟ�����ˬ����ΔϨѧѧγ������ϭΩΪѧѧόϟ�����ΔϨѧѧγ������ΩΪѧѧόϟϭ����ˬ

����ΔϨѧѧγ�ˬ�������ΩΪѧѧόϟ�ϭ�����ˬ����ΔϨѧѧγ�������ΩΪѧѧόϟ�ϭ�����ΔϨѧѧγ�ˬ������ΩΪѧѧόϟ�ϭ����ΔϨѧѧγ

  .  2008سنة  01و العدد  2006سنة  02و العدد  2004

  ــ النصوص القانونیة  و

  الأوامر ــ  1

��Ϣϗέ�ήϣ����˰˰����ϲϓ�ΥέΆϤϟ������ϡΎѧϋ�ϥΎѧπ ـــ   1          ϣέ�������ϖѧϓϮϤϟ����ήΒϤΘΒѧγ��ѧγ�ΔϨ

  .  78المعدل و المتمم ، الجریدة الرسمیة ، العدد و المتضمن القانون المدني  1975

�˰˰������ήϣ��Ϣϗέـــ 2���ϲϓ�ΥέΆϣ����ϡΎϋ�ϝϮη������ϖϓϮϤϟ������ΔϨѧγ�ήΑϮѧΘϛ�����

   .یتعلق بتنظیم التعاون العقاري 

�˰˰������ϣ˰�ήـــ 3����ϲѧϓ�ΥέΆϣ�����ѧϋ�ϝϮѧη˰�ϡΎ�������ϖѧϓϮϤϟ����ѧΑϮΘϛ˰�ѧϨγ�ή�˰Δ�����

ϠόΘϳ˰˰�������ѧϣ�ΔѧϴϨΒϤϟ�ϭ�ϦϜѧδϠϟ�Δѧμ μ ΨϤϟ�ΕϼѧΤϤϟ�ϰѧϠϋ�ϖѧΒτ Ϥϟ�έΎΠϳϹ�ϡΎψϨΑ�ϖ˰�ήΘϟ�ΐ ѧΗΎϜϣ�Ϧ��ϭ�Δѧϴϗ

  .ر العقاري ــالتسیی

  المراسیم ــ  2

��˰ѧ˰ѧ˰���ϡϮѧѧγήϣ�Ϣѧѧϗέ����˰ѧѧ˰�����ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϣ����ϡΎѧѧϋ�ϝϮѧѧη�����ѧѧϤϟ˰�ϖϓϮ���ѧѧΑϮΘϛ˰�ή

ΘϳπѧѧϤ˰�ϰѧѧϟ·�ΔϤѧѧδϘϤϟ�ΕέΎѧѧϘόϟ�ωϮѧѧϤΠϣ�ϭ�ΔѧѧϴϨΒϤϟ�ΕέΎѧѧϘόϠϟ�ΔϛήΘѧѧθϤϟ�ΔѧѧϴϜϠϤϠϟ�ϲΟΫϮѧѧϤϨϟ�ϡΎѧѧψϨϟ�Ϧ

  .أجزاء 
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��˰ѧ˰ѧѧѧ˰��Ϣѧѧѧѧϗέ�ϡϮѧѧѧѧγήϣ����˰ѧѧѧѧ˰������ϲѧѧѧѧϓ�ΥέΆѧѧѧѧϣ���ѧ˰ѧѧѧη�ϝϮѧѧѧѧϋ˰�ϡΎ������ϖѧѧѧѧϓϮϤϟ���

ήΑϮѧѧΘϛ������ˬ�������Η�ϭ�ϦϜѧѧδϠϟ�Ϊѧѧόϣ�ϞѧѧΤϤϟ�ήΌΘѧѧδϤϟ�ϭ�ήΟΆѧѧϤϟ�ϦϴѧѧΑ�ΕΎѧѧϗϼόϟ�ϢϴѧѧψϨΗ�ϦϤѧѧπ Θϳ˰ѧѧΑΎ˰�ϊ

   .ة و التسییر العقاري  ـاتب الترقیـلمك

��˰ѧ˰ѧ˰��ѧѧγήϣ˰ѧѧϴϔϨΗ�ϡϮ˰�Ϣѧѧϗέ�ϱά����˰ѧѧ˰�����ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϣ����ϡΎѧѧϋ�ϝϮѧѧη�������ϖѧѧϓϮϤϟ���

ϣ˰Ϩγ�α έΎ�˰Δ����������ΪѧϘϋ�ΝΫϮѧϤϧ�ϰѧϠϋ�ΔϗΩΎѧμ Ϥϟ�ϦϤΘϳ�ˬ�έΎѧΠϳϹ������ΓΩΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϪѧϴϠϋ�ι Ϯѧμ ϨϤϟ���

Θϟ�ϡϮѧѧγήϤϟ�Ϧѧѧϣѧѧθ�Ϣѧѧϗέ�ϲόϳή����˰ѧѧ˰�����ΔϨѧѧγ�α έΎѧѧϣ�ϝϭ�ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϤϟ�����ϨϟΎΑ�ϖѧѧϠόΘϤϟ�ϭѧѧθ�ρΎ

.العقاري 

���Ϣϗέ�ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣـــ 4���˰˰����ϲϓ�ΥέΆϣ���ϥΎπ ϣέϋ˰�ϡΎ�������ϖѧϓϮϤϟ���Ϩϳ˰�ѧϳΎ˰ή�

ѧѧϨγ˰�Δ�����ѧѧΤϳ�ˬѧѧη�ΩΪ˰ѧѧϴϔϴϛ�ϭ�ρϭή˰�ΕΎѧѧϴΑ˰ѧѧϣϷ�ϊ˰ѧѧϤόΘγϻ�ΕΫ�ϙϼ˰Πϳ·ϭ�ˬ�ϲϨϜѧѧδϟ�ϝΎ˰ѧѧϫέΎ˰�ˬ�Ύ

ѧѧϬόϴΑϭ˰��ϲѧѧΘϟ�ˬ�ΎѧѧϫήϴϏ�ϭ�ϲѧѧϨϬϤϟ�ϭ�ˬ�ϱέΎѧѧΠΘϟ�ϝΎϤόΘѧѧγϻ�ΕΫ�ϙϼѧѧϣϷ�ϊ ѧѧϴΑ�ρϭήѧѧη�ϭ�ˬ�έΎѧѧΠϳϹΎΑ�Ύ

ϬΗΰΠϧ˰�������ѧϣΎόϟ�ΔѧϨϳΰΨϟ�ΕΎΑΎѧδΣ�Ϧѧϣ�ΪϳΪѧδΘϠϟ�ϞѧΑΎϗ�ϞѧϳϮϤΘΑ�ϱέΎϘόϟ�ήϴϴδΘϟ�ϭ�ΔϴϗήΘϟ�ϦϳϭϭΩ�Ύ˰�ϭ�Δ

  . 1992مضمون منھا و المسلمة بعد شھر أكتوبر سنة ل ــبتموی

��˰ѧ˰ѧ˰�����Ϣѧѧϗέ�ϱάѧѧϴϔϨΗ�ϡϮѧѧγήϣ����˰ѧѧ˰������ϲѧѧϓ�ΥέΆѧѧϣ�����ϡΎѧѧϋ�ϡήѧѧΤϣ�����ѧѧϤϟ˰�ϖϓϮ���

ϳήΑϨδ˰�Δ������ѧΠϳϹΎΑ�ϊ ϴΒϟ�έΎσ·�ϲϓ�ΔϴϣϮϤϋ�ϝϮϣ́Α�ΓΰΠϨϤϟ�ϦϛΎδϤϟ�˯ήη�ρϭήη�ΩΪΤϳ�ˬ˰�ϭ�έΎ

.كیفیات ذلك 

���˰��έ�ϱάϴϔϨΗ�ϡϮγήϣ��Ϣѧϗ�����˰ѧـــ 6��ѧϣ˰��ϲѧϓ�ΥέΆ������ϡΎѧϋ�ΔѧϴϧΎΜϟ�ϯΩΎѧϤΟ�������ϖѧϓϮϤϟ��

�ΔϨѧѧγ�ΖѧѧθϏ������ѧѧϣϷ�Ϧѧѧϋ�ϝί ΎѧѧϨΘϟ�ΕΎѧѧϴϔϴϛ�ϭ�ρϭήѧѧη�ΩΪѧѧΤϳ�ˬ˰Ϙόϟ�ϙϼ˰ѧѧϳέΎ˰Θϟ�Δ˰ѧѧόΑΎ˰ѧѧϟϭΪϠϟ�Δ˰�ϭ�Δ

  . 2004ول ینایر سنة ن الترقیة و التسییر العقاري الموضوعة حیز التنفیذ قبل أـدواویـل
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ملخض

��������ˬϥϭΩΪѧόΘϣ�ΎѧϬϛϼϣ�ϥ�ήѧϣϷ�ϲѧϓ�Ύѧϣ�ΔѧϳΎϏ�ˬϡΎѧΘϟ�ϰϨόϤϟΎΑ�ΔϴϜϠϣ�ϖΣ�ϲϫ�ΔόΎθϟ�ΔϴϜϠϤϟ�ϥ·

����������ϖѧΣ�ΎѧϬΤϨϤϳ�ϲѧΘϟ�ΕΎτ Ϡѧδϟ�ΔѧγέΎϤϣ�ϞѧόΠϳ�ϱάѧϟ�ήѧϣϷ�ˬΩΪѧόΘϟ�ϪϘΤϠϳ�ϻ�ΪΣϭ�ϮϬϓ�ϖΤϟ�ϞΤϣ�Ύϣ

��������ΧΪѧΗ�Ϧѧѧϣ�ΪѧΑ�ϻ�άѧѧϟ�ˬϊ Ύѧθϟ�ϝΎѧϤϟΎΑ�ωΎѧѧϔΘϧϻΎΑ�ήѧϣϷ�ϖѧѧϠόΗ�Ϋ·�Δѧλ ΎΧ�ΐ όѧѧλ �ήѧϣ�ΔѧϴϜϠϤϟ�ωήѧѧθϤϟ�Ϟ

  .لتنظیم ھذه المسألة 

من التقنین  718إلى  715ولقد نظم المشرع الجزائري إدارة الشیوع العادي في المواد من          

���ϚѧϠϤΗ�ϲѧΘϟ�ΔϴΒϠϏϷ�έΪϘϣ�ΚϴΣ�Ϧϣ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϭ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϦϴΑ�ϕήϓ�ΚϴΣ�ˬϲϧΪϤϟ

  .حق الإدارة و من حیث سلطاتھا 

���������ΎϤϋ΄ϓ��������κ ѧμ ΤϠϟ�ΔѧϘϠτ Ϥϟ�ΔѧϴΒϠϏϷ�ϥϮѧϜϠϤϳ�Ϧϳάѧϟ�˯Ύϛήѧθϟ�ϖѧΣ�Ϧϣ�ϥϮϜΗ�ΓΩΎΘόϤϟ�ΓέΩϹ�ϝ

��˯Ύϛήѧѧθϟ�ΪѧѧΣ�Ωήѧѧϔϧ�Ϋ·�ϭ�ˬ˯ Ύϛήѧѧθϟ�ϲϗΎѧѧΑ�ϖѧѧΣ�ϲѧѧϓ�ΓάѧѧϓΎϧ�ϝΎѧѧϤϋϷ�ϩάѧѧϫ�ϥϮѧѧϜΗ�ϭ�ˬϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ�ϲѧѧϓ

�ϢϬϨϋ�ϼϴϛϭ�Ϊϋ�˯Ύϛήθϟ�ϲϗΎΑ�ν ήΘϋ�ϥϭΩ�ΓέΩϹΎΑ����φѧϔΤϠϟ�Δϣί ϼϟ�ϝΎϤϋϷΎΑ�ήϣϷ�ϖϠόΗ�Ϋ·�Ύϣ

ϳ�ϼϓ�������ϝΎѧϤϟ�ϲѧϓ�ϪΘѧμ Σ�ϢѧΠΣ�ΖѧϧΎϛ�ΎѧϤϬϣ�˯Ύϛήθϟ�Ϧϣ�ΪΣϭ�ϱϷ�ϦϜϤϳ�ΚϴΣ�ˬΔϴΒϠϏϷ�ήϓϮΗ�ρήΘθ

  .الشائع القیام بھا نظرا لطبیعة ھذه الأعمال

�����������ωΎѧΑέ�Ι ϼΛ�ϥϮϜϠϤϳ�Ϧϳάϟ�˯Ύϛήθϟ�ϑήσ�Ϧϣ�ΎϫήϳήϘΗ�ϢΘϴϓ�ΓΩΎΘόϤϟ�ήϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎϤϋ�Ύϣ

�ήѧѧϗ�ϥϼϋΈѧѧΑ�ϥϮѧѧϣΰϠϣ�˯ϻΆѧѧϫ�ϥϮѧѧϜϳ�ϭ�ˬϊ Ύѧѧθϟ�ϝΎѧѧϤϟ��ΎѧѧϬϨϜϤϳ�ϲѧѧΘϟ�ΓήѧѧϴΧϷ�ϩάѧѧϫ�ˬΔѧѧϴϠϗϷ�ϰѧѧϟ·�ϢϬΗέ

έήϘϟ�ϩάϫ�ϰϠϋ�ν ήΘϋϻΕ����ϩάѧϫ�ϲѧϓ�ΔϤϜΤϤϠϟ�ϭ�ˬϥϼϋϹ�Ζϗϭ�Ϧϣ�ϦϳήϬη�ϝϼΧ�ΔϤϜΤϤϟ�ϡΎϣ

���ϊ ѧϣ�ϭ�ˬ˯ ήѧΟ·�ϱ�ΫΎΨΗ�ϥϭΩ�ΔϴΒϠϏϷ�Εέήϗ�ϰϠϋ�ΔϘϓϮϤϟ�ΎϬϟ�ΎϤϛ�ˬΔϴϠϗϷ�ν ήΘϋ�ϝϮΒϗ�ΔϟΎΤϟ

�Δϣί ϼϟ�ήϴΑΪΘϟ�ΫΎΨΗ��Ϥϟ�ϦϴΒϳ�Ϣϟ�ϭ������ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�Ϧѧϣ�ϞѧϤόΑ�˯Ύϛήѧθϟ�ΪΣ�Ωήϔϧ�ϢϜΣ�ωήθ

�ΓΩΎϤϟ�κ Ϩϟ�ϯήΧ�ΓήϘϓ�ΔϓΎο ·�ϪϴϠϋ�ΡήΘϘϧ�άϟ�ϭ�ˬΓΩΎΘόϤϟ�������ϲѧϠϳ�ΎѧϤΑ�ϲπ ϘΗ�ϲϧΪϤϟ�ϦϴϨϘΘϟ�Ϧϣ

������������˯Ύϛήѧθϟ�ϲϗΎѧΑ�ν ήѧΘϋ�ϥϭΩ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ΓέΩϹ�ϝΎѧϤϋ�Ϧѧϣ�ϞϤόΑ�˯Ύϛήθϟ�ΪΣ�Ωήϔϧ�Ϋ·�ϭ

  ."تھم إقرار لعملھ عد وكیلا عنھم ، و اعتبر سكو
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��������������˯ΰѧΟϷ�ϭ�ΓήѧγϷ�ΔѧϴϜϠϣ�ˬϦϴΗέϮѧλ �ϲѧϓ�Ύѧπ ϳ�ϱέΎѧΒΟϹ�ωϮϴѧθϟ�ΓέΩ·�ϡΎϜΣ�ωήθϤϟ�Ϣψϧ�ϭ

����������κ ѧμ Τϟ�ΔѧϴΒϠϏ�ϥϮѧϜϠϤϳ�Ϧϳάѧϟ�˯Ύϛήѧθϟ�ϡϮѧϘϳ�ΓήѧγϷ�ΔѧϴϜϠϣ�ϲѧϔϓ�ˬΔϴϨΒϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ΔϛήΘθϤϟ

���ϝΎѧϤϋ΄Α�ϡΎѧϴϘϟ�ήϳΪѧϤϠϟ�ϦϜϤϳ�ϭ�ˬϢϬϨϴΑ�Ϧϣ�ήΜϛ�ϭ�ήϳΪϣ�ϦϴϴόΘΑ�ΎϬϴϓ�����ΓΩΎѧΘόϤϟ�ήѧϴϏ�ϭ�ΓΩΎѧΘόϤϟ�ΓέΩϹ

�������ΔѧѧϤϜΤϤϟ�ϡΎѧѧϣ�ΎѧѧϬϴϠϋ�ν ήѧѧΘϋϻ�ϖѧѧΣ�ΔѧѧϴϠϗϸϟ�ϥϮѧѧϜϳ�ϥ�ϥϭΩ�˯Ϯѧѧδϟ�ϰѧѧϠϋ����˯ΰѧѧΟϷ�ΓέΩϹ�Ύѧѧϣ

���������Ϧѧϣ�ΩϮѧϤϟ�ϲѧϓ�ΎѧϬΗέΩ·�Δѧϴϔϴϛ�ωήѧθϤϟ�Ϣѧψϧ�ΪѧϘϓ�ΔϴϨΒϤϟ�ΕέΎϘόϟ�ϲϓ�ΔϛήΘθϤϟ������έήѧϜϣ����ϰѧϟ·

�����������Ϣѧϗέ�ϡϮѧγήϤϟ�ΐ ѧΟϮϤΑ�άѧϛ�ϭ�ˬ�ϲϧΪѧϤϟ�ϦϴѧϨϘΘϟ�Ϧϣ�����˰ѧ˰���������ΔѧϘϠόΘϤϟ�ΪѧϋϮϘϟ�ΩΪѧΤϳ�ϱάѧϟ

����ΔѧϣΎόϟ�ΔѧϴόϤΠϟ�ˬϦϴѧΘΌϴϫ�Ι ΪΣ·�ϖϳήσ�Ϧϋ�ϚϟΫ�ϭ�ˬΔϴϋΎϤΠϟ�ΕέΎϤόϟ�ήϴϴδΗ�ϭ�ΔϛήΘθϤϟ�ΔϴϜϠϤϟΎΑ

�����ΔѧϴΒϠϏϷ�ϖѧϳήσ�Ϧѧϋ�ΕέήѧϘϟ�ΫΎΨΗΎΑ�ϡϮϘΗ�ˬΎϬϟ�ϦϴϠϏΎθϟ�ϭ�ΔϴϜϠϤϟ�ϲϓ�˯Ύϛήθϟ�Ϧϣ�ϥϮϜΘΗ�ϲΘϟ�ϭ

، و المتصرف كھیئة تنفیذیة یقوم بتنفیذ القرارات  المتخذة من طرف الجمعیة العامة                                                                   
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RESUME

Lorsque deux personnes ou plusieurs personnes ont la propriété

d’une chose, sans que la quote-part de chacune d’elles soit divisée, elles

sont copropriétaires par indivis, et chacun d’eux a la pleine propriété de

sa quote-part, et peut en disposer, en percevoir les fruits et s’en servir,

pourvu qu’il ne porte pas préjudice aux droits de ses co-indivisaires.

Le législateur algérien a organisé l’administration de la chose

commune.

Lorsqu’ un accord existe entre les co-propriétaires, il est

applicable, sinon l’administration revient à eux en commun. La décision

est prise par la majorité au sujet des actes ordinaires d’administration, et

est obligatoire pour tous. Cette majorité est calculée sur la base de la

valeur des quotes-parts. A défaut de majorité, le tribunal peut, sur

demande de l’un des co-indivisaires, prendre les mesures nécessaires, et

désigner, s’il le faut, un administrateur pour la gestion du bien commun.

Si les co-indivisaires, possèdent au moins les trois quarts de la

chose commune, ils peuvent décider, en vue d’une meilleur jouissance de

la chose, d’apporter les modifications essentielles ou des changements

dans la destination de cette chose qui dépassent l’administration ordinaire

pour que les décisions soient notifiées aux autres co-indivisaires. Les co-

indivisaires dissidents ont un recours devant le tribunal, dans un délai de

dix mois à partir de la notification.
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Dans notre mémoire, on a essayé de développer et d’étudier les

problèmes qui peuvent être posés par l’administration des biens communs

que ce soit dans le cas de l’existence d’un accord préalable entre les co-

indivisaires, ou dans le cas de son inexistence.

Tout en faisant la distinction entre l’administration ordinaire du

bien commun, et de l’administration non ordinaire, laquelle posait

énormément de problèmes, on a essayé de les étudier, et de leurs trouver

des solutions. On a soigneusement étudié les solutions législatives, et

leurs mises en œuvre par la jurisprudence. Cette dernière a beaucoup

contribué à l’éclaircissement des textes posant


